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ZARZĄDZENIE NR 1712/2008
PREZYDENTA MIASTA STOŁECZNEGO WARSZAWY 
z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie powierzenia dzielnicom m. st. Warszawy zadań z zakresu zbywania nieruchomości m. st. Warszawy w drodze przetargu
   Na podstawie art.11a ust.1 pkt 2 i ust. 3, art.30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.
), art.11 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stołecznego Warszawy (Dz. U. Nr 41, poz. 361 z późn. zm.), art. 23 ust.1 pkt 7, art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.
), § 37 ust. 3 pkt 2 i § 44 ust.2 pkt 4 Statutu miasta stołecznego Warszawy, stanowiącego załącznik do uchwały Nr XXII/743/2008 Rady miasta stołecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r., Nr 23, poz. 875) - zarządzam, co następuje: 

      § 1. Do zakresu działania Dzielnic m. st. Warszawy przekazuje się sprzedaż w drodze przetargu nieruchomości m. st. Warszawy położonych na obszarze właściwej dzielnicy:
1)  zabudowanych budynkami mieszkalnymi, z których wykwaterowani zostali wszyscy lokatorzy,
2) stanowiących wolne lokale mieszkalne w domach wielolokalowych wraz z przypisanym do lokalu udziałem w częściach wspólnych budynku i jego urządzeń, które nie służą do wyłącznego użytku właścicieli poszczególnych lokali oraz oddaniem w użytkowanie wieczyste takiej samej ułamkowej części gruntu, na którym znajduje się budynek.
       § 2. Przeznaczenie do sprzedaży nieruchomości, o których mowa w §1, może nastąpić w przypadku, gdy:

1) stan prawny nieruchomości jest uregulowany,
2) nieruchomość ma zapewniony odpowiedni dostęp do drogi publicznej, lokatorzy zostali wykwaterowani, nieruchomość może zostać wydana w okresie nie dłuższym niż 1 miesiąc od rozstrzygnięcia przetargu oraz nie ma innych wad formalnych lub faktycznych.

3) nie toczy się postępowanie administracyjne, a także sądowe, dotyczące prawidłowości nabycia nieruchomości przez jednostkę samorządu terytorialnego lub Skarb Państwa, bądź o zwrot nieruchomości.
4) nie istnieją nierozpoznane roszczenia w stosunku do nieruchomości.

      § 3. Przeznaczenie nieruchomości do sprzedaży musi być poprzedzone następującymi czynnościami:

1) zbadaniem stanu prawnego nieruchomości, w tym analizą stanów wpisów w księdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomości,
2) sprawdzeniem, czy nie toczy się postępowanie, o którym mowa w § 2 pkt 3,
3) uzyskaniem zaświadczenia o spełnieniu wymagań ustawowych co do samodzielności lokalu, o którym mowa w §1 pkt 2,
4) sprawdzeniem prawidłowości ustalenia udziałów w częściach wspólnych budynku przy dokonanej dotychczas sprzedaży lokali w danym budynku oraz doprowadzeniem do ich zgodności ze stanem faktycznym,
5) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – uzyskaniem wytycznych urbanistycznych z Biura Architektury i Planowania Przestrzennego odnośnie możliwości zagospodarowania nieruchomości, o której mowa w § 1 pkt 1, bądź uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy, jeżeli wytyczne takie nie mogą być wydane,
6) uzyskaniem niezbędnych zgód, w tym również konserwatora zabytków.

      § 4. W celu sprawdzenia, czy nie zostały zgłoszone roszczenia, przez byłych właścicieli lub ich spadkobierców, oraz czy nie toczy się postępowanie dotyczące prawidłowości nabycia nieruchomości przez Skarb Państwa oraz jednostkę samorządu terytorialnego, należy wystąpić:
1) w przypadku, gdy nieruchomość położona jest na terenie objętym działaniem dekretu z dnia 26 października 1945 r. o własności i użytkowaniu gruntów na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279, z 1985 r., Nr 22, poz. 99) – do Wydziału Spraw Dekretowych i Związków Wyznaniowych Biura Gospodarki Nieruchomościami, Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Warszawie, Ministerstwa Infrastruktury oraz Mazowieckiego Urzędu Wojewódzkiego w Warszawie,
2) w przypadku, gdy nieruchomość położona jest na terenie nie objętym ww.  dekretem – do Wydziału Nieruchomości Skarbu Państwa Biura Gospodarki Nieruchomościami (gdy nieruchomość była wywłaszczona), Mazowieckiego Urzędu Wojewódzkiego w Warszawie oraz innych właściwych organów w zależności od podstawy nabycia nieruchomości przez Skarb Państwa.
     § 5. Sprzedaż nieruchomości określonych w § 1 następuje w drodze przetargów ustnych nieograniczonych, prowadzonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami oraz rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. Nr 207, poz. 2108).
      § 6. Cena wywoławcza nieruchomości nie może być niższa niż jej aktualna wartość określona w operacie szacunkowym sporządzonym przez rzeczoznawcę majątkowego. Przy ustalaniu wysokości ceny wywoławczej należy brać pod uwagę trend cenowy na rynku nieruchomości oraz uwzględnić koszty poniesione w związku z przygotowaniem i przeprowadzeniem przetargu.
     § 7. W przypadku, gdy sprzedawana nieruchomość wpisana jest do rejestru zabytków i uzasadnione jest obniżenie bonifikaty, o której mowa w art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami, przed przeznaczeniem nieruchomości do sprzedaży zarząd dzielnicy przygotowuje projekt uchwały Rady m. st. Warszawy w tym zakresie.
       § 8.1. Przeznaczenie nieruchomości do sprzedaży następuje w drodze zarządzenia Prezydenta m. st. Warszawy. Załącznikiem do zarządzenia jest wykaz nieruchomości zawierający informacje określone w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami.

     2. Przygotowany projekt zarządzenia wraz z wykazem przedkładany jest do podpisu Prezydenta m. st. Warszawy przez zarząd dzielnicy, za pośrednictwem Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomościami, który kontroluje formalnoprawne aspekty zarządzenia.
     3. Wykaz nieruchomości przeznaczonej do sprzedaży, podpisany przez Prezydenta m. st. Warszawy, podawany jest do publicznej wiadomości przez zarząd dzielnicy.
    § 9.1.W przypadku, gdy w terminie określonym w wykazie nieruchomości przeznaczonej do sprzedaży nie wpłynie wniosek od osoby, której przysługuje pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami, przygotowywany jest projekt zarządzenia Prezydenta m.st. Warszawy o ogłoszeniu przetargu na sprzedaż nieruchomości. Załącznikami do zarządzenia są: ogłoszenie o przetargu, informacja o ogłoszeniu oraz regulamin przetargu.
    2. Przygotowany projekt zarządzenia wraz z załącznikami przedkładany jest do podpisu Prezydenta m. st. Warszawy przez zarząd dzielnicy.

    § 10. Czynności związane z przeprowadzeniem przetargu na sprzedaż nieruchomości, o których mowa w § 1, wykonują komisje przetargowe, wyznaczane zarządzeniem Prezydenta m.st. Warszawy. Projekty zarządzeń w tej sprawie przedkładane są do podpisu Prezydenta przez zarządy dzielnic.
     § 11. Wszystkie projekty zarządzeń przedkładanych przez zarząd dzielnicy do podpisu Prezydenta m.st. Warszawy, powinny uzyskać akceptację w formie parafowania przez radcę prawnego z Wydziału Prawnego dla dzielnicy.
           § 12.1.Protokół z przeprowadzonego przetargu podpisuje przewodniczący i członkowie 
     komisji przetargowej oraz osoba wyłoniona w przetargu jako nabywca nieruchomości.
           2. Protokół z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawę do zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości w formie aktu notarialnego, a w przypadku nieruchomości określonych w § 1 pkt 2 do zawarcia umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu, jego sprzedaży i oddania w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu.
      3. Cena sprzedaży nieruchomości określonej w § 1 pkt 1, osiągnięta w przetargu, a w przypadku nieruchomości określonych w § 1 pkt 2 cena sprzedaży lokalu i pierwsza opłata z tytułu użytkowania wieczystego, musi być wpłacona przez nabywcę nieruchomości na wskazane konto nie później niż na 3 dni przed dniem podpisania umowy, o której mowa w ust. 2.
      § 13. W przypadku, gdy w terminie określonym w wykazie nieruchomości przeznaczonej do sprzedaży wpłynie wniosek od osób, którym przysługuje pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami, dalsze czynności w celu zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości na rzecz tych osób podejmowane są przez zarząd dzielnicy, po uzyskaniu potwierdzenia uprawnień dotyczących pierwszeństwa przez Wydział Spraw Dekretowych i Związków Wyznaniowych Biura Gospodarki Nieruchomościami w odniesieniu do nieruchomości objętych działaniem dekretu z dnia 26 października 1945 r., przez Wydział Nieruchomości Skarbu Państwa Biura Gospodarki Nieruchomościami w odniesieniu do nieruchomości wywłaszczonych, bądź inny właściwy organ.
         § 14.1.Wszelkie czynności niezbędne w celu zbywania nieruchomości określonych w §1, będą podejmowane przez osoby upoważnione, działające na podstawie pełnomocnictw udzielonych przez Prezydenta m.st. Warszawy.
2. Osoby, o których mowa w ust.1, zobowiązuje się do:

1)  realizacji powierzonych zadań zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz    

            aktami prawa miejscowego,

2)  zachowania szczególnej staranności przy wykonywaniu czynności w zakresie    
   zbywania nieruchomości.
       § 15. Realizacja zadań, o których mowa w niniejszym zarządzeniu, wykonywana jest ze środków budżetowych dzielnic m. st. Warszawy.
       § 16. Zobowiązuje się Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomościami do przekazania osobom wskazanym przez Burmistrza Dzielnicy m.st. Warszawy właściwej ze względu na miejsce położenia nieruchomości, spraw objętych niniejszym zarządzeniem prowadzonych dotychczas przez Biuro Gospodarki Nieruchomościami, w odniesieniu do których nie zostały wydane zarządzenia Prezydenta m.st. Warszawy o przeznaczeniu nieruchomości do zbycia, w terminie 2 miesięcy od podpisania niniejszego zarządzenia.
      § 17.1. Wykonanie zarządzenia powierza się Burmistrzom Dzielnic m.st. Warszawy.
            2. Realizacja zadań, o których mowa w zarządzeniu, będzie wykonywana przez Wydziały dla dzielnic wskazane przez Burmistrzów.
             § 18. Burmistrzowie Dzielnic przedstawiają Prezydentowi m. st. Warszawy sprawozdanie roczne z realizacji niniejszego zarządzenia w terminie do dnia 01 marca roku następnego.

§ 19. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
Prezydent m.st. Warszawy

/-/ Hanna Gronkiewicz-Waltz

� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218.


� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r., Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i Nr 220, poz. 1601 oraz z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218.








