
Uchwała Nr LX/1637/2005
Rady miasta stołecznego Warszawy

z dnia 12 września 2005 roku
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry Ług
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadań i czynności poprzedzających podjęcie uchwały określonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym - Rada m.st. Warszawy uchwala, co następuje:

§ 1
1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru  Mokry Ług którego granice wyznaczają:

· od zachodu: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka,

· od północy: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka,

· od wschodu: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka, 

· od południowego-wschodu: południowa linia rozgraniczająca ulicy Mokry Ług 
i jej przedłużenie na odcinku od granicy m.st. Warszawy z miastem Zielonka do zachodniej granicy torów linii kolejowej PKP Rembertów-Zielonka, 

· od południowego-zachodu: zachodnia granica torów linii kolejowej PKP Rembertów
-Zielonka na odcinku od  południowej linii rozgraniczającej ulicy Mokry Ług  do granicy m.st. Warszawy.
2. Granice obszaru objętego projektem planu określa załącznik graficzny nr 1 do uchwały.

3. Analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry Ług i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium stanowi załącznik nr 2 do uchwały.
§ 2
Plan zostanie sporządzony w skali 1:1000.
§ 3
Traci moc § 1 pkt 2 uchwały Nr XVIII/243/96 Rady Gminy Warszawa-Rembertów z dnia 22 marca 1996 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

§ 4

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 5

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

Przewodniczący

 Rady m.st. Warszawy

Karol Karski

Załącznik Nr 2

do uchwały Nr LX/1637/2005
Rady m.st. Warszawy

z dnia 12.09.2005 r.
ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry Ług

i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium 


I. TEREN OBJĘTY ANALIZĄ  

Granice analizowanego obszaru o powierzchni ok. 72 ha określa się w § 1, ust.1 uchwały.

II. STAN ISTNIEJĄCY – SPECYFIKA TERENU 

Teren przewidziany do objęcia planem leży w północnej części dzielnicy Rembertów. Duża część obszaru położona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jest 
to właściwie enklawa terenów porolnych, łąk i upraw z zabudową siedliskową i jednorodzinną skupioną na obrzeżach przy ulicy Mokry Ług i Budniczej. W związku z dużą presją właścicieli gruntów istnieje pilna potrzeba określenia dalszego charakteru zagospodarowania terenu 
a w szczególności zasad i warunków podziału obszaru na działki budowlane.
Wzdłuż zachodniej granicy obszaru przebiega ciąg przyrodniczy o znaczeniu regionalnym, powiązanie pomiędzy dwoma członami ponadregionalnego ciągu wschodniego pasma leśnego (Dęblin-Garwolin-Otwock-Zielonka-Marki-Nieporęt-Popowo).

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIĄZUJĄCYCH USTALEŃ PLANISTYCZNYCH

Do dnia 31 grudnia 2003 r. na analizowanym terenie obowiązywały ustalenia Miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (Uchwała Nr XXXV/199/92 Rady 
m.st. Warszawy z dnia 28 września 1992 r., Dz. Urz. Woj. Warszawskiego  Nr 15 z dnia 15.10.1992 r. poz. 184).

Zgodnie z planem ogólnym obszar opracowania położony był na terenie strefy o funkcji mieszkaniowo-usługowej z zielenią leśną MUL-37. Na obszarze MUL-37 plan preferował utrzymanie i rozwój funkcji mieszkaniowych z zielenią o charakterze leśnym wraz z urządzeniami 
I stopnia obsługi, oraz funkcji usługowych II stopnia obsługi, wyłącznie w zakresie usług ochrony zdrowia. Dopuszczał utrzymanie i lokalizowanie innych funkcji nie kolidujących z funkcjami preferowanymi. W obszarze wykluczał lokalizowanie obiektów, których uciążliwość i szkodliwości dla środowiska wykraczałyby poza granice terenu inwestycji.  

Dla analizowanego obszaru plan ustalał, iż wysokości obiektów kubaturowych nie mogą być wyższe niż 10 m ponad poziom terenu (strefa B1).

Na omawianym obszarze plan ustalał przebieg projektowanej trasy Wschodniej Obwodnicy Warszawy o klasyfikacji drogi ekspresowej Eo.

Plan ogólny wskazywał analizowany obszar jako teren do objęcia planem miejscowym.

Analizowany obszar położony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego na mocy Rozporządzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. 
(Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 z dnia 16.09.1997 r., poz. 149 z póź. zm.)

W obszarze chronionego krajobrazu:

· dopuszcza się funkcję mieszkaniową wyłącznie w formie budynków jednorodzinnych lub bliźniaczych z zachowaniem co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej w obrębie każdej działki,

· dopuszcza się usługi towarzyszące nieuciążliwe z zachowaniem co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej w obrębie każdej działki,

· zakazuje się lokalizacji budynków i budowli z wyłączeniem małej architektury w odległości mniejszej niż 25 m od granicy kompleksów leśnych wchodzących w granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Parków Krajobrazowych Mazowieckiego 
i Chojnowskiego, o ile granica Parku stanowi jednocześnie granicę WOCHK. Zapis nie dotyczy odległości ustalonych w planie ochrony Kampinowskiego Parku Narodowego,

· zakazuje się zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ. 

W ramach dotychczasowych koncepcji przewidywano:

· rozbudowę funkcji mieszkaniowej jako wiodącej pod warunkiem, że jej rozwój nie spowoduje zagrożenia dla istniejących wartości przyrodniczych,

· ustalenie warunków i ograniczeń rozwoju funkcji usługowej i rzemiosła oraz sposobu zainwestowania terenu tak by były zgodne z wymogami ochrony środowiska, 

· określenie linii rozgraniczających dla projektowanej trasy Wschodniej Obwodnicy Warszawy oraz uwzględnienie jej negatywnego oddziaływania na jakość życia mieszkańców 
i funkcjonowanie układu przyrodniczego. 

Położenie terenu w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i występowanie cennej zieleni zdecyduje o dużych walorach obszaru. Uwzględnienie tego faktu jest niezbędne 
w projekcie planu.
Powyższe rozwiązania zostały wypracowane na podstawie Uchwały Nr XVIII/243/96 Rady Gminy Warszawa-Rembertów z dnia 22 marca 1996 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry Ług. 

Prace projektowe prowadzone były zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami). Ponieważ prace nad planem nie zostały zaawansowane do etapu umożliwiającego ich kontynuacje zgodnie z w/w ustawą, niezbędne jest podjęcie nowej uchwały o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami). 

Materiały sporządzone w trakcie prac nad planem: „Prognoza skutków wpływu ustaleń planu 
na środowisko przyrodnicze” oraz projekt planu należy uznać za podstawowe materiały wyjściowe 
dla nowego projektu planu.
V. STOPIEŃ ZGODNOŚCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ 

     Z USTALENIAMI STUDIUM m. st. WARSZAWY 

W 2001 roku opracowany został Plan zagospodarowania m.st. Warszawy z określeniem ustaleń wiążących gminy warszawskie przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (Uchwała Nr XXXVIII/492/2001 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2001 r., 
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 165, poz. 2515), który zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o ustroju miasta stołecznego Warszawy z dnia 15 marca 2002 r. (Dz. U. Nr 41, poz. 361) pełni funkcję studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze studium obszar  położony jest w strefie mieszkaniowo-usługowej MU, w której ustala się rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami o znaczeniu lokalnym oraz usług ponadlokalnych 
w formie uzupełnień.

W strefie obowiązuje:


· zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektów i urządzeń mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko z wyjątkiem tych, które służą obsłudze mieszkańców w tym inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych przy zastosowaniu najkorzystniejszego wariantu 
dla środowiska wskazanego w raporcie oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko,
· zakaz realizacji obiektów wymagających ustanawiania wokół nich stref ograniczonego użytkowania, jeżeli ich zasięg wykraczałby poza granice własnej działki,
· nakaz ograniczenia do granic własnej działki uciążliwości wywołanych przez istniejące obiekty 
lub prowadzoną działalność.
Obszar leży w strefie B-1 gdzie wysokość obiektów kubaturowych nie może być większa niż 12 m nad poziom terenu.
Ponadto dla analizowanego obszaru, poza terenami wzdłuż jego wschodniej granicy, studium ustala minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 70%.

Przy południowo-zachodniej granicy analizowanego obszaru ustala przeznaczenie terenu 
dla projektowanej trasy Wschodniej Obwodnicy Warszawy o klasyfikacji drogi ekspresowej-S oraz przebieg  łącznicy pomiędzy stacjami Zielonka i Warszawa Rembertów - od północnej granicy miasta do stacji Warszawa Rembertów.

Porównując koncepcję programowo-przestrzenną wypracowaną na podstawie uchwały 
Nr XVIII/243/96 Rady Gminy Warszawa-Rembertów z dnia 22 marca 1996 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry Ług należy stwierdzić, że przewidywane rozwiązania są zgodne ze Studium m.st. Warszawy.
VI. ZASADNOŚĆ PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA PLANU 
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczącej uwarunkowań stanu istniejącego, obowiązujących ustaleń planistycznych, stopnia zaawansowania rozpoczętej procedury, opracowanych w jej ramach materiałów analitycznych i projektowych, zgodności proponowanych zmian ze studium, w świetle obowiązujących przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym należy stwierdzić, że przystąpienie do sporządzenia planu jest zasadne. 

Należy przystąpić do sporządzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terenów oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy mając na uwadze fakt, iż obszar opracowania położony jest na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz przebiegać będzie przez niego trasa projektowanej Wschodniej Obwodnicy Warszawy. Istotne jest określenie możliwości i zasięgu realizacji zabudowy na niezagospodarowanych działkach, przeprowadzenie scaleń i ponownych podziałów dla działek porolnych oraz  wykształcenie funkcjonalnego układu komunikacyjnego.

VII. NIEZBĘDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH 

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporządzony z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury 
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Po przeprowadzeniu analizy dla obszaru przewidzianego do objęcia zmianą planu stwierdzono, 
że oprócz elementów wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje potrzeba określenia w planie granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości (art.15, ust. 3 pkt. 1). 

Materiały geodezyjne:

Przystąpienie do sporządzania planu wiąże się z koniecznością wykorzystania urzędowych kopii następujących sekcji mapy zasadniczej: 22N5O6, 23N5O6, 1N4O6, 2N4O6, 3N4O6, 6N4O6, 7N4O6, 8N4O6, 9N4O6, 15N4O5  11N4O6, 12N4O6, 13N4O6, 14N4O6, 20N4O5,  16N4O6, 17N4O6, 18N4O6, 19N4O6, 21N4O6 22N4O6, 23N4O6, 24N4O6, 1N3O6,  2N3O6, 3N3O6, 7N3O6, 8N3O6.
Umowy i środki finansowe

Środki na realizację miejscowego planu są zarezerwowane w Budżecie Biura Naczelnego Architekta Miasta, dział 710, rozdział 71004, paragraf 4300, zadanie „plany miejscowe”.

