GP-0151/4017/2009
ZARZĄDZENIE NR 4017/2009

PREZYDENTA MIASTA STOŁECZNEGO WARSZAWY

z dnia 31 grudnia 2009 r.

w sprawie określenia zasad udostępniania, na okres do lat 3, części powierzchni budynków wchodzących w skład zasobu nieruchomości m.st. Warszawy i zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, którymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy oraz zasad zawarcia, po umowie na czas oznaczony, kolejnej umowy z tym samym najemcą / dzierżawcą, w celu udostępnienia tej samej części powierzchni budynków wchodzących w skład zasobu nieruchomości m.st. Warszawy

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.
))  art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.
)), § 12 załącznika do uchwały Rady Miasta Stołecznego Warszawy 
Nr XXVIII/534/2004 z dnia 15 kwietnia 2004r. (z późn. zm.
)) w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości m.st. Warszawy oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata - zarządzam, co następuje: 


§ 1. 1. Zarządzenie reguluje zasady:

1) udostępniania elewacji zewnętrznej, dachów oraz ścian wewnętrznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspólnego korzystania, w budynkach stanowiących odrębne nieruchomości, wchodzących w skład zasobu nieruchomości m.st. Warszawy oraz zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, którymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy, w celu umieszczania na nich, na okres do trzech lat, nośników reklamowych, szyldów oraz urządzeń do odbioru Internetu i telefonii, 
2) zawarcia z tym samym najemcą/dzierżwcą, po umowie na czas oznaczony, kolejnej umowy udostępnienia elewacji zewnętrznej, dachów oraz ścian wewnętrznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspólnego korzystania, w budynkach stanowiących odrębne nieruchomości, wchodzących w skład zasobu nieruchomości m.st. Warszawy, w celu umieszczania na nich, na okres do trzech lat, nosników reklamowych, szyldów oraz urządzeń do odbioru Internetu i telefonii,

z wyłączeniem oznaczeń umieszczanych na tych budynkach w ramach Miejskiego Systemu Informacji MSI.

2. Zarządzenia nie stosuje się do:

1) budynków posadowionych w pasie drogowym w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2004r. Nr 204, poz. 2086 z późn. zm.
));

2) nieruchomości gruntowych wchodzących w skład zasobu nieruchomości m.st. Warszawy lub zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, którymi gospodaruje Prezydent m.st. Warzawy, do których mają zastosowanie postanowienia zarządzenia Nr 3355/2006 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie zasad wydzierżawiania na okres do 3 lat nieruchomości m.st. Warszawy i nieruchomości Skarbu Państwa, dla których organem reprezentującym właściciela jest Prezydent m.st. Warszawy (z późn. zm.);

3) budynku Pałacu Kultury i Nauki.


§ 2. Ilekroć w zarządzeniu użyto określenia:

1) dzielnica – należy przez to rozumieć dzielnicę m.st. Warszawy;
2) zarząd dzielnicy – należy przez to rozumieć odpowiednio zarząd dzielnicy m.st. Warszawy;
3) część powierzchni budynku – należy przez to rozumieć część elewacji, część dachu oraz część ścian wewnętrznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspólnego korzystania, w budynku, o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1 i 2;

4) zarządca – należy przez to rozumieć jednostkę organizacyjną m.st. Warszawy wykonującą czynności z zakresu zarządzania budynkami, o których mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 i 2 znajdującymi się na terenie dzielnicy lub, w przypadku braku takiej jednostki organizacyjnej w dzielnicy, wydział w urzędzie dzielnicy m.st. Warszawy właściwy w sprawach gminnych zasobów lokalowych m.st. Warszawy; 
5) nośnik reklamowy – należy przez to rozumieć urządzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stałą lub zmienną powierzchnią ekspozycyjną – nieoświetloną, oświetloną lub podświetloną, przeznaczone do eksponowania reklamy;
6) szyld – należy przez to rozumieć element informacji wizualnej; zewnętrzne oznaczenie stałego miejsca wykonywania przez przedsiębiorcę działalności gospodarczej lub oznaczenie podmiotu prowadzącego inną działalność;
7) urządzenie do odbioru internetu i telefonii  - należy przez to rozumieć wszelkiego rodzaju urządzenia do odbioru internetu i telefonii, w tym stacje przekaźnikowe, anteny oraz infrastrukturę przewodową;
8) wnioskodawca – należy przez to rozumieć osobę fizyczną prowadzącą działalność gospodarczą, osobę prawną oraz jednostkę organizacyjną nie posiadającą osobowości prawnej, ubiegającą się o umieszczenie nośnika reklamowego, szyldu lub urządzenia do odbioru internetu lub telefonii, o których mowa odpowiednio w pkt 5-7, na części powierzchni budynku, o której mowa w pkt 3;
9) najem, dzierżawa – należy przez to rozumieć najem i dzierżawę, w rozumieniu przepisów Kodeksu cywilnego.
10) udostępnianie -  wynajmowanie lub wydzierżawianie części powierzchni budynku, o której mowa w pkt 3, na potrzeby umieszczenia tam nośnika reklamowego, szyldu lub urządzenia do odbioru internetu lub telefonii, o których mowa w pkt 5-7.

§ 3. 1. Szczegółowe wskazania dotyczące umieszczania reklam i informacji wizualnej na nieruchomościach i innych obiektach wchodzących w skład gminnego zasobu nieruchomości oraz zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, którymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy określa zarządzenie Nr 961/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14 listopada 2007r. w sprawie określenia szczegółowych wskazań umieszczania reklam i informacji wizualnej w Warszawie na nieruchomościach i innych obiektach wchodzących w skład gminnego zasobu nieruchomości oraz zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, którymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy.
2. Zarząd dzielnicy określa w drodze uchwały szczegółowy tryb postępowania przy udostępnianiu części powierzchni budynków na cele określone w § 1 ust. 1 pkt 1 oraz minimalne stawki za m2 powierzchni najmu.
3. Czynności wynikające z uchwały, o której mowa w ust. 2, wykonują zarządcy.

4. Zarząd dzielnicy informuje zarządcę o każdorazowej zmienie uchwały określonej w ust. 2.
§ 4. 1. Umowy najmu/dzierżawy części powierzchni budynków mogą być zawierane na okres do lat trzech. 

2. Warunki najmu/dzierżawy określa się w sposób zabezpieczający interesy m.st. Warszawy pod względem przychodów, należytej dbałości o substancję budynków, a w szególności: tryb i warunki rozwiązania umowy, określenie wysokości  kaucji na poczet należności czynszowych oraz zasady waloryzacji czynszu. 
3. Zawarcie umowy najmu/dzierżawy uzależnia się od wpłacenia przez najemcę/dzierżawcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu/dzierżawy części powierzchni budynku, przysługujących wynajmującemu/wydzierżawiającemu w dniu oddania  części powierzchni budynku.
4. Kaucję pobiera się najpóźniej w dniu zawarcia umowy najmu/dzierżawy i protokolarnego przekazania części powierzchni budynku pod montaż nosnika reklamowego, szyldu, urządzenia do odbioru Internetu i telefonii.

5. Wysokość kaucji wynosi równowartość trzymiesięcznego czynszu brutto obliczonego według stawki czynszu obowiązującej w dniu zawarcia umowy najmu/dzierżawy.
6. Obowiązek wpłaty kaucji występuje każdorazowo w przypadku zawierania z tym samym najemcą/dzierżawcą kolejnej umowy najmu, której przedmiotem jest ta sama część powierzchni budynku.

7. Za bezumowne korzystanie z części powierzchni budynku pobiera się opłatę odpowiadającą trzykrotnej wartości czynszu naliczanego według minimalnej stawki obowiązującej w danym rejonie, na określony rodzaj urządzenia, jednak nie mniej niż wartość czynszu ponoszona przez tego użytkownika w okresie obowiązywania umowy.

§ 5. 1. Zawarcie umowy najmu/dzierżawy części powierzchni budynku może nastapić na podstawie zgłoszenia złożonego przez zainteresowanego wnioskodawcę.
2. Wybór wnioskodawcy następuje w drodze negocjacji stron, z uwzględnieniem pierwszeństwa o którym mowa w ust. 3. 

3. W przypadku najmu/dzierżawy części powierzchni budynku pod montaż szyldu, pierwszeństwo przysługuje wnioskodawcom prowadzącym działalność w lokalu usytuowanym w budynku, przy czym stawka czynszu zostaje określona w drodze negocjacji.
4. Czynności związane z przeprowadzeniem negocjacji wykonuje komisja, której skład, zakres i tryb pracy określi zarząd dzielnicy.

5. Podstawę zawarcia umowy stanowi protokół z negocjacji.
6. Każda zmiana umowy wymaga zawarcia pisemnego aneksu. 
 
§ 6. 1. Waloryzacja czynszu następuje corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok ubiegły.

2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowiązuje każdorazowo od maja roku, w którym Prezes Głównego Urzędu Statystycznego ogłasza średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły.
3. Waloryzacją nie należy obejmować czynszu najmu części powierzchni budynku zajmowanego na podstawie umowy trwającej krócej niż 12 miesięcy.

4. Zmiana stawki czynszu o wskaźnik waloryzacyjny, o którym mowa w ust.1, następować będzie w formie pisemnego powiadomienia najemcy/dzierżawcy przez wynajmującego/wydzierżawiającego i nie stanowi zmiany umowy najmu/dzierżawy.

§ 7. 1. W odniesieniu do  zasobu nieruchomości  m.st. Warszawy, stosownie do postanowień § 12 ust. 1 załącznika do uchwały Nr XXVIII/534/2004 Rady Miasta Stołecznego Warszawy w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości m. st. Warszawy oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927 z późn. zm.) odstępuje się od obowiązku przetargowego trybu zawarcia umów w przypadku zawarcia z tym samym najemcą/dzierżawcą, po umowie na czas oznaczony, kolejnej umowy udostępnienia części powierzchni budynku, w celu umieszczania na nim, na okres do trzech lat, nośników reklamowych, szyldów oraz urządzeń do odbioru Internetu i telefonii, jeżeli spełnione są łącznie następujące przesłanki:

a) najemca lub dzierżawca wywiązuje się ze zobowiązań finansowych wynikających z dotychczasowej umowy najmu lub dzierżawy,

b) w okresie wywieszenia wykazu nie wpłyną inne wnioski o najem lub dzierżawę tej samej części budynku.
     2. Przepisy niniejszego paragrafu nie mają zastosowania do zasobu nieruchomości Skarbu Państwa.
§ 8. Umowy zawarte przed wejściem w życie niniejszego Zarządzenia zachowują moc na czas, na jaki zostały zawarte, jeżeli nie pozostają w sprzeczności z ustaleniami niniejszego zarządzenia. 

§ 9. Wykonanie zarządzenia powierza się zarządom dzielnic oraz kierownikom jednostek organizacyjnych zarządzających zasobem lokalowym m.st. Warszawy oraz zasobem lokalowym Skarbu Państwa, dla których organem reprezentującym właściciela jest Prezydent m.st. Warszawy.
§ 10. Traci moc Zarządzenie nr 2988/2009 Prezydenta Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 6 maja 2009r. w sprawie określenia zasad udostępniania, na okres do lat 3, części powierzchni budynków wchodzących w skład zasobu nieruchomości m.st. Warszawy oraz zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, którymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy.  

§ 11. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

Prezydent m.st. Warszawy

 Hanna Gronkiewicz –Waltz

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180, poz. 1111,  Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52,  poz.420.


�) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335 i 340, Nr 98, poz. 817 , Nr 161, poz. 1279 i Nr 161 poz. 1281.


�)Zmiany wymienionej uchwały zostały ogłoszone w Dz.Woj.Maz. z 2004 r. Nr 262, poz. 7132, z 2005 r. Nr 84 poz. 2189 i Nr 183 poz. 5853, z 2006 r. Nr 199, poz. 7568, z 2007 r. Nr 254, poz. 7536, z 2008r. Nr 62, poz.2262 i Nr 110, poz. 3962.


�) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz.U. z 2007 r. Nr 23, poz 136 i Nr 192, poz. 1381, z 2008 r. Nr 54 poz. 326 i Nr 218, poz 1391 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100 i  101, Nr 86, poz. 720, Nr 168,  poz.1323 i Nr 218, poz. 1391








