PROJEKT 

DRUK NR  2299
UCHWAŁA NR  …………………./2009 
RADY MIASTA STOŁECZNEGO WARSZAWY

z dnia ………………….. 2009 r.
w sprawie wyrażenia zgody na zawarcie przez Szpital Wolski im. dr Anny Gostyńskiej Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej umowy najmu na okres do 10 lat 

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.
)) i § 9e w związku z § 9c ust. 1 pkt 5 załącznika do uchwały Nr XXVIII/534/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości m.st. Warszawy oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927, z późn. zm.
)) uchwala się, co następuje:

§ 1. Wyraża się zgodę na zawarcie przez Szpital Wolski im. dr Anny Gostyńskiej Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej umowy najmu części nieruchomości 
o powierzchni 979,0 m2, obejmującej 830,0 m2 na parterze pawilonu XI oraz 149,0 m2 piwnic, położonej przy ul. Kasprzaka 17 w Warszawie, będącej własnością m.st. Warszawy, oznaczonej w ewidencji gruntów, jako działki ewidencyjne o numerach: 16, 17/2, 17/4 i 18 
z obrębu 6-04-08, będącej we władaniu Szpitala Wolskiego im. dr Anny Gostyńskiej Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej, na okres do 10 lat, z przeznaczeniem na prowadzenie produkcji gastronomicznej.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

Przewodnicząca

Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupińska
Uzasadnienie

do projektu Uchwały Nr ………………./2009 

Rady miasta stołecznego Warszawy

z dnia ………………/2009 roku.

w sprawie wyrażenia zgody na zawarcie przez Szpital Wolski im. dr Anny Gostyńskiej Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej umowy najmu na okres do 10 lat 

Nieruchomość położona przy ul. Kasprzaka 17 w Warszawie, oznaczona w ewidencji gruntów, jako działki ewidencyjne o numerach: 16, 17/2, 17/4 i 18 z obrębu 6-04-08, będąca we władaniu Szpitala Wolskiego im. dr Anny Gostyńskiej Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej stanowi własność m.st. Warszawy. 


Szpital Wolski wystąpił z wnioskiem o wyrażenie zgody na zawarcie umowy najmu na okres do 10 lat, której przedmiotem jest część nieruchomości położonej przy ul. Kasprzaka 17 w Warszawie. 

Łączna powierzchnia przedmiotu umowy wynosi 979,0 m2 w tym 830,0 m2 na parterze pawilonu XI oraz 149,0 m2 piwnic z przeznaczeniem na prowadzenie produkcji gastronomicznej. 


Oddany do użytku w 1982r. pawilon XI posiada dwie kondygnacje nadziemne o powierzchni: parter 1.600 m2, piętro 1.500 m2 oraz jednej kondygnacji podziemnej o powierzchni 1.600 m2.

Pawilon XI był użytkowany, jako szpitalny dział żywienia zapewniający posiłki pacjentom. Od 2006r. zadanie to realizuje wyspecjalizowana firma cateringowa. Obecnie w pawilonie XI 420 m2 zajmuje apteka szpitalna oraz 150 m2 wynajmowane jest na potrzeby Wojewódzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego „Meditrans”. Przeznaczenie pozostałej powierzchni do użytkowania wymaga całkowitej modernizacji budynku. Przewidywany koszt adaptacji tylko niezbędnych robót instalacyjnych został oszacowany przez projektanta /Makro-Budomat Development Sp. z o.o./ na kwotę 6.380 tys. zł. Całkowity koszt modernizacji budynku wymaga nakładów od kilku do kilkunastu milionów złotych. 

Możliwe do uzyskania z budżetu miasta środki inwestycyjne w pierwszej kolejności muszą być przeznaczone na realizację priorytetowych zadań związanych z koniecznością dostosowania pawilonów, w których mieszczą się oddziały szpitalne do wymogów określonych w przepisach ustawy o zakładach opieki zdrowotnej. Przy tej skali potrzeb modernizacja pawilonu XI nie jest możliwa.


Racjonalnym rozwiązaniem jest wynajęcie nieużytkowanej obecnie powierzchni na prowadzenie działalności - w długofalowej perspektywie - zgodnej z potrzebami Szpitala. Konieczna modernizacja wykonana na koszt najemcy wymaga zawarcia umowy najmu na okres dłuższy niż 3 lata tak, aby najemca w trakcie prowadzenia działalności uzyskał zwrot poniesionych znacznych nakładów związanych z modernizacją. Możliwość zawarcia umowy na okres 10 lat daje szansę na wyłonienie takiego najemcy.

Wyłonienie najemcy nastąpi na podstawie przeprowadzonego konkursu ofert. Informator konkursowy będzie dokładnie określał zakres rzeczowy koniecznej do przeprowadzenia na koszt przyszłego najemcy modernizacji. 


Szpital Wolski obecnie ponosi koszty utrzymania pawilonu w wysokości 95.000 zł rocznie. Efektem finansowym zawarcia umowy będzie wyeliminowanie kosztów utrzymania budynku oraz przychód z tytułu najmu. Minimalny czynsz z tytułu najmu zostanie określony w informatorze konkursowym na poziomie 210.000 zł netto rocznie i w postępowaniu konkursowym może tylko wzrosnąć. 


Rada m.st. Warszawy w dniu 8 października 2009r. podjęła Uchwałę nr LXIII/1976/2009 w sprawie wyrażenia zgody na oddanie Szpitalowi Wolskiemu im. dr Anny Gostyńskiej Samodzielnemu Publicznemu Zakładowi Opieki Zdrowotnej do nieodpłatnego korzystania na okres 10 lat nieruchomości położonej przy ul. Kasprzaka 17 w Warszawie oraz wyrażenia zgody na zawarcie umowy najmu na okres do 10 lat. Zgoda wyrażona w cytowanej wyżej uchwale dotyczyła przeznaczenia przedmiotu umowy zlokalizowanego w pawilonie XI na prowadzenie działalności medycznej ze wskazaniem hemodializy i nefrologii. 

Przedkładany projekt uchwały dotyczy pozostałej części tego samego pawilonu. 

Przeprowadzenie jednocześnie 2-ch konkursów ofert – obejmujących różne przeznaczenie przedmiotu umowy – zwiększa szansę na wyłonienie podmiotów gotowych wspólnie ponieść nakłady związane z modernizacją pawilonu XI.

Wyrażenie zgody na zawarcie umowy najmu na okres do 10 lat nie powoduje skutków finansowych dla budżetu miasta stołecznego Warszawy. 


Kompetencja Rady m.st. Warszawa do udzielenia zgody na zawarcie umowy, na okres dłuższy niż 3 lata wynika z § 9c ust. 1 pkt 5 załącznika do uchwały Nr XXVIII/534/2004 Rady miasta stołecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości m.st. Warszawy oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata. 

Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia  30 października.  2009 r.

do projektu uchwały Rady m.st. Warszawy 

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stołecznego Warszawy, stanowiącego
załącznik do uchwały Nr XXII/743/2008 Rady miasta stołecznego Warszawy
z dnia 10 stycznia 2008 roku, projekt uchwały Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrażenia zgody na zawarcie przez Szpital Wolski im. dr Anny Gostyńskiej Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej umowy najmu na okres do 10 lat 

opiniuję pozytywnie
Z upoważnienia Skarbnika m.st. Warszawy

Zastępca Dyrektor 
Biura Planowania Budżetowego

Aleksandra Jońca
�) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, �Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, �poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz �z 2009 r. Nr 52, poz. 420.





�) Zmiany wymienionej uchwały zostały ogłoszone w Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 262, poz.7132, z 2005 r. Nr 84, �poz. 2189 i Nr 183, poz. 5853, z 2006 r. Nr 199, poz. 7568, z 2007 r. Nr 254, poz. 7536 oraz 2008 r. Nr 62, poz. 2262 �i Nr 110, poz. 3962. 








