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PROJEKT
DRUK NR ..............

UCHWALANR . ........... .. ..
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw po zachodniej stronie ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XI/320/2007 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw po zachodniej stronie ul. Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej oraz stwierdzajac
zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.
st. Warszawy przyjetym Uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006r., Rada m. st. Warszawy uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej stronie
ul. Przyczdtkowej w rejonie ulicy Uprawnej, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar, ktdrego
granice wyznaczajq:

1) od pétnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Plaskowickiej—Bis;

2) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Przyczotkowej;

3) od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca Trasy Mostu Potudniowego;

4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajagca ul. Sobieskiego—Bis, obecnie al.
Rzeczpospolitej, fragment pdtnocnej linii rozgraniczajacej ul. Uprawnej i wschodnia linia
rozgraniczajaca ul. Krélowej Marysienki—Bis, obecnie ul. Sarmacka.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku sporzadzonym w skali

1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta miasta
stotecznego Warszawy uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr
3;

4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

PROJEKT TEKSTU PLANU - 17 listopada 2009 2



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw po zachodniej stronie ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej

6)

7)
8)
9)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie wystepujq ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej infrastruktury technicznej,

granic obszaréw wymagajqcych przeksztatcen lub rekultywacii,

granic terendw pod budowe obiektdw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikdéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczny obiekt
budowlany lub jego cze$¢, wyrdzniajacy sie wsrdd pozostatej zabudowy lub
zagospodarowania terenu szczegdlng forma lub funkcja — np.: gabarytami (w tym
wysoko$cia — w ramach okreSlonych planem) Ilub monumentalnym wyrazem
architektonicznym itp.

dziakce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, w tym zabudowang, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajqg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
obiektu;

inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania budowlane o znaczeniu
lokalnym (gminnym i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewoddzkim i krajowym),
stanowigce realizacje celéw publicznych, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

kiosku handlowo-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o funkcji handlowej lub
ustugowej, wysokosci nie przekraczajacej jednej kondygnacji naziemnej czyli 4,0m i
powierzchni uzytkowej do 9 m%;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu;

linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec linie, na ktdérej musi stangc
$ciana frontowa okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budynkéw i budowli
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naziemnych, nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, zgodnie z
zasadami ustalonymi w § 10;

9) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ gruntu stanowigcq odrebny przedmiot
wihasnosci, jak rowniez budynek lub budynki trwale zwigzane z gruntem lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci;

10) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy sie z konstrukgiji
nosnej oraz statej lub zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej — o$wietlonej, nieoswietlonej lub
pods$wietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam;

11)obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachdw, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podfozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

13) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie, tzn. takie, w ktdrym powierzchnia uzytkowa
obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdw na
terenie wiasnym inwestycji, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni
terenu;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okresSlonych planem;

17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosacq przekaz informacyjno-reklamowy;

18) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczane nad witryng lub wejsciem,
zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem
formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe,
pod ktora wykonuje dziatalnoS¢ gospodarcza oraz zwiezte okreSlenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, nie zawierajace elementéw reklamy;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

20) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec tereny ulic publicznych oraz
strefy przeznaczone wytacznie dla ruchu pieszego, wymagajace specjalnego opracowania
posadzki, ktorych wyznaczenie wynika z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

21) terenie wiasnym inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zesp6t graniczacych
za sobg dziatek, spetniajgcy wymogi dziatki budowlanej, na ktorych inwestor realizuje lub
zamierza realizowac inwestycje;

22)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

23)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojqce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow handlowych, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

24)ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieC ustugi stuzgce zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow i uzytkownikdw okolicznych terendw, do ktdrych
nalezy zaliczy¢: sklepy, oddziaty bankowe, urzedy pocztowe, kwiaciarnie, bary, restauracje,
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punkty pralnicze, zaktady szewskie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, solaria,
zakfady fotograficzne, poradnie lekarskie, apteki, punkty kserograficzne, wypozyczalnie
video, biura podrézy, itp., o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 200 m?;

25)ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standarddéw jakosci Srodowiska okreSlonych w przepisach
prawa, spowodowane emisjg pytdw i gazow pochodzacq z procesdw spalania nie
zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele bytowe,
wytwarzaniem odpaddéw innych niz komunalne, wytwarzaniem $ciekow innych niz bytowe,
zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych;

26)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie
zewnetrznym, wszystkich obiektdw zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestycji, do
powierzchni terenu objetego tg inwestycjg;

27)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na terenie wlasnym inwestycji wyrazong w
procentach;

28) wysokosci maksymalnej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, mierzong od
poziomu terenu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacego wejsciem do budynkéw technicznych lub garazy, do najwyzszego punktu dachu,
wyrazong w metrach i w ilosci kondygnacji;

83
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe przeznaczenia terenu, opisane w §4;
4) wskazniki dla terenu i parametry zabudowy:
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
- minimalna wysoko$¢ zabudowy;
5) linie zabudowy obowigzujace;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne;
7) dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni publicznych (w
tym elementy zagospodarowania terenéw):
a) strefa przeznaczona wytacznie dla ruchu pieszego, wymagajaca specjalnego
opracowania posadzki;
b) elementy kompozycji przestrzennej:
— dominanty przestrzenne;
c) zielen:
- zielen w terenach zabudowy;
- projektowane szpalery drzew — do nasadzen;
8) dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw:
a) granica terenu wymagajacego obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci;
9) zwymiarowane odlegtosci elementéw zagospodarowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.
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Rozdziat 2
Ustalenia obszarowe

84
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
literowym oraz kolejnym numerem:
1) MW(U) - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach
budynkéw;
2) MW(ZP) - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig;
3) UH/U - ustug handlu, biur i administracji;
4) UH/U(ZP) - ustug handlu, biur i administracji z zielenig;
5) U/UH - biur, administracji i ustug handlu;
6) U-Ap — ustug administracji publicznej;
7) UO - ustug o$wiaty publicznej;
8) KD-KM/U(Ap) — obiektdw i urzadzen komunikacji miejskiej i ustug, w tym administragji
publicznej;
9) I-Kd - teren obiektdw i urzadzen kanalizacji deszczowej;
10) I-KD-S — tereny obiektdw i urzadzen stuzacych obstudze technicznej trasy ekspresowej
11) Tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym:
a) KD-Z — ulica zbiorcza — aleja Rzeczpospolitej;
b) KD-L - ulice lokalne;
c) KD-D - ulice dojazdowe.
2. Ustala sie tereny U-Ap, UO, I-Kd, I-KD-S, KD-Z, KD-L i KD-D jako przeznaczone wytgcznie do
realizacji celéow publicznych.
3. Dopuszcza sie realizacje celu publicznego na terenach 10U-Ap i 13U-Ap przeznaczonego na
cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
4. Dopuszcza sie realizacje celu publicznego na terenie 9KD-KM/U(Ap) w zakresie inwestycji
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

85
Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1) okreSleniu parametrow i wskaznikdw zagospodarowania stosownie do usytuowania w
terenie, w sposéb umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie miasta — zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

2) wyznaczeniu obowigzujacych linii zabudowy w miejscach istotnych dla ksztattowania pierzei
ulicznych;

3) realizacji w parterach budynkdéw ustug podstawowych dostepnych od strony ulic
publicznych - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) dopuszczeniu lokalizacji dominant przestrzennych w miejscach wskazanych na rysunku
planu, ktorych wysoko$¢ maksymalna nie przekroczy 25m, a najdiuzszy bok nie przekroczy
30m dtugosci;

5) okresleniu zasad ksztattowania terendw publicznie dostepnych, zgodnie z § 8;

6) okresleniu zasad ksztattowania zabudowy — zgodnie z § 9 oraz ustaleniami szczegétowymi;

7) zakazie realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej;

8) zakazuje sie lokalizowania na elewacjach budynkéw wyrzutni powietrza, klimatyzatoréw i
innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku;

9) okresleniu zasad stosowania ogrodzen:

a) zakaz grodzenia terendw od strony ulic: Ptaskowickiej-Bis, Przyczotkowej, al.
Rzeczpospolitej i Uprawnej, z wytaczeniem terenu UO;

b) od strony ulic: Sarmackiej, 7KD-D Karuzeli oraz projektowanych: 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D
— w liniach rozgraniczajacych tych ulic, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w giab
dziatki w miejscach istniejacych przeszkéd;

C) zakaz przegradzania ulic;
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d) zakaz przegradzania stref przeznaczonych wytacznie dla ruchu pieszego, za wyjatkiem
sezonowych ogrodzen ogrédkéw kawiarnianych, usytuowanych w sposéb nie kolidujacy
z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendw;

e) zakaz grodzenia terendw zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej
wyznaczonych na rysunku planu;

f) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu;

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen placow zabaw: 1,0 m nad poziom terenu;

h) maksymalna wysokos$¢ cokotu: 25 cm;

i) stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych w min. 60%;

j) zakaz realizacji ogrodzen z siatki ogrodzeniowej;

k) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw (przeset) betonowych;

10) zakazie rozmieszczania reklam i nos$nikdw reklamowych na catym obszarze planu, za
wyjatkiem miejsc na elewacjach budynkéw o funkcji ustugowej, ktdére w projekcie
budowlanym zostaty przeznaczone do tego celu, przy czym powierzchnia pojedynczej
reklamy nie moze byé wieksza niz 6m? a odlegto$¢ w pionie i w poziomie pomiedzy
reklamami nie moze by¢ mnigjsza niz 6m;

11) dopuszczeniu rozmieszczenia reklam i nosnikdw reklamowych na elewacjach kioskow
handlo;/vo-us’rugowych, przy czym powierzchnia pojedynczej reklamy nie moze by¢ wieksza
niz 2m-<;

12) dopuszczeniu rozmieszczania szyldow jedynie na elewacjach budynkdw, w miejscach do
tego przeznaczonych w projektach budowlanych tych budynkéw. przy czym powierzchnia
pojedynczego szyldu na budynkach mieszkaniowych nie moze by¢ wieksza niz 1,5m?;

13) zapewnieniu miejsc na tymczasowe magazynowanie odpaddw statych z uwzglednieniem ich
segregacji na terenie wlasnym inwestycji.

86

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Wyznacza sie tereny zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
terenom ustug handlu, biur i administracji, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sie minimalng wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych terenow.

3) Ustala sie nakaz ksztattowania nowej zieleni ulicznej w formie szpaleréw drzew w ciggu
drog dojazdowych: 4KD-D i 5KD-D.

4) W zakresie ochrony powietrza:

a) na catym terenie obowigzuja przepisy zapewniajace utrzymanie standardéw
$rodowiskowych dla poszczegdinych funkgiji,

b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jakos¢
powietrza,

5) W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) obowigzek traktowania terendw zabudowy wielorodzinnej z zielenig oznaczonych
symbolem MW(ZP) oraz terendw zabudowy wielorodzinnej z ustugami w parterach
budynkéw oznaczonych symbolem MW(U) jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w rozumieniu przepisbw o dopuszczalnych poziomach hatasu w
$rodowisku,

b) obowigzek traktowania terendw ustug oswiaty oznaczonych symbolem UO jako terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu
przepisdw o dopuszczalnych poziomach hatasu w Srodowisku,

c) w obiektach w bezposrednim otoczeniu drég: ekspresowej — Trasy Mostu Potudniowego
i gtdwnej ruchu przyspieszonego — ul. Przyczotkowej wprowadza sie wymog stosowania
w Scianach ostonowych budynkéw elementéw antyhatasowych zgodnych z
obowigzujacymi normami, do ktérych mozna zaliczy¢:

- elementy zwiekszajace izolacyjnosS¢ akustyczng przegréd zewnetrznych (izolacje
akustyczne, elementy izolujgce w otworach, wywietrzniki z elementami izolujgcymi);
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- ekrany na elewacjach zmniejszajagce poziom hatasu na elewacji wilasciwej
konstrukcyjnie (tzw. elewacja kurtynowa, podwodjna elewacja), zmniejszajace kat
oddziatywania hatasu na elewacji (gtdwnie elementy pionowe i inne elementy
powodujace jej rozrzezbienie i odbijanie hatasu);

- specjalne ksztattowanie elewacji poprzez np.: zagtebianie oscieznicy wzgledem lica
elewacji, stosowanie wezszych otworéw na elewaciji.

6) W zakresie ochrony wdd podziemnych:

a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw, z ktérych odprowadzane zanieczyszczenia lub ich
oddziatywanie mogg negatywnie wptywac na stan wéd podziemnych;

b) ustala sie zakaz realizacji uje¢ wody;

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw z terendw zabudowy
mieszkaniowej wedtug rozwigzan indywidualnych do gruntu, na terenie witasnym
inwestycji, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych.

7) Nakazuje sie objecie terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia Sciekdw do uktadu miejskiego.
8) Ustala sie zakaz podwyzszania i nadsypywania poziomu terenu okreslonego na mapach
sytuacyjno-wysokosciowych istniejacych przed przystapieniem do inwestyciji.
2. Na terenie objetym planem nie wystepujq obiekty ani obszary objete ochrong z mocy ustawy o
ochronie przyrody.
3. Fragmenty terenéw 6UH/U(ZP), 7UH/U, 10U-Ap, 11U/UH, 12I-Kd oraz 13U-Ap oznaczone na
rysunku planu odrebnym symbolem, znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia,
w ktdrej obowiazujg ustalenia przepiséw odrebnych.

87
Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego obszaru Skarpy Warszawskiej KZ-K, obejmujacej caty obszar planu:

1) ochrone historycznych elementéw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego poprzez:

a) wprowadzenie otwar¢ widokowych z zielenig na terenach MW(ZP) i UH/U(ZP);
b) rozdrobnienie gabarytéw zabudowy ustugowej;
c) sprecyzowanie lokalizacji dominant przestrzennych;

2) zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw produkcyjnych, urzadzen przemystowych,
budynkdéw przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz transportowych, wolnostojacych
masztéw antenowych, sktadowisk odpaddw;

3) zakaz prowadzenia przedsiewzie¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych
zagrazajacych stabilnosci Skarpy Warszawskiej;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen o wysokosci catkowitej ponad 25m.

§8
1. Ustala sie zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektdbw matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrebie
poszczegdlnych ulic i skrzyzowan,

b) ogrodzen, zgodnie z § 5 pkt. 9,

c) niezbednych dla obstugi terenu urzadzen infrastruktury technicznej nie bedacych
odrebnymi budynkami,

2) lokalizacja obiektdw matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
spowodowac utrudnienia w komunikacji pieszej oraz ograniczenia widocznosci na
skrzyzowaniach i utrudnienia percepcji znakow i sygnalizatoréow drogowych;

3) dopuszcza sie sezonowq lokalizacje ogrédkdw kawiarnianych i ich ogrodzen w sposéb nie
kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania ulic;

4) dopuszcza sie lokalizowanie przeszklonych kioskow handlowo-ustugowych w rejonie do
50m od osi skrzyzowan ulic, ale nie wiecej niz 1 w kazdym narozniku skrzyzowania;

5) zakazuje sie lokalizacji, budynkéw tymczasowych i nietrwale zwigzanych z gruntem, za
wyjatkiem kioskdow handlowo-ustugowych;
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6) zakazuje sie realizacji no$nikdw reklamowych i reklam, za wyjatkiem miejsc na elewacjach
kioskdw handlowo-ustugowych, zgodnie z § 5 pkt. 11;

7) w granicach wskazanej na rysunku planu strefy przeznaczonej wytacznie dla ruchu pieszego
nakazuje sie specjalne opracowanie posadzki i aranzacje zieleni oraz zakazuje sie lokalizacji
miejsc postojowych.

. Nakazuje sie dostosowanie terendw publicznie dostepnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych

poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci w miejscu
przejscia dla pieszych, ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd
osobie poruszajacej sie na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, tablic i stupdw informacyjnych do potrzeb osdb
niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowac z pasami dla ruchu
pieszego;

5) lokalizowanie matej architektury: latarni, fawek, tablic informacyjnych oraz znakdéw
drogowych w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wdzka
inwalidzkiego;

6) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osdb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§9

. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasad ksztattowania i kolorystki dachéw poprzez:

a) stosowanie dachdw ptaskich,

b) dopuszczenie stosowania dachéw spadzistych z ograniczeniem kata nachylenia potaci
dachowej do przedziatu 25-40°,

¢) ograniczenie kolorystyki dachdw spadzistych do odcieni czerwieni, brgzow i szarosci;

6) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania tynkow i oktadzin w kolorach intensywnych i jaskrawych: bragzowym,
czerwonym, pomaranczowym, cytrynowym, zielonym, seledynowym, niebieskim,
fioletowym, rozowym i purpurowym oraz w kolorze czarnym;

b) zakaz stosowania oktadziny PCV oraz szkta o matej przejrzystosci, dajacego lustrzane
odbicie otoczenia,

¢) dopuszcza sie stosowanie oktadzin drewnianych, kamiennych i klinkierowych.

. Ustala sie optyczne ograniczenie dtugosci elewacji nowoprojektowanych budynkdéw
wielorodzinnych, poprzez stosowanie podziatdw elewacji o maksymalnej dtugosci modutu —
50m.

. Ustala sie ograniczenie dtugosci elewacji nowoprojektowanych budynkéw ustugowych do
120m, przy czym obiekty dtuzsze niz 50m wymagajq stosowania uskokéw, wycofan lub zmian
materiatdw wykonczeniowych na elewacji.

. Ustala sie miejsca lokalizacji dominant przestrzennych, wyznaczone na rysunku planu i zgodne
z§ 5 pkt 4.

. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w ostrej granicy dziatki w terenach 8U/UH, 9KD-
KM/U(Ap), 10U-Ap, 11U/UH i 13U-Ap.
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§10

Ustala sie nastepujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy:

1)

2)

3)

dopuszcza sie wycofanie frontowych $cian projektowanych obiektéw budowlanych w gtab
terenu o maksymalnie 2,0m od obowigzujacych linii zabudowy, na odcinku nie diuzszym niz
10,0m;

dopuszcza sie wycofanie w giab terenu, poza obowigzujace linie zabudowy, frontowych
$cian projektowanych obiektdw budowlanych na wysokosci parterow oraz ostatniej
kondygnacji minimum czterokondygnacyjnych budynkdw;

wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy nakazuje sie ksztattowanie pierzei ciagtych, z
wyjatkiem terenu 1IMW(U).

§11

1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

wyznacza sie obszar obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci — dziatek ew. nr 35 i

36 obr. 1-10-40, zgodnie z rysunkiem planu;

podzialy wtdrne nalezy przeprowadza¢ w kierunkach prostopadtych lub réwnolegtych do

wyznaczonych drég z mozliwoscig dostosowania do kierunkéw istniejacych podziatow w

sytuacjach, gdy wyznaczone drogi nie zachowujg kata prostego w stosunku do istniejacych

granic dziatek;

przeprowadzany podziat nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora

uniemozliwiataby prawidiowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z

przepisami oraz funkcjq i warunkami zagospodarowania dla danego terenu;

w przypadku koniecznosci wydzielenia, w zwiazku z podziatem nieruchomosci na dziatki lub

scaleniem i ponownym podziatem, nowej drogi zapewniajacej dojazd do powstatych

dziatek, musi ona spetniac¢ nastepujace warunki:

a) minimalna szerokos¢ - 10 m,

b) co najmniej dwa wiaczenia (skrzyzowania) do istniejacego uktadu komunikacyjnego,
jezeli jest dtuzsza niz 150m;

c) dopuszcza sie realizacje ulicy wewnetrznej majacej wiaczenie do istniejagcego uktadu
komunikacyjnego tylko z jednej strony, po warunkiem, ze nie przekracza ona dtugosci
150m oraz zapewnione zostang warunki do zawracania min. 20x20m, zgodne z
przepisami dotyczacymi warunkow ochrony przeciwpozarowej;

d) wiaczenie nowej ulicy wewnetrznej do istniejacego uktadu drogowego moze nastgpic
albo w osi wigczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 50 m od
takiego wiaczenia.

zaleca sie przeprowadzanie podziatow dla catych kwartatéw zabudowy, z uwzglednieniem

dostepu do drdg publicznych;

ustala sie dokonanie scalen i podziatdw nieruchomosci w celu wyznaczenia uktadu

komunikacyjnego;

na terenach 8U/UH, 9KD-KM/U(Ap), 10U-Ap, 11U/UH i 13U-Ap dopuszcza sie sytuowanie

zabudowy na granicy dziatki budowlanej;

dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala sie:

a) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek na 30 m;

b) minimalng powierzchnie — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Dopuszcza sie adaptacje dziatek istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, o
parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw, z zachowaniem ich prawa
do zabudowy, pod warunkiem zachowania pozostatych parametrow zabudowy okreslonych w
ustaleniach szczegotowych.
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11.

§12

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajacych dla terendw ciggdw komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze
skrzyzowaniami,

2) klasyfikacji technicznej drog w oparciu o przepisy odrebne,

3) powigzania ulic dojazdowych z podstawowym ukfadem drogowym poprzez wyznaczenie
skrzyzowan,

4) zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1 wustala sie warunki

zagospodarowania terendw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD zgodnie z § 29.

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie realizowanie stanowisk na terenie wiasnym

kazdej inwestycji, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,
jednak nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

2) dla biur — minimum 30 stanowisk/1000 m? p.uz.,

3) dla obiektéw i lokali handlowych (sklepéw) i ustugowych: — minimum 38 stanowisk/1000m?
p.uz;

4) dla o$wiaty — minimum 40 stanowisk/100 zatrudnionych.

Na terenach 6UH/U(ZP), 7UH/U, 8U/UH i 11U/UH dopuszcza sie realizacje terenowych

parkingéw otwartych dla nie wiecej niz 10% wszystkich miejsc postojowych wymaganych dla

danej inwestycji, ale nie wiecej niz 40 miejsc postojowych na kazdym z terendw.

Zakaz realizacji garazy podziemnych, gtebszych niz jedna kondygnacja, z wyjatkiem terenu

7UH/U, na ktérym dopuszcza sie realizacje dwukondygnacyjnego garazu podziemnego w pasie

nie wiekszym niz 80m od ul. Uprawnej 2KD-L.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych pod czeSciq przeznaczong na zielen

towarzyszacq zabudowie na terenie 6UH/U(ZP) i oznaczong na rysunku planu odrebnym

symbolem, przy zachowaniu parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

Ustala sie zakaz lokalizacji garazy podziemnych pod czesScig przeznaczong na zielen

towarzyszacqg zabudowie MW(ZP) i oznaczong na rysunku planu odrebnym symbolem;

Dopuszcza sie parkowanie w pasie ulic dojazdowych.

Dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych w ulicach KD-L i KD-D.

. Ustala sie nakaz realizowania na terenie wiasnym kazdej inwestycji stanowisk parkingowych

dla roweréw w ilosci minimum 10 sztuk na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw.

W zakresie komunikacji miejskiej:

1) ustala sie obstuge obszaru objetego planem przez miejska komunikacje autobusowa;

2) ustala sie lokalizacje petli autobusowej na terenie 9KD-KM/U(Ap) wraz z dopuszczeniem
parkingdw wielopoziomowych;

3) dopuszcza sie prowadzenie linii autobusowych w ul. Uprawnej 2KD-L, ulicy 6KD-D i 7KD-D.

§13

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury dla obstugi terenu objetego

planem:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) objecie catego obszaru planu zasiegiem obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
b) zasilanie w wode z magistrali wodociggowych w istniejacych oraz projektowanych
ulicach;
c) rezerwe terenu dla realizacji sieci wodociggowej i przytaczy w liniach rozgraniczajacych
ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych, poza jezdnig;
d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie:
a) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego uktadu
kanalizacyjnego, )
b) jako podstawowy odbiornik Sciekow bytowych ustala sie Oczyszczalnie Sciekow
Potudnie poprzez istniejacy i projektowany ukfad kanalizacyjny;
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c) ustala sie rezerwe terenu dla realizacji sieci kanalizacji i przytaczy
w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych,
poza jezdnig;

d) ustala sie rezerwe pod budowe w liniach rozgraniczajacych ulic, pompowni
podziemnych bez czesci nadziemnej niewymagajacych rezerwy terenu;

e) zakaz realizacji, innych niz okre$lone powyzej, indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzenia Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej tylko
z odwodnienia ulic publicznych;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw z terendw zabudowy
mieszkaniowej wedtug rozwigzan indywidualnych do gruntu, a maksymalnie w 25% do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdw z terenéw 6UH/U(ZP), 7UH/U,
8U/UH i 11U/UH wedilug rozwigzan indywidualnych do zbiornikdw retencyjnych na
terenie wiasnym inwestycji, a maksymalnie w 25% do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

d) nakaz podczyszczania wod opadowych z terendw ulic przed odprowadzeniem do
odbiornikéw wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade wykorzystania w indywidualnych urzadzeniach do celéw przygotowywania
positkow, cieptej wody uzytkowej oraz ogrzewania pomieszczen;

b) jako podstawowe zrddto magistrale i sieci gazowe w istniejacych oraz projektowanych
ulicach;

c) rezerwe terenu o szerokosci 1,5m dla realizacji sieci gazowych i przylaczy
w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych, poza
jezdnig;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) objecie catego obszaru planu zasiegiem obstugi miejskiej sieci cieptowniczej,

b) zasilanie z magistrali i sieci cieptowniczych w istniejacych oraz projektowanych ulicach;

c) rezerwe terenu dla realizacji sieci i przytaczy w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych i niepublicznych wewnetrznych, poza jezdnig;

d) dopuszcza sie budowe indywidualnych zrédet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz
lub energie elektryczna;

e) ustala sie zakaz realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, gazem ptynnym lub
produktami ropopochodnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania z sieci elektroenergetycznej kablowej Sredniego i niskiego napiecia;

b) rezerwy terenu dla realizacji kablowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza jezdnia;

c) dopuszcza sie lokalizacje zamknietych lub wnetrzowych stacji transformatorowych lub
stacji rozdzielczych;

7) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe lub rozbudowe sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i
niepublicznych wewnetrznych, poza jezdnia;

b) zakaz realizacji napowietrznych linii i wolnostojacych urzadzen telekomunikacyjnych,

c) dopuszcza sie realizacje wbudowanych stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz
sytuowanie masztow anten telewizyjnych i radiowych na dachach budynkéw.

2. Dopuszcza sie lokowanie obiektéow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice
inwestyciji.

3. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie:
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1) obowigzek wyposazenia kazdej inwestycji w miejsce i urzadzenia umozliwiajace segregacje
odpaddw;

2) dopuszcza sie organizowanie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych z koniecznoscig
ich segregaciji dla zespotu kilku sgsiadujacych ze sobg zespotéw budynkdw mieszkalnych;

3) zasade wywozu odpaddéw komunalnych z obszaru objetego planem, sposobem
zorganizowanym, na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny skfadowania, przerobki,
utylizacji lub spalania odpaddw.

4. W zakresie zasad uzbrojenia terenu dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci
infrastruktury technicznej.

§14
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:
1) dla terendw zabudowy MW(U), MW(ZP), UH/U, UH/U(ZP) i U/UH - 20%,
2) dla terenéw UO, U-Ap, I-Kd, I-KD-S oraz KD-KM/U(Ap) - 0%,
3) dla terendw drdg i ulic publicznych KD-Z, KD-L, KD-D - 0%.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenow

8§15
Dla terenu 1 MW(U) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéw

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18m, 5 kondygnacji;

5) minimalna wysokos¢ zabudowy: 12m, 4 kondygnacje;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 2000m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

8) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10;
9) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

10) ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) zakaz sytuowania reklam.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach budynkdéw, dostepnych od strony ulic publicznych;
2) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej oraz garazy wolnostojacych;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingéw.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) wjazd na teren z ulicy Sarmackiej (poza granicami planu) oraz 3KD-D, 4KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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§16
Dla terenu 2MW(ZP) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zieleniq
dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynkéw

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18m, 5 kondygnacii;

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12m, 4 kondygnacje;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

8) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10;
9) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

10) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) zakaz sytuowania reklam.

3. Szczegéine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkdéw, dostepnych od strony ulic publicznych;

2) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej oraz garazy wolnostojacych;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingdw;

4) nakaz realizacji zieleni ogdlnodostepnej w wyznaczonych na rysunku planu strefach, z mozliwoscig jej uwzglednienia
w bilansie powierzchni biologicznie czynnej;

5) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) wjazd na teren z ulic 4KD-D i 5KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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8§17
Dla terenu 3 MW(U) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w parterach budynkdéw

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18m, 5 kondygnacii;

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12m, 4 kondygnacje;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

8) dominanta przestrzenna - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4;

9) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10;
10) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

11) ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

12) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
13) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

14) zakaz sytuowania reklam.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) nakaz realizacji ustug podstawowych w parterach budynkéw w rejonie skrzyzowania al. Rzeczpospolitej i ul.
Uprawnej, dostepnych od strony tych ulic;

2) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw, dostepnych od strony pozostatych ulic;

3) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej oraz garazy wolnostojacych;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingow.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) wjazd na teren z ulicy Sarmackiej (poza granicami planu) oraz 3KD-D, 4KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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§18
Dla terenu 4 MW(ZP) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zieleniq
dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynkéw

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18m, 5 kondygnacii;

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12m, 4 kondygnacje;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

8) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
9) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;
10) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
11) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

12) zakaz sytuowania reklam.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach budynkdéw, dostepnych od strony ulic publicznych;

2) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej oraz garazy wolnostojacych;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingdw;

4) nakaz realizacji zieleni ogélnodostepnej w wyznaczonych na rysunku planu strefach, z mozliwoscig jej uwzglednienia
w bilansie terenu;

5) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) wjazd na teren z ulic 4KD-D i 5KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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§19
Dla terenu 5 UO ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: ustugi o$wiaty publicznej;
dopuszczalne: ustugi sportu, kultury jako towarzyszace funkcji podstawowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m, 3 kondygnacje;

5) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 5m, 1 kondygnacja;

6) dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ 18m dla budynkow towarzyszacych, takich jak: sala gimnastyczna, basen;
7) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 80m;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sie;

9) scalanie i podziat nieruchomoéci - zgodnie z ustaleniami § 11;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

11) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

12) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
13) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

14) zakaz sytuowania reklam;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej oraz garazy wolnostojacych;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingéw;
3) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie komunikacji

1) wijazd na teren z ulic: 4KD-D i 5KD-D;
2) dopuszcza sie jeden wjazd na teren z ulicy 2KD-L;
3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.

PROJEKT TEKSTU PLANU - 17 listopada 2009 18



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej stronie ulicy Przyczdtkowej w rejonie ulicy Uprawnej 4

§20
Dla terenu 6 UH/U(ZP) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa ustug handlu, biur i administracji z zielenig;
dopuszczalne: zabudowa ustug gastronomi, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %);

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,65;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18m, 5 kondygnacii;

5) minimalna wysokos¢ zabudowy — 12m, 3 kondygnacje;

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 120m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m2;

8) dominanta przestrzenna - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4;

9) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

11) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10;
12) ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

13) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
14) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

15) reklamy — zgodnie z § 5 pkt 10;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) nakaz realizacji ustug podstawowych w parterach budynkéw, dostepnych od strony ul. Ptaskowickiej-Bis i ul.
Przyczétkowej;

2) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw, dostepnych od strony pozostatych ulic;

3) dopuszcza sie realizacje ustug handlu detalicznego jedynie na pierwszej i drugiej kondygnacji budynku liczac od
poziomu terenu;

4) ustala sie zasade, ze pojedynczy obiekt lub pomieszczenie wydzielone w budynku i przeznaczone pod ustugi handlu
detalicznego na potrzeby jednego sprzedawcy nie moze mie¢ powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000m?;

5) nakaz podziatu dwdch ostatnich kondygnacji budynku na fragmenty o powierzchni rzutu pojedynczej kondygnacji nie
wieksze niz 5000m? kazdy; przy czym odlegto$¢ pomiedzy tymi fragmentami nie moze by¢ mniejsza niz 20m w
rzucie budynku;

6) nakaz specjalnego opracowania posadzki w strefach przeznaczonych wylacznie dla ruchu pieszego — zgodnie z
rysunkiem planu;

7) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej;

8) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingow;

9) nakaz realizacji zieleni ogélnodostepnej w wyznaczonych na rysunku planu strefach, z mozliwoscig jej uwzglednienia
w bilansie terenu,

10) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

11) w zakresie ochrony przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit c);

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) dopuszcza sie wjazd na teren z ulicy 5KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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§21

Dla terenu 7 UH/U ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa ustug handlu, biur i administracji;
dopuszczalne: zabudowa ustug gastronomii, sportu i rekreaciji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,65;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18m, 5 kondygnacii;

5) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 12m, 3 kondygnacje;

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 120m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m2;

8) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

10) ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) reklamy — zgodnie z § 5 pkt 10;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

6)
7)
8)
9)

nakaz realizacji ustug podstawowych w parterach budynkéw, dostepnych od strony ul. Przyczétkowej i ul. Uprawnej;
dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw, dostepnych od strony pozostatych ulic;

dopuszcza sie realizacje ustug handlu detalicznego jedynie na pierwszej i drugiej kondygnacji budynku liczac od
poziomu terenu;

ustala sie zasade, ze pojedynczy obiekt lub pomieszczenie wydzielone w budynku i przeznaczone pod ustugi handlu
detalicznego na potrzeby jednego sprzedawcy nie moze mie¢ powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000m?;

nakaz podziatu dwdch ostatnich kondygnacji budynku na fragmenty o powierzchni rzutu pojedynczej kondygnacji nie
wieksze niz 5000m? kazdy; przy czym odlegtoé¢ pomiedzy tymi fragmentami nie moze by¢ mniejsza niz 20m w
rzucie budynku;

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej;

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingdéw;

nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit ¢);

4.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5.

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1)
2)
3)

dopuszcza sie wjazd na teren z ulicy 5KD-D i 2KD-L;
wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3,
dopuszcza sie realizacje dwukondygnacyjnego garazu podziemnego — zgodnie z § 12 ust. 5.

6.

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7.

Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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§22
Dla terenu 8 U/UH ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa biur, administracji i ustug handlu,
dopuszczalne: zabudowa ustug gastronomii, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa ,

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %);

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m, 4 kondygnacje;

5) dopuszcza sie, w pasie o szerokosci 50m od pdtnocnej linii rozgraniczajacej Trasy Mostu Potudniowego i wschodniej
linii rozgraniczajacej al. Rzeczpospolitej maksymalng wysokos¢ zabudowy— 18m, 5 kondygnacii;

6) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 12m, 3 kondygnacje;

7) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 120m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m2;

9) dominanta przestrzenna - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4;

10) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10

13) ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

14) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;

15) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

16) reklamy — zgodnie z § 5 pkt 10;

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) nakaz realizacji ustug podstawowych w parterach budynkéw, dostepnych od strony al. Rzeczpospolitej i ul.
Uprawnej;

2) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw, dostepnych od strony pozostatych ulic;

3) nakaz specjalnego opracowania posadzki w strefach przeznaczonych wytacznie dla ruchu pieszego — zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingdw;

6) w zakresie ochrony przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit ¢);

7) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie komunikacji

1) wijazd na teren z ulicy 2KD-L oraz 6KD-D i 7KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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§23
Dla terenu 9 KD-KM/U(Ap) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: obiekty i urzadzenia komunikacji miejskiej i ustug, w tym administracji publicznej;
dopuszczalne: parkingi ogdinodostepne wielopoziomowe, zabudowa administracji publicznej

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m, 4 kondygnacje;

5) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku —75m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m2;

8) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

10) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) reklamy — zgodnie z § 5 pkt 10;

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) nakazuje sie przestrzenne i funkcjonalne potaczenie obiektdw ustug, biur i administracji z obiektami i urzadzeniami
komunikacji miejskiej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingow;

4) w zakresie ochrony przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit ¢);

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) wjazd na teren z ulicy 6KD-D i 7KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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8§24
Dla terenu 10U-Ap ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa ustug administracji publicznej, m.in. policji, strazy miejskiej;
dopuszczalne: obiekty socjalne towarzyszace funkcji podstawowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %);

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m, 4 kondygnacji;

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8m, 2 kondygnacje;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m2;

7) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

9) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;
10) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
11) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

12) zakaz sytuowania reklam;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) powierzchnia uzytkowa przeznaczenia dopuszczalnego moze stanowi¢ maksymalnie 20% ogdlnej powierzchni
uzytkowej budynku;

2) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingow;

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) wjazd na teren z ulicy 6KD-D;
2) dopuszcza sie zjazd z ulicy 2KD-L na potrzeby policji lub strazy miejskiej;
3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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8§25
Dla terenu 11 U/UH ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa biur, administracji i ustug handlu,
dopuszczalne: zabudowa ustug gastronomii, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa ,

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %);

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15m, 4 kondygnacii;

5) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 8m, 2 kondygnacije;

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 120m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m2;

8) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

10) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) reklamy — zgodnie z § 5 pkt 10;

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej;

2) nakaz realizacji ustug podstawowych w parterach budynkéw, dostepnych od strony ul. Przyczétkowej i ul. Uprawnej;
3) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw, dostepnych od strony pozostatych ulic;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingdw;

5) w zakresie ochrony przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit ¢);

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) wjazd na teren z ulicy 6KD-D i 7KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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§ 26
Dla terenu 12 I-Kd ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

podstawowe: obiekty i urzadzenia kanalizacji deszczowej;
dopuszczalne: obiekty techniczne i socjalne towarzyszace funkcji podstawowe;j.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m, 4 kondygnacii;

5) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 120m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m2;

8) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

10) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) zakaz sytuowania reklam;

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingow;
3) w zakresie ochrony obiektdw socjalnych przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit ¢);

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1) wijazd na teren z ulicy 7KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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§ 27

Dla terenu 13U-Ap ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa ustug administracji publicznej, m.in. policji, strazy pozarnej;
dopuszczalne: obiekty socjalne towarzyszace funkcji podstawowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15m, 4 kondygnacii;

5) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 8m, 2 kondygnacije;

6) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 120m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m2;

8) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

10) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) zakaz sytuowania reklam;

3

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

)

2)
3)
4)

powierzchnia uzytkowa przeznaczenia dopuszczalnego moze stanowi¢ maksymalnie 20% ogdinej powierzchni
uzytkowej budynku;

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowesj;

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingéw;

w zakresie ochrony przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit ¢);

4.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5.

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1)
2)
3)

wjazd na teren z ulicy 7KD-D;
dopuszcza sie zjazd z ul. Przyczotkowej, poza obszarem planu, na potrzeby strazy pozarnej i/lub policji;
wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6.

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7.

Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.

§28

Dla terenu 14I-KD-S ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu

tereny obiektow i urzadzen stuzacych obstudze technicznej trasy ekspresowej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;

zakaz sytuowania ogrodzen;

zakaz sytuowania reklam;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;
nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

5.

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

1)
2)

dopuszcza sie wjazd na teren z ulicy 7KD-D;
wskaznik miejsc parkingowych — nie ustala sie.

6.

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

7.

Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 14.
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S

Dla terenow ulic ustala sie:

§29

Oznaczenie w
planie

Klasa drogi

Zasady zagospodarowania

Informacje

2) 1KD-Z

zbiorcza

szeroko$¢ catej alei w liniach rozgraniczajacych
70,0m,

szeroko$¢ w obszarze planu 5m;

liczba jezdni w obszarze planu: brak

przejazd bez powigzan z Trasg Mostu
Potudniowego — poza granicami planu,
skrzyzowanie z ulica 2KD-L w poziomie terenu —
poza granicami planu,

chodnik pieszy,

dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej;
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

zakaz sytuowania miejsc postojowych,

zakaz sytuowania reklam.

ALEJA RZECZPOSPOLITE)
droga powiatowa

3) 2KD-L

lokalna

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0-
30,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

liczba jezdni: 2 na catej dtugosci,

skrzyzowania z ulicami: 4KD-D, 5KD-D i 6KD-D,
dopuszcza sie realizacje zjazdéw na tereny: 10U-
Ap i 7UH/U w formie prawoskretow;

obustronne chodniki piesze,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

zakaz sytuowania miejsc postojowych,

zakaz sytuowania reklam.

uL. UPRAWNA
droga gminna

4) 3KD-D

dojazdowa

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0m,
liczba jezdni: 1,

skrzyzowania z ulicami: 4KD-D, ul. Sarmacka,
chodniki obustronne,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych,
zakaz sytuowania reklam.

uL. BEz NAZWY
droga gminna

5) 4KD-D

dojazdowa

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m,
liczba jezdni: 1,

skrzyzowania z ulicami: 2KD-L, 3KD-D,

chodniki obustronne,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych,
nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie
szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz sytuowania reklam.

uL. BEz NAZWY
droga gminna

6) 5KD-D

dojazdowa

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 i
25,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

liczba jezdni: 1,

skrzyzowania z ulicami: 2KD-L, ul. Ptaskowickiej-
Bis poza granicami planu,

chodniki obustronne,

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych,
nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie
szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz sytuowania reklam.

uL. BEz NAZWY
droga gminna

7) 6KD-D

dojazdowa

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0-
21,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

liczba jezdni: 1,

skrzyzowania z ulicami: 2KD-L, 7KD-D,

uL. BEz NAZWY
droga gminna
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4) chodniki obustronne,

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

6) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych,

7) zakaz sytuowania reklam.

8) 7KD-D dojazdowa 1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0m, UL. KaRUZELA

2) liczba jezdni: 1, droga gminna

3) skrzyzowania z ulicami: 6KD-D,

4) chodniki obustronne,

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

6) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych,

7) zakaz sytuowania reklam.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 30

Na terenach okreSlonych w § 1 tracg moc obowigzujacq ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego, uchwalonego Uchwatg Nr
405 Rady Gminy Warszawa — Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r. i opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2001 roku, Nr 52 poz. 496 oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego cze$¢ II, uchwalonego
Uchwatg Nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. i opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 146 poz. 4799.

§31
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§32
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikagji
na internetowej stronie Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.

§33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady m. st. Warszawy
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