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ZA	 � CZNIKI: 

Za
. Nr 1 – Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony � rodowiska w Warszawie zakresu i 
stopnia szczegó
owo� ci informacji wymaganych w Prognozie – RDO� - 14-WOO-7041-
61/08/bs z dnia7 stycznia 2009r; 

Za
. Nr 2. – Uzgodnienie Pa	 stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w. m. st. 
Warszawie zakresu i stopnia szczegó
owo� ci informacji wymaganych w Prognozie – ZNS-
7112/1/IN/08 z dnia 6 lutego 2009r. 

Za
. Nr 3. Prognoza oddzia
ywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 
rejonie ulicy Uprawnej m. st. Warszawy na projektowane obszary Natura 2000, korytarze 
ekologiczne oraz ró
 norodno��  gatunkow� . 
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1 WPROWADZENIE 
1.1 Przedmiotem niniejszej prognozy s�  potencjalne oddzia
ywania na � rodowisko i ich skutki, 

jakie mog�  mie�  miejsce w wyniku realizacji ustale	  „Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenów po zachodniej stronie ulicy Przyczó
kowej w rejonie ulicy Uprawnej m. 
st. Warszawy.” 

1.2 Plan sporz� dza Miasto Sto
eczne Warszawa. 

1.3 Wykonawc�  projektu planu jest Biuro Planowania Rozwoju Warszawy Spó
ka Akcyjna, 
g
ównym projektantem: mgr in
 . arch. Bartosz Ros
an, - projekt planu, wersja listopad 2009 r.  

1.4 Sporz� dzenie prognozy jest elementem post
 powania w sprawie oceny oddzia
ywania na 
� rodowisko, jakiej podlegaj�  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z 
art. 46 Ustawy z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost
 pnianiu informacji o � rodowisku i jego 
ochronie, udziale spo
ecze	 stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na 
� rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227). Zakres prognozy okre� la art. 51 ust. 2 
ww. Ustawy. 

1.5 Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony � rodowiska w Warszawie zakresu i stopnia 
szczegó
owo� ci informacji wymaganych w Prognozie – RDO� - 14-WOO-7041-61/08/bs z dnia 
7 stycznia 2009r. ustala: 

¨  1. zakres prognozy oddzia
ywania na � rodowisko zgodny z ww. art. 51 ust. 2 ww. 
Ustawy; 

¨  2. stopie	  szczegó
owo� ci – nale
 y uwzgl
 dni�  w szczególno� ci: 

·  projektowane obszary Natura 2000 z Dyrektywy Siedliskowej: Las Natoli	 ski i 	 � ki  
Wilanowskie, 

·  wp
yw realizacji za
o
 e	  planu na po
� czenia przyrodnicze okolicznych terenów, 
szlaki migracji zwierz� t i redukcj
  miejsc wyst
 powania, 
 erowania zwierz� t; 

·  oddzia
ywanie skumulowane z istniej� cym i planowanym zagospodarowaniem 
okolicznych terenów. 

1.6 Pa	 stwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w. m. st. Warszawie uzgadnia zakres i stopie	  
szczegó
owo� ci informacji wymaganych w Prognozie (pismo ZNS-7112/1/IN/08 z dnia 6 lutego 
2009r.) jak nast
 puje: 

¨  1. Przedmiotowa prognoza powinna zawiera� : 

a) informacje o zawarto� ci, g
ównych celach projektowanego dokumentu oraz jego 
powi� zaniach z innymi dokumentami, 

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporz� dzaniu prognozy, 

c) propozycje dotycz� ce przewidywanych metod analizy skutków realizacji 
postanowie	  projektowanego dokumentu oraz cz
 stotliwo� ci jej przeprowadzania, 

d) informacje o mo
 liwym transgranicznym oddzia
ywaniu na � rodowisko, 

e) streszczenie sporz� dzone w j
 zyku niespecjalistycznym; 

¨  2.  Przedmiotowa prognoza powinna okre� la� , analizowa�  i ocenia� : 

a) istniej� cy stan � rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku 
realizacji projektowanego dokumentu, 

b) przewidywane znacz� ce oddzia
ywania, w tym oddzia
ywania bezpo� rednie, 
po� rednie, wtórne skumulowane, krótkoterminowe, � rednioterminowe i 
d
ugoterminowe, sta
e i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na � rodowisko i 
zdrowie ludzi w zakresie: 
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- zanieczyszczenia powietrza, 

- gospodarki wodno-� ciekowej, zanieczyszczenia wód powierzchniowych i 
podziemnych, 

- gospodarki odpadami,  

- emisji pól elektromagnetycznych, 

- klimatu akustycznego ze szczególnym uwzgl
 dnieniem emisji ha
asu 
komunikacyjnego. 

c) problemy ochrony � rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 
planu (wp
yw ul. Przyczó
kowej, ul. Królowej Marysie	 ki – bis, ul. P
askowickiej- bis i 
Trasy Mostu Po
udniowego na obszar obj
 ty planem).  

¨  3. Przedmiotowa prognoza powinna przedstawia� : 

·  a) rozwi� zania maj� ce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj
  
przyrodnicz�  negatywnych oddzia
ywa	  na � rodowisko, mog� cych by�  rezultatem 
realizacji projektowanego dokumentu.  
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2 CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU 

PODSTAWA PRAWNA  

2.1 Projektowany „Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenów po zachodniej 
stronie ulicy Przyczó
kowej w rejonie ulicy Uprawnej w dzielnicy Wilanów m. st. Warszawy” 
sporz� dzany jest na podstawie: 

¨  1) Art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz� dzie gminnym (Dz. U. z 
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pó� n. zm.), 

¨  2) Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80 poz. 717 z pó� n. zm.),  

¨  3) Uchwa
y Nr XI/320/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 roku w 
sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenów po zachodniej stronie ulicy Przyczó
kowej w rejonie ulicy 
Uprawnej m. st. Warszawy.  

G	ÓWNE CELE  

2.2 W celu okre� lenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania 
przestrzennego, Rada gminy uchwala dokument pod nazw�  „studium uwarunkowa	  i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy”. Obejmuje ono ca
y obszar gminy.  

2.3 Natomiast w celu ustalenia przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego, 
oraz okre� lenia sposobów ich zagospodarowania rada gminy uchwala miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego kszta
tuj� , wraz z innymi przepisami, sposób wykonywania prawa w
asno� ci 
nieruchomo� ci. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego. 

2.4 Teren obj
 ty opracowaniem jest w ca
o� ci obj
 ty obowi� zuj� cym planem miejscowym. 
Jednak
 e od uchwalenia planu, tj. od roku 2001 r., na omawianym obszarze tylko w 
niewielkim stopniu nast� pi
a urbanizacja. Przyczyn�  takiego stanu s�  zapisy obowi� zuj� cego 
planu wyznaczaj� ce w tym miejscu funkcje us
ugowe, z niewielkim udzia
em zabudowy 
mieszkaniowej. Inwestorzy s�  natomiast zainteresowani zabudow�  mieszkaniow�  
wielorodzinn� . 

2.5 Zgodnie z za
o
 eniami Studium m.st. Warszawy i przychylaj� c si
  do z
o
 onych wniosków, 
nale
 a
o zatem rozwa
 y�  zmian
  proporcji przeznaczenia terenu na funkcje z wi
 kszym 
udzia
em zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.  

2.6 Rozwój zabudowy mieszkaniowej na tym terenie ograniczony jest jednak przez fakt budowy w 
najbli
 szej przysz
o� ci wzd
u
  po
udniowej granicy planu, trasy ekspresowej – Trasy Mostu 
Po
udniowego, projektowan�  al. Rzeczpospolitej z planowan�  lini�  tramwajow�  
� cz� c�  
Wilanów z centrum miasta od zachodu oraz istniej� c�  ul. Przyczó
kow� , na której, wraz ze 
wzrostem w okolicy ilo� ci nowych inwestycji, zwi
 ksza si
  ruch samochodów. Dodatkowym 
elementem generuj� cym ruch b
 dzie realizacja planowanej Trasy i w
 z
a z ul. Przyczó
kow� . 
W s� siedztwie ww. ci� gów komunikacyjnych nale
 a
o zatem utrzyma�  funkcje us
ugowe.  

PO	O � ENIE TERENU 

2.7 Obszar po
o
 ony jest we wschodniej cz
� ci lewobrze
 nej Warszawy, w Dzielnicy Wilanów. w 
bezpo� rednim s� siedztwie ulicy Przyczó
kowej, po jej zachodniej stronie, pomi
 dzy ul. 
P
askowisk� -bis od pó
nocy, a planowan�  Tras�  Mostu Po
udniowego od po
udnia. 

2.8 W rejonie obszaru opracowania dominuj�  tereny niezagospodarowane. W cz
� ci po
udniowej 
(na po
udnie od ulicy Uprawnej) cz
��  dzia
ek wykorzystywana jest rolniczo, w cz
� ci 
pó
nocno-wschodniej, rozpocz
 
a si
  budowa osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego – 
Wilanów 1. Niedaleko skrzy
 owania ul. Karuzela i Przyczó
kowej, w s� siedztwie projektowanej 
Trasy Mostu Po
udniowego trwa budowa oczyszczalni wód opadowych.  
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2.9 Otoczenie obszaru obj
 tego niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego to: od 
strony pó
nocnej i pó
nocno - zachodniej osiedla mieszkaniowe w realizacji, od strony 
po
udniowej i po
udniowo-zachodniej tereny otwarte  niezagospodarowane, po drugiej stronie 
ulicy Przyczó
kowej osiedle domów jednorodzinnych - Powsinek. 

POWI� ZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI  

Studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st.  
Warszawy 

2.10 Najistotniejszym dokumentem powi� zanym z analizowanym projektem miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jest „Studium uwarunkowa	  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy” zatwierdzone uchwa
�  Nr 
LXXXII/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pa� dziernika 2006 r. Ustalenia studium 
uwarunkowa	  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy s�  wi�
� ce dla organów 
gminy przy sporz� dzaniu planów miejscowych. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po 
stwierdzeniu jego zgodno� ci z ustaleniami Studium.  

2.11 W Studium okre� lono mi
 dzy innymi struktur
  funkcjonaln� -przestrzenn�  miasta. Na 
poni
 szym rysunku przedstawiono fragment mapy ze „Studium...” obrazuj� cy struktur
  dla 
rejonu obj
 tego omawianym planem. 

 

 
Rys.2 -1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna analizowanego rejonu wed
ug Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy. 
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2.12 Kolejnym istotnym elementem okre� lonym w „Studium...” jest System Przyrodniczy Warszawy. 
Teren opracowania nie wchodzi w sk
ad wyodr
 bnionego w Studium Systemu Przyrodniczego 
Warszawy (SPW), po
o
 ony jest pomi
 dzy dwoma cz
onami Systemu: pasem podskarpowym 
z Lasem Natoli	 skim i tarasem zalewowym Wis
y od wschodu. Granic�  SPW jest wschodnia 
linia rozgraniczaj� ca ulicy Przyczó
kowej. Poni
 ej przedstawiono zasi
 g i struktur
  SPW w 
analizowanym rejonie. 

 
Rys 2-2. System Przyrodniczy Warszawy w analizowanym rejonie wed
ug Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy. 

2.13 Na analizowanym terenie Studium wskazuje obszary ochrony dziedzictwa kulturowego: - 
obszar obj
 ty stref�  ochrony konserwatorskiej KZ-K – stref�  ochrony krajobrazu kulturowego, 
dla którego ustala: 

¨  ograniczenie zabudowy z wykluczeniem obiektów i urz� dze	  wysokich jako 
konkuruj� cych z zabytkowymi dominantami historycznej sylwety miasta na Skarpie 
Warszawskiej (panorama miasta) – dopuszczenie lokalizowania zabudowy w oparciu o 
analizy widokowe i panoram, 

¨  ochron
  przed zabudow�  punktów i osi widokowych oraz kontrolowanie zieleni 
kszta
tuj� cej sylwet
  miasta historycznego, 

¨  ograniczenie wysoko� ci zabudowy dolnego tarasu Wis
y do wysoko� ci 2/3 skarpy na 
poszczególnych jej odcinkach – w szczególnych przypadkach dopuszczenie 
ewentualnych dominant wed
ug szczegó
owych zalece	  konserwatorskich. 

2.14 W Studium przewiduje si
  utworzenie Wilanowskiego Park Kulturowego. 
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Rys -3. Wyrys ze Studium.-  Ochrona dziedzictwa kulturowego 

2.15 Studium okre� la tak
 e uk
ad drogowo-uliczny w mie� cie i podaje klasyfikacj
  ulic. 

   
Rys..4.Klasyfikacja uk
adu drogowo-ulicznego w analizowanym rejonie wed
ug Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy. 

¨  W zakresie systemu transportowego dla obszaru opracowania Studium ustala wzd
u
  
po
udniowej granicy sporz� dzanego planu realizacj
  projektowanej Trasy Mostu 
Po
udniowego, o klasie drogi ekspresowej, wzd
u
  pó
nocnej granicy realizacj
  
projektowanej ulicy P
askowickiej-bis, o klasie drogi g
ównej, 

¨  wzd
u
  po
udniowo-zachodniej granicy planu realizacj
  projektowanej ulicy 
Sobieskiego-bis, o klasie drogi zbiorczej. 

2.16 W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala: 

¨  budow
  nowych odcinków sieci wodoci� gowej oraz remonty, przebudow
  i 
modernizacje sieci istniej� cej przy zastosowaniu nowoczesnych materia
ów i rozwi� za	  
technicznych, 
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¨  uporz� dkowanie gospodarki wodno-� ciekowej w zlewni kanalizacji rozdzielczej, 
poprzez: budow
  kanalizacji pó
rozdzielczej (odprowadzanie zanieczyszczonych wód 
deszczowych poprzez uk
ad kanalizacji do oczyszczalni, pozosta
ych wód opadowych 
poprzez uk
ady retencyjno – infiltracyjne do gruntu), 

¨  zastosowanie systemów indywidualnych do odprowadzania i oczyszczania � cieków na 
terenach o niskiej intensywno� ci zabudowy (g
 sto��  zaludnienia < 30 M/ha terenów 
zabudowy netto), terenach zabudowy rozproszonej i peryferyjnej oraz na dzia
kach 
le� nych przy sprzyjaj� cych warunkach hydrogeologicznych i wyposa
 eniu terenu w 
sieci wodoci� gowe, 

¨  na terenach o niskiej intensywno� ci zabudowy i terenach zabudowy rozproszonej, gdzie 
sieciowe odprowadzanie � cieków b
 dzie uzasadnione ekonomicznie i wymogami 
ochrony � rodowiska do czasu budowy kanalizacji stosowanie szczelnych zbiorników do 
gromadzenia � cieków i ich kontrolowany wywóz do stacji zlewnych, 

¨  w zakresie uk
adu przesy
owego: budowa sieci cieplnej na terenie Wilanowa 
Zachodniego (Miasteczko Wilanów, Przedpole Pa
acu) oraz budowa spi
 cia 
„P
askowicka”. 

2.17 Jako inwestycje celu publicznego Studium wskazuje: 

¨  o charakterze ponadlokalnym: - projektowan�  Tras
  Mostu Po
udniowego, drog
  
g
ówn�  – P
askowicka-bis oraz drog
  zbiorcz�  – Sobieskiego –bis; 

¨  o charakterze lokalnym: - rozwój budownictwa mieszkaniowego, a wraz z nim 
inwestycje w zakresie infrastruktury spo
ecznej, dróg i infrastruktury - w ca
ym obszarze 
opracowania, projektowan�  linia tramwajow� .  

2.18 Innymi dokumentami powi� zanymi z analizowanym projektem planu s�  miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego - obowi� zuj� ce lub sporz� dzane: – w obszarze planu lub 
na terenach s� siaduj� cych.  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejo nu Wilanowa 
Zachodniego- Uchwa
a Nr 405 Rady Gminy Warszawa - W ilanów z dnia 18 
stycznia 2001 r. 

2.19 Obszar planu zawarty jest pomi
 dzy Al. Wilanowsk�  od pó
nocy, granicami terenu obj
 tego 
planem Przedpola Pa
acu Wilanowskiego od pó
nocnego-wschodu, zachodni�  lini�  
rozgraniczaj� c�  ul. Przyczó
kowej od wschodu, ul. Pa
acow�  oraz Parkiem Natoli	 skim – od 
po
udnia, terenami niezagospodarowanymi pod Skarp�  Warszawsk�  oraz ul. Rzodkiewki – od 
zachodu. Omawiany projekt planu obejmuje zatem zmian
  fragmentu niniejszego planu. 

2.20 Na obszarze planu wyznaczono strefy: zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzysz� cymi 
us
ugami – MU, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej – ME, zabudowy 
us
ugowo - mieszkaniowej – UM, zabudowy us
ugowej o przewadze us
ug kultury – UK, 
zabudowy us
ugowej – U, tereny otwarte w strefie ochrony systemu przyrodniczego miasta – 
O. Fragment obj
 ty obecnym projektem planu by
 okre� lony jako: 19 i 26 UM. 

2.21 Na obszarze zabudowy us
ugowo-mieszkaniowej 19UM obowi� zuj�  m.in. nast
 puj� ce 
ustalenia szczegó
owe: 

¨  przeznaczenie podstawowe: zabudowa o funkcji administracyjno-biurowej i 
u
 yteczno� ci publicznej oraz obiekty us
ugowo-handlowe (gastronomia, handel, us
ugi 
o� wiaty, kultury, hotele i inne) o charakterze miejskim i wysokim standardzie rozwi� za	  
urbanistycznych i architektonicznych, na obszarze obejmuj� cym nie wi
 cej ni
  70% 
terenu; 

¨  przeznaczenie uzupe
niaj� ce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z us
ugami w 
parterach; 

¨  przeznaczenie dopuszczalne: drugorz
 dny uk
ad drogowy; 



Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko 
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Uprawnej 

w dzielnicy Wilanów m. st. Warszawy 

 

 

 11 

¨  w strefach uci�
 liwo� ci uk
adu komunikacyjnego wskazanych na rysunku planu 
wprowadza si
  nakaz realizacji zabezpiecze	  antyha
asowych w budynkach 
przeznaczonych na sta
y pobyt ludzi zgodnie z Polsk�  Norm� ; 

¨  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30 % dla ka
 dej dzia
ki inwestycyjnej; 

¨  powierzchnia zabudowana: maks. 70% dla ka
 dej dzia
ki inwestycyjnej; 

¨  wysoko��  zabudowy: do IV kondygnacji naziemnych, maks. 16,0 m zgodnie z 
przepisami szczególnymi; 

¨  intensywno��  zabudowy maks. 1,1; 

¨  nie okre� la si
  min. wielko��  dzia
ki budowlanej.  

2.22 Na obszarze zabudowy us
ugowo-mieszkaniowej 26UM obowi� zuj�  m.in. nast
 puj� ce 
ustalenia szczegó
owe: 

¨  przeznaczenie podstawowe: obiekty o charakterze us
ugowym zwi� zane z 
hotelarstwem, wystawiennictwem, handlem i us
ugami, placówki naukowe; 

¨  przeznaczenie uzupe
niaj� ce: tereny sportu i rekreacji; 

¨  przeznaczenie dopuszczalne: w obszarach poza strefami uci�
 liwo� ci komunikacyjnej 
obiekty administracyjno-biurowe, obiekty kultury, z dopuszczeniem ograniczonych 
funkcji mieszkalnych budownictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego, zbiornik 
retencyjno – sedymentacyjny wód opadowych; parking typu „Park and Ride”; 

¨  w strefach uci�
 liwo� ci uk
adu komunikacyjnego wskazanych na rysunku planu 
wprowadza si
  nakaz realizacji zabezpiecze	  antyha
asowych w budynkach 
przeznaczonych na sta
y pobyt ludzi zgodnie z Polsk�  Norm� ; 

¨  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50% dla ka
 dej dzia
ki inwestycyjnej; 

¨  powierzchnia zabudowana: maks. 45% dla ka
 dej dzia
ki inwestycyjnej; 

¨  wysoko��  zabudowy: do III kondygnacji naziemnych, maks. 12,0 m budynki tworz� ce 
pierzeje ulicy Przyczó
kowej mog�  mie�  wysoko��  do 14,5 m i IV kondygnacje, budynki 
lokalizowane w bezpo� rednim s� siedztwie autostrady A2 mog�  mie�  wysoko��  do V 
kondygnacji i 18,0 m;  

¨  intensywno��  zabudowy maks. 2,2; 

¨  nie okre� la si
  min. wielko��  dzia
ki budowlanej.  

2.23 Dla terenów po
o
 onych po zachodniej stronie obszaru obj
 tego obecnym projektem planu 
przewidziano tereny zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej (17 i 18 MU - przeznaczenie 
podstawowe: zabudowa administracyjno – us
ugowa i biurowa obiekty hotelowe, obiekty 
handlowe, przeznaczenie uzupe
niaj� ce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; preferuje si
  
rozwi� zania, w których partery budynków mieszkalnych b
 d�  przeznaczone na 
ogólnodost
 pne us
ugi, wysoko��  zabudowy: do IV kondygnacji naziemnych).  

2.24 Tereny na po
udnie projektowanej Trasy Mostu Po
udniowego przeznaczane s�  pod 
zabudow
  us
ugowo-mieszkaniow�  (25UM)  z przeznaczeniem podstawowym pod us
ugi 
handlu, hotelarstwa, o� wiaty, kultury wystawiennictwa z zieleni�  towarzysz� c� , obiekty sportu, 
obiekt infrastruktury technicznej - stacj
  elektroenergetyczna 110/15 kV; przeznaczenie 
dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.  

2.25 Przewiduje si
  wysoko��  zabudowy: do II kondygnacji naziemnych do 9,0 m wysoko� ci; 
budynki tworz� ce pierzeje ulicy Przyczó
kowej  mog�  mie�  wysoko��  do  14,5 m i IV 
kondygnacji; budynki lokalizowane w bezpo� rednim s� siedztwie  autostrady A2 mog�  mie�  
wysoko��  do  V kondygnacji i 18,0 m; intensywno��  zabudowy maks. 2,2; 
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejo nu Wilanowa 
Zachodniego cz ���  II Uchwa
a Nr LXXVII/2421/2006 Rady m.st. Warszawy  z dnia 
22 czerwca 2006 r. 

2.26 Plan obejmuje tereny oraz poszczególne dzia
ki, które zosta
y wy
� czone z Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego- Uchwa
a Nr 405 Rady 
Gminy Warszawa - Wilanów z dnia 18 stycznia 2001 r. Obejmuje miedzy innymi fragment 
terenu przy ulicy Uprawnej (26UM). 

2.27 Przeznaczenie podstawowe: obiekty o charakterze us
ugowym zwi� zane z hotelarstwem, 
wystawiennictwem, handlem i us
ugami, placówki naukowe, przeznaczenie uzupe
niaj� ce: 
tereny sportu i rekreacji, przeznaczenie dopuszczalne: w obszarach poza strefami uci�
 liwo� ci 
komunikacyjnej obiekty administracyjno-biurowe, obiekty kultury, z dopuszczeniem 
ograniczonych funkcji mieszkalnych budownictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego, 
parkingi; 

2.28 Powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50% dla ka
 dej dzia
ki inwestycyjnej, wysoko��  
zabudowy: do III kondygnacji naziemnych, nie wi
 cej ni
  12,0 m; budynki lokalizowane w 
bezpo� rednim s� siedztwie Po
udniowej Obwodnicy Warszawy mog�  mie�  wysoko��  do V 
kondygnacji i 18,0 m, intensywno��  zabudowy - do 2,2; 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejo nu Przedpola 
Wilanowskiego - Uchwa
a Nr 404 Rady Gminy Warszawa-  Wilanów z dnia 11 
stycznia 2001 roku 

2.29 Granice planu obejmuj�  obszar ograniczony od pó
nocy Al. Wilanowsk� , od wschodu ul. 
Przyczó
kow� , od po
udnia ul. P
askowick� -bis, a od zachodu mpzp rejonu Wilanowa 
Zachodniego. Obszar planu przylega do opracowywanego terenu od strony pó
nocnej. 
Granic�  jest ulica P
askowicka – bis. 

2.30 Przedmiotem ustale	  planu terenów przyleg
ych s�  tereny zabudowy tereny zabudowy 
us
ugowo-mieszkaniowej – UM (UM- 14, UM- 15); 

2.31 Przeznaczenie terenu: podstawowe – zabudowa us
ugowa i wielofunkcyjna o znaczeniu 
lokalnym lub ponadlokalnym o funkcjach biur, handlu, gastronomii, o� wiaty, kultury, zdrowia 
oraz zabudowa mieszkaniowo-us
ugowa z zieleni�  i urz� dzeniami obs
ugi; dopuszczalne – 
parkingi, hotele, a tak
 e inne obiekty o funkcjach nieuci�
 liwych i nie koliduj� cych zabudowa 
mieszkaniow�  na terenach otaczaj� cych; nieprzekraczalna wysoko��  zabudowy do 14,5 m i 
18 m; nakaz szczególnie starannych rozwi� za	  architektonicznych fasad obiektów 
eksponowanych od strony ul. Przyczó
kowej i P
askowickiej-bis. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osie dla Powsinek - Uchwa
a 
Nr 92 Rady Gminy Warszawa - Wilanów z dnia 25 maja 1999 r. 

2.32 Granice planu obejmuj�  obszar osiedla Powsinek. Granice stanowi� : od pó
nocy - ul. 
Zygmunta Vogla, od wschodu - wschodni brzeg jeziora Powsinkowskiego, od po
udnia - 
istniej� ca droga ziemna w odleg
o� ci ok. 200m od jeziora, od zachodu - ul. Przyczó
kowa w 
liniach rozgraniczaj� cych. Obszar planu s� siaduje z obszarem opracowywanego planu rejonu 
ulicy Uprawnej poprzez ulic
  Przyczó
kow� . 

2.33 Na obszarze planu wyznaczono nast
 puj� ce strefy funkcjonalne: tereny mieszkaniowo - 
us
ugowe MU, tereny us
ug U, tereny ochrony systemu przyrodniczego miasta O. 

2.34 Na terenach mieszkaniowo - us
ugowych MU jako przeznaczenie podstawowe wskazano 
zabudow
  mieszkaniow�  jednorodzinn�  w formie budynków wolnostoj� cych i bli� niaczych. Dla 
zabudowy jednorodzinnej wolnostoj� cej przyj
 to minimaln�  wielko��  nowotworzonej dzia
ki - 
500m2, dla zabudowy jednorodzinnej bli� niaczej (jednego segmentu) - 400m2. Powierzchnia 
biologicznie czynna ka
 dej dzia
ki nie powinna by�  mniejsza ni
  60%. Jako nieprzekraczaln�  
wysoko��  zabudowy przyj
 to 11-12m, to jest 2,5 kondygnacje naziemne (2 kondygnacje + 
poddasze u
 ytkowe) z mo
 liwo� ci�  podpiwniczenia o wysoko� ci 0,7m nad poziom terenu. W 
terenach tych dopuszczono tak
 e lokalizacj
  nieuci�
 liwych us
ug i rzemios
a us
ugowego, 
pod warunkiem jednak, 
 e w dopuszczalnym wykorzystaniu terenu poszczególnych dzia
ek na 
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cele inwestycyjne udzia
 zabudowy us
ugowej nie przekroczy 35%. 

2.35 Dla terenów us
ug U ustalono przeznaczenie podstawowe w formie us
ug handlu, gastronomii, 
obs
ugi rekreacji, rzemios
a, o� wiaty, zdrowia, kultury i innych. Dopuszczono tak
 e lokalizacj
  
nieuci�
 liwych zak
adów drobnej wytwórczo� ci oraz towarzysz� cej zabudowy mieszkaniowej. 
Jako nieprzekraczaln�  wysoko��  zabudowy przyj
 to 2,5 kondygnacje naziemne z mo
 liwo� ci�  
podpiwniczenia. 

2.36 Tereny ochrony systemu przyrodniczego miasta „O” obejmuj�  otoczenie jeziora 
Powsinkowskiego.  

Projekt Wilanowskiego Parku Kulturowego 
 

2.37 W celu ochrony wyj� tkowych walorów krajobrazu kulturowego po
udniowo-wschodniego 
fragmentu miasta trwaj�  prace nad projektem uchwa
y Rady m.st. Warszawy w sprawie 
utworzenia Wilanowskiego Parku Kulturowego, który obejmowa�  b
 dzie zespo
y 
rezydencjonalne Wilanowa, Ujazdowa i Natolina oraz zespo
y przyrodniczo-krajobrazowe 
Morysina, Gucin Gaju i Skarpy S
u
 ewieckiej wraz z ich otoczeniem i powi� zaniami 
krajobrazowymi. Obszar projektu planu le
 y w zasi
 gu tego obszaru.  

2.38 Celem utworzenia Parku Kulturowego jest wzmocnienie skuteczno� ci ochrony krajobrazu 
kulturowego jego obszaru w zintegrowanym powi� zaniu z ochron�  obiektów i zespo
ów 
zabytkowych oraz ochron�  przyrody i zapewnieniem optymalnego, zrównowa
 onego rozwoju 
przestrzennego i spo
ecznego-gospodarczego miasta. Celem utworzenia parku jest tak
 e 
zachowanie i utrzymywanie cech jego krajobrazu, przede wszystkim rezydencji wilanowskiej i 
jej historycznych filii wraz z ich powi� zaniami kompozycyjnymi i widokowymi oraz 
zharmonizowanie z nimi dalszych wspó
czesnych i przysz
ych zmian. 

2.39 W obszarze projektowanego Parku wyznacza si
  strefow�  struktur
  z
o
 on�  z dwóch stref 
ochrony konserwatorskiej (wzmo
 onej i czynnej), dwóch stref ochrony krajobrazowej 
(wzmo
 onej i czynnej) oraz strefy kszta
towania terenów intensywnego zagospodarowania. 
Strefy te stanowi�  obszary zrównowa
 onego u
 ytkowania, obj
 te zró
 nicowanymi politykami 
udost
 pnienia i zagospodarowania. 

2.40 Obszar opracowania le
 y w strefie IV projektowanego Parku, ochrony krajobrazowej, w 
których niezb
 dna jest aktywno��  w zakresie ich kompozycji krajobrazowej, czyli obszarów o 
przewadze walorów naturalnych, widokowych, przyrodniczych, nad kulturowymi, 
zdewastowane, zagospodarowane dysharmonijnie, b� d�  wymagaj� ce rekultywacji. 

2.41 Na terenie projektowanego Parku zabrania si
  wykonywania robót budowlanych, które mog�  
prowadzi�  do niekorzystnych zmian jego walorów kulturowych i krajobrazowych. 
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2.42 Na terenie projektowanego Parku wprowadza si
  zakaz dotycz� cy: 

¨  prowadzenia dzia
alno� ci przemys
owej i hodowlanej, 

¨  lokalizacji nowych ogródków dzia
kowych, 

¨  umieszczenia tablic, napisów, og
osze	  reklamowych i innych znaków niezwi� zanych z 
ochrona Parku z wyj� tkiem znaków drogowych i znaków zwi� zanych z ochron�  
porz� dku i bezpiecze	 stwa publicznego, 

¨  sk
adowania lub magazynowania odpadów, poza pojemnikami przeznaczonymi 
gromadzenia odpadów bytowych, 

¨  lokalizacji parkingów dla samochodów ci

 arowych o masie ca
kowitej powy
 ej 3,5 
tony, 

¨  oraz ograniczenia dotycz� ce: prowadzenia dzia
alno� ci handlowej i us
ugowej w 
nowych obiektach o pow. ca
kowitej powy
 ej 200m2, 

¨  prowadzenia dzia
alno� ci rolniczej na terenach otwartych. 
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PRZEDMIOT I ZAWARTO��  MPZP  

Ogólna charakterystyka projektu planu 

2.43 Projektem mpzp obj
 ty zosta
 obszar po
o
 ony w dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy, którego 
granice wyznaczaj� :  

¨  od pó
nocy: po
udniowa linia rozgraniczaj� ca ul. P
askowickiej - Bis; 

¨  od wschodu: zachodnia linia rozgraniczaj� ca ul. Przyczó
kowej; 

¨  od po
udnia: pó
nocna linia rozgraniczaj� ca Trasy Mostu Po
udniowego; 

¨  od zachodu: wschodnia linia rozgraniczaj� ca ul. Sobieskiego – Bis, obecnie al. 
Rzeczpospolitej, fragment pó
nocnej linii rozgraniczaj� cej ul. Uprawnej i wschodnia linia 
rozgraniczaj� ca ul. Królowej Marysie	 ki – Bis, obecnie ul. Sarmacka. 

2.44 Przedmiotem ustale	  planu s� : tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 
dopuszczeniem us
ug w parterach budynków MW(U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
z zieleni�  MW(ZP), us
ug handlu, biur i administracji UH/U, us
ug handlu, biur i administracji z 
zieleni�  UH/U(ZP), tereny biur, administracji i us
ug handlu (U/UH), tereny us
ug administracji 
publicznej (U-A), us
ug o� wiaty publicznej (UO), tereny obiektów i urz� dze	  komunikacji 
miejskiej i us
ug, w tym administracji publicznej (KD-KM/U(Ap), tereny obiektów i urz� dze	  
kanalizacji deszczowej (I-Kd), tereny obiektów i urz� dze	  s
u
� cych obs
udze technicznej 
trasy ekspresowej  (I-KD-S),  tereny ulic publicznych (KD), w tym: KD-Z –zbiorczych KD-L – 
lokalnych, KD-D – dojazdowych.  

2.45 W cz
� ci wschodniej i po
udniowej, przyleg
ych do ulicy Przyczó
kowej i Trasy Mostu 
Po
udniowego projekt planu przewiduje tereny  us
ug handlu i administracji, „w g

 bi” obszaru 
tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej z zieleni� . 

2.46 Przewiduje si
  uzbrojenie terenu w pe
nym zakresie.  

Zawarto ��  mpzp 

2.47 Zawarto��  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisów ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 
717 z pó� n. zmian.). Zakres projektu planu jest szczegó
owo okre� lony w rozporz� dzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587). 

2.48 Analizowany projekt planu miejscowego zawiera ustalenia merytoryczne dotycz� ce: 

¨  przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczajacych terenów o o ró
 nym przeznaczeniu 
lub róznych zasadach zagospodarowania;  

¨  zasad ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego; 

¨  zasad ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

¨  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków; 

¨  wymaga	  wynikajacych z potrzeb kszta
towania przestrzeni publicznych; 

¨  parametrów i wska� ników kszta
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linii zabudowy, gabarytów obiektów o wska� ników intensywno� ci zabudowy; 

¨  szczegó
owych zsad i warunków scalania i podzia
u nieruchomo� ci; 

¨  szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ogranicze	  w ich 
u
 ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; 

¨  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej;  

¨  sposobu terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenów; 
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¨  stawek procentowych s
u
� cych naliczaniu op
aty zwi� zanej ze wzrostem warto� ci 
nieruchomo� ci; 

2.49 Ustalenia planu zebrane zosta
y w 33 paragrafach podzielonych na 4 rozdzia
y: Rozdzia
 1 – 
Ustalenia ogólne; Rozdzia
 2 – Ustalenia obszarowe, Rozdzia
 3 – Ustalenia szczegó
owe dla 
terenów, Rozdzia
 4 – Przepisy ko	 cowe. 

2.50 Cz
��  rysunkowa projektu planu sporz� dzona jest na mapie w skali 1:1000. Oznaczenia 
graficzne na rysunku planu, które maj�  rang
  ustale	  planu to: 

¨  1) granice obszaru obj
 tego planem; 

¨  2) linie rozgraniczaj� ce tereny o ró
 nym przeznaczeniu i ró
 nych zasadach 
zagospodarowania; 

¨  3) oznaczenia literowe przeznaczenia terenu; 

¨  4) wska� niki dla terenu i parametry zabudowy: 

- maksymalny wska� nik intensywno� ci zabudowy, 

- minimalny wska� nik powierzchni biologicznie czynnej, 

- maksymalna wysoko��  zabudowy, 

 -minimalna wysoko��  zabudowy; 

¨  5) linie zabudowy obowi� zuj� ce; 

¨  6) linie zabudowy nieprzekraczalne; 

¨  7) dotycz� ce kszta
towania 
adu przestrzennego oraz kszta
towania przestrzeni 
publicznych (w tym elementy zagospodarowania terenów): 

·  a) strefa przeznaczona wy
� cznie dla ruchu pieszego, wymagaj� ca specjalnego 
opracowania posadzki; 

·  b) elementy kompozycji przestrzennej – dominanty przestrzenne, 

·  c) ziele	 : - ziele	  w terenach zabudowy mieszkaniowej, projektowane szpalery 
drzew –do nasadze	 ; 

¨  dotyczace szczególnych warunków zagospodarowania terenów: 

·  a) granica terenu wymagaj� cego obowi� zkowego scalenia i podzia
u 
nieruchomo� ci; 

¨  zwymiarowane odleg
o� ci ekementów zagospodarowania. 

Ustalenia planu istotne z punktu widzenia prognozy oddzia
ywania na 
� rodowisko: 

2.51 W� ród ustale	  ogólnych znajduj�  si
  nast
 puj� ce ustalenia istotne z punktu widzenia 
prognozy oddzia
ywania na � rodowisko: 

2.52 W § 2 zdefiniowano poj
 cia u
 ywane w tek� cie, w tym m. in.: 

¨  powierzchnia terenu biologicznie czynna – nale
 y przez to rozumie�  grunt rodzimy oraz 
wod
  powierzchniow�  na terenie dzia
ki budowlanej, a tak
 e 50% sumy powierzchni 
tarasów i stropodachów, o powierzchni nie mniejszej ni
  10m2, urz� dzonych jako sta
e 
trawniki lub kwietniki na pod
o
 u zapewniaj� cym ich naturaln�  wegetacj
 ;  

¨  wska� nik powierzchni biologicznie czynnej – nale
 y przez to rozumie�  najmniejsz�  
dopuszczaln�  powierzchni
  biologicznie czynn�  na terenie w
asnym inwestycji 
wyra
 on�  w procentach; 

¨  us
ugi uci�
 liwe - nale
 y przez to rozumie�  dzia
alno�� , która powoduje  przekroczenia 
dopuszczalnych standardów jako� ci � rodowiska okre� lonych w  przepisach prawa, 
spowodowane emisj�  py
ów i gazów pochodz� c�  z procesów spalania nie zwi� zanych z 
ogrzewaniem pomieszcze	  lub podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem 
odpadów innych ni
  komunalne, wytwarzaniem � cieków innych ni
  bytowe, 
zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pól elektromagnetycznych. 
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2.53  W § 4 zdefiniowane s�  przeznaczenia terenu wyst
 puj� ce na analizowanym obszarze: 

2.54 W § 5 zawarte s�  ustalenia dotycz� ce ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego. Dotycz�  
one miedzy innymi nast
 puj� cych elementów: 

¨  okre� lenia parametrów i wska� ników zagospodarowania stosownie do usytuowania 
terenu, w sposób umo
 liwiaj� cy prawid
owe funkcjonowanie systemów przyrodniczych 
miasta – zgodnie z ustaleniami szczegó
owymi; 

¨  okre� lenia zasad kszta
towania przestrzeni publicznych; 

¨  okre� leniu zasad kszta
towania zabudowy; 

¨  zakazie realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej; 

¨  okre� leniu zasad stosowania ogrodze	 , w tym: 

·  zakaz grodzenia zieleni towarzysz� cej zabudowie mieszkaniowej wyznaczonych na 
rysunku planu; 

·  nakaz stosowania wy
� cznie ogrodze	  a
 urowych w minimum 60%; 

·  maksymalna wysoko��  ogrodze	 : 2,0 m nad poziom terenu; 

·  zakaz realizacji ogrodze	  z prefabrykowanych elementów (prz
 se
) betonowych; 

¨  zakazu rozmieszczania reklam; 

¨  zapewnienia miejsc na tymczasowe magazynowanie odpadów sta
ych z 
uwzgl
 dnieniem ich segregacji na terenie w
asnym inwestycji. 

2.55 W § 6 okre� lono zasady ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, które 
przedstawiono poni
 ej w pe
nym brzmieniu: 

„1. Zasady ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 

¨  1) Wyznacza si
  tereny zieleni towarzysz� cej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 
oraz terenom us
ug handlu, biur i administracji, zgodnie z rysunkiem planu.  

¨  2) Ustala si
  minimaln�  warto��  wska� nika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z 
ustaleniami szczegó
owymi dla poszczególnych terenów. 

¨  3) Ustala si
  nakaz kszta
towania nowej zieleni ulicznej w ci� gu dróg dojazdowych: 4-
KD-D i 5 KD-D. 

¨  4) W zakresie ochrony powietrza: 

a) na ca
ym terenie obowi� zuj�  przepisy zapewniaj� ce utrzymanie standardów 
� rodowiskowych dla poszczególnych funkcji, 

b) zakazuje si
  lokalizacji urz� dze	  i instalacji mog� cych niekorzystnie wp
ywa�  na 
jako��  powietrza, 

¨  5) W zakresie ochrony przed ha
asem ustala si
 : 

a) obowi� zek traktowania terenów zabudowy wielorodzinnej z zieleni�  oznaczonych 
symbolem MW(ZP) oraz terenów zabudowy wielorodzinnej z us
ugami w parterach 
budynków oznaczonych symbolem MW(U) jako terenów zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej w rozumieniu przepisów o dopuszczalnych poziomach ha
asu w 
� rodowisku, 

b) obowi� zek traktowania terenów us
ug o� wiaty oznaczonych symbolem UO jako 
terenów zabudowy zwi� zanej ze sta
ym lub czasowym pobytem dzieci i m
odzie
 y w 
rozumieniu przepisów o dopuszczalnych poziomach ha
asu w � rodowisku, 

c) w obiektach w bezpo� rednim otoczeniu ulic: ekspresowej – Trasy Mostu 
Pó
nocnego i g
ównej ruchu przyspieszonego – ul. Przyczó
kowej wprowadza si
  
wymóg stosowania w � cianach os
onowych budynków elementów antyha
asowych 
zgodnych z obowi� zuj� cymi normami, do których mo
 na zaliczy� : 
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- elementy zwi
 kszaj� ce izolacyjno��  akustyczn�  przegród zewn
 trznych 
(izolacje akustyczne, elementy izoluj� ce w otworach, wywietrzniki z 
elementami izoluj� cymi);  

- ekrany na elewacjach zmniejszaj� ce poziom ha
asu na elewacji w
a� ciwej 
konstrukcyjnie (tzw. elewacja kurtynowa, podwójna elewacja), zmniejszaj� ce 
k� t oddzia
ywania ha
asu na elewacji (g
ównie elementy pionowe i inne 
elementy powoduj� ce jej rozrze� bienie i odbijanie ha
asu); 

- specjalne kszta
towanie elewacji poprzez np.: zag

 bianie o� cie
 nicy 
wzgl
 dem lica elewacji, stosowanie w

 szych otworów na elewacji. 

¨  6) W zakresie ochrony wód podziemnych: 

a) ustala si
  zakaz lokalizacji obiektów, z których odprowadzane zanieczyszczenia lub 
ich oddzia
ywanie mog�  negatywnie wp
ywa�  na stan wód podziemnych; 

b) ustala si
  zakaz realizacji uj
�  wody; 

c) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dachów z terenów zabudowy 
mieszkaniowej wed
ug rozwi� za	  indywidualnych do gruntu, na terenie w
asnym 
inwestycji, na warunkach okre� lonych w przepisach ogólnych. 

¨  7) Nakazuje si
  obj
 cie terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod
  i 
odprowadzenia � cieków do uk
adu miejskiego. 

¨  8) Ustala si
  zakaz podwy
 szania i nadsypywania poziomu terenu okre� lonego na 
mapach sytuacyjno-wysoko� ciowych istniej� cych przed przyst� pieniem do inwestycji. 

 2. Na terenie obj
 tym planem nie wyst
 puj�  obiekty ani obszary obj
 te ochron�  z mocy 
ustawy o ochronie przyrody. 

3. Fragmenty terenów 6UH/U(ZP), 7UH/U, 10U-Ap, 11UH/U, 12I-Kd oraz 13U-Ap oznaczone 
na rysunku planu odr
 bnym symbolem, znajduj�  si
  w strefie potencjalnego zagro
 enia 
powodzi� , w której obowi� zuj�  ustalenia przepisów odr
 bnych. 

2.56 § 7 okre� la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: 

¨  Ustala si
  stref
  ochrony krajobrazu kulturowego obszaru Skarpy Warszawskiej KZ-K,  
obejmuj� c�  ca
y obszar planu, w której obowi� zuje: 

·  1) ochron
  historycznych elementów krajobrazu kulturowego i przyrodniczego 
poprzez; 

o a) wprowadzenie otwar�  widokowych z zieleni�  na terenach MW(ZP) i 
UH/U(ZP); 

o b) rozdrobnienie gabarytów zabudowy us
ugowej; 

o c) sprecyzowanie lokalizacji dominant przestrzennych; 

·  2) zakaz lokalizowania wszelkich obiektów produkcyjnych, urz� dze	  
przemys
owych, budynków przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz 
transportowych, wolnostoj� cych masztów antenowych, sk
adowisk odpadów; 

·  zakaz prowadzenia przedsi
 wzi
�  technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych 
zagra
 aj� cych stabilno� ci Skarpy Warszawskiej; 

·  zakaz lokalizowania obiektów i urz� dze	  o wysoko� ci ca
kowitej ponad 25m. 

2.57 § 8 okre� la zasady kszta
towania przestrzeni publicznych; 

2.58 § 9 ustala zasady kszta
towania zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenu, 
(parametry i wska� niki zgodnie z ustaleniami szczegó
owymi); 

2.59 § 10 ustala zasady stosowania obowi� zuj� cych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku 
planu; 

2.60 § 11 ustala zasady i warunki scalania i podzia
u nieruchomo� ci;  

2.61 § 12 ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, w tym: 
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·  Na terenach 6UH/U(ZP), 7UH/U, 8UH/U i 11UH/U dopuszcza si
  realizacj
  
terenowych parkingów otwartych dla nie wi
 cej ni
  10% wszystkich miejsc 
postojowych wymaganych dla danej inwestycji, ale nie wi
 cej ni
  40 miejsc 
postojowych na ka
 dym z tych terenów; 

·  Zakaz realizacji gara
 y podziemnych, g

 bszych ni
  jedna kondygnacja, z 
wyj� tkiem terenu 7 UH/U, na którym dopuszcza si
  realizacje dwukondygnacyjnego 
gara
 u podziemnego w pasie nie wi
 kszym ni
  80m od ul. Uprawnej 2KD-L. 

·  Dopuszcza si
  lokalizacj
  gara
 y podziemnych pod cz
� ci�  przeznaczon�  na 
ziele	  towarzysz� c�  zabudowie na terenie 6UH/U(ZP) i oznaczon�  na rysunku 
planu odr
 bnym symbolem, przy zachowaniu parametrów okre� lonych w 
ustaleniach szczegó
owych. 

·  Ustala si
  zakaz lokalizacji gara
 y podziemnych pod cz
� ci�  przeznaczon�  na 
ziele	  towarzysz� c�  zabudowie MW(ZP) i oznaczon�  na rysunku planu odr
 bnym 
symbolem.  

2.62 § 13 okre� la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury, w tym m. 
inn.: 

 „1) w zakresie zaopatrzenia w wod
  ustala si
 : 

a) obj
 cie  ca
ego obszaru planu zasi
 giem obs
ugi miejskiej sieci wodoci� gowej, 

b) zakaz realizacji indywidualnych uj
�  wody; 

 2) w zakresie odprowadzania � cieków ustala si
 : 

a) skanalizowanie obszaru obj
 tego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego 
uk
adu kanalizacyjnego, 

b) jako podstawowy odbiornik � cieków sanitarnych ustala si
  Oczyszczalni
  � cieków 
Po
udnie; 

d) zakaz realizacji indywidualnych rozwi� za	  w zakresie odprowadzenia � cieków; 

 3) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustala si
 : 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej tylko 
z odwodnienia ulic publicznych;  

b) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dachów z terenów zabudowy 
mieszkaniowej wg rozwi� za	  indywidualnych do grunty, a maksymalnie w 25% do 
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; 

d) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dachów z terenów 6UH/U(ZP), 7 
UH/U, 8U/UH i 11 U/UH wg rozwi� za	  indywidualnych do zbiorników retencyjnych na 
terenie w
asnym inwestycji, a maksymalnie w 25% do miejskiej sieci kanalizacji 
deszczowej; 

e) nakaz podczyszczania wód opadowych z terenów ulic przed odprowadzeniem do 
odbiorników wód opadowych. 

 5) w zakresie zaopatrzenia w ciep
o ustala si
 : 

a) obj
 cie ca
ego obszaru planu zasi
 giem obs
ugi miejskiej sieci ciep
owniczej; 

d) dopuszcza si
  budow
  indywidualnych � róde
 ciep
a, projektowanych w oparciu o 
gaz lub energie elektryczn� ; 

e) zakaz realizacji � róde
 ciep
a opalanych paliwami sta
ymi lub produktami 
ropopochodnymi; 

 3. W zakresie zbiórki, magazynowania i usuwania odpadów sta
ych, ustala si
 : 
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„1) obowi� zek wyposa
 enia ka
 dej posesji w miejsce i urz� dzenia umo
 liwiaj� ce 
zbiórk
  i segregacj
  odpadów; 

2) dopuszcza si
  organizowanie miejsc gromadzenia odpadów sta
ych z 
konieczno� ci�  ich segregacji dla zespo
u kilku s� siaduj� cych ze sob� zespo
ów 
budynków mieszkalnych; 

3) zasad
  wywozu odpadów sta
ych z obszaru obj
 tego planem, sposobem 
zorganizowanym, na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sk
adowania, przeróbki, 
utylizacji lub spalania odpadów.” 

2.63 Rozdzia
 3 zawiera ustalenia szczegó
owe dla terenów. W projekcie planu wydzielono 14 
terenów o ró
 nym sposobie zagospodarowania oraz 8 terenów komunikacji. W ustaleniach 
szczegó
owych – obok przywo
ania odpowiednich przepisów z ustale	  ogólnych – okre� la si
  
mi
 dzy innymi dla poszczególnych terenów procentowy wska� nik minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej. Wynosi on 10-40 %.  
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3 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZ� DZANIU PROGNOZY 
3.1 Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w � rodowisku wyst� pi�  w 

trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okre� lonymi w 
projekcie planu, oraz ocena, czy b
 d�  to zmiany znacz� ce. 

3.2 Plan nie stanowi „docelowego obrazu” omawianego terenu. Jest to zbiór warunków, w oparciu 
o które mo
 e dokonywa�  si
  nowe zagospodarowanie. Nie ma 
 adnych gwarancji, 
 e ca
y 
teren zostanie zainwestowany w pe
ni tak, jak plan na to pozwala. Niemniej jednak nie ma te
  
przes
anek do przewidywania, 
 e nie zostanie on w ca
o� ci zabudowany i to na najmniej 
korzystnych dla � rodowiska, zgodnych z planem warunkach. Tak wi
 c podstawowym 
za
o
 eniem metodycznym jest przyj
 cie, 
 e – w zgodzie z projektowanymi ustaleniami – na 
ca
ym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielko� ci i skali maksymalnej, na jakie 
plan pozwala.  

3.3 Traktowanie planu jako zbioru zasad, a nie docelowego obrazu zagospodarowania, ogranicza 
mo
 liwo� ci wymiarowania prognozowanych zjawisk. Najcz
� ciej mo
 liwe s�  do przewidzenia 
tylko kierunki zjawisk, które b
 d�  zachodzi
y w � rodowisku. 

3.4 W niniejszej prognozie zastosowano trójstopniow�  metod
  prognozowania oddzia
ywa	  na 
� rodowisko obejmuj� c� : 

¨  I etap - Identyfikacja. Na podstawie znajomo� ci mo
 liwych oddzia
ywa	  wskutek 
realizacji planu oraz warunków � rodowiskowych - identyfikacja skutków, które powinny 
by�  uwzgl
 dnione w ocenie (znacz� cych i potencjalnie znacz� cych); 

¨  II etap - Predykcja. Przedstawienie przebiegu skutków w � rodowisku z wykorzystaniem 
metod prognostycznych - symulacyjnych i opisowych; 

¨  III etap - Ocena. Za pomoc�  ró
 nych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i 
II etapie. 

3.5 Identyfikacj
  oparto o list
  komponentów � rodowiska oraz kierunki oddzia
ywa	  okre� lone w 
ustawie1. Zosta
a ona uszczegó
owiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, 
którego dokument ten dotyczy. 

3.6 Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pokazuje, 

 e wszelkie prognozy skutków realizacji planu s�  obarczone znaczn�  niepewno� ci�  i mog�  
by�  przedstawiane prawie wy
� cznie metod�  opisow� . Symulacje, zw
aszcza liczbowe maj�  
ograniczone zastosowanie.  

                                                
1 Ustawa z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost
 pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze	 stwa w 
ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227) 
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4 CHARAKTERYSTYKA STANU � RODOWISKA NA TERENIE 
OBJ	 TYM PLANEM I NA OBSZARACH OBJ 	 TYCH 
PRZEWIDYWANYM ZNACZ� CYM ODDZIA	YWANIEM 

PO	O � ENIE FIZYCZNOGEOGRAFICZNE  

4.1 Pod wzgl
 dem fizyczno geograficznym wg podzia
u J. Kondrackiego analizowany teren 
po
o
 ony jest w obszarze prowincji: Ni
  � rodkowoeuropejski (31), podprowincji „Niziny 
� rodkowo – Polskie” (318), makroregion: Nizina � rodkowo – Mazowiecka (318.7), 
mezoregion: Dolina � rodkowej Wis
y (318.75). 

4.2 Analizowany obszar po
o
 ony jest w dolinie Wis
y, na tarasie nadzalewowym, pomi
 dzy 
Skarp�  Warszawsk�  a tarasem zalewowym Wis
y. Do niedawna by
 to rozleg
y, otwarty, p
aski 
teren upraw rolnych. Jednostki przyrodnicze uk
adaj�  si
  w tym rejonie pasmowo, ci� gami 
po
udnie –pó
noc, licz� c od strony zachodniej s�  to: 

¨  skarpa warszawska, 

¨  tereny wilgotnych 
� k obni
 enia podskarpowego, 

¨  p
aska, wyrównana powierzchnia tarasu nadzalewowego - bez istotnych uwarunkowa	  
� rodowiskowych - obszar planu zamyka si
  w granicach tej formy geomorfologicznej, 

¨  taras zalewowy Wis
y - granica tarasów: nadzalewowego i zalewowego Wis
y przebiega 
od strony wschodniej, za ul. Przyczó
kow�  i Powsinkiem. 

PO	O � ENIE TERENU W RELACJI DO OBSZARÓW I OBIEKTÓW CHRONIONYCH NA 

PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY  

4.3 Teren po
o
 ony jest poza granicami Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) okre� lonego 
Studium uwarunkowa	  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Warszawy oraz 
poza obszarami chronionymi z tytu
u Ustawy o ochronie przyrody. 

4.4 Najbli
 szym obszarem Natura 2000 jest fragment „Doliny � rodkowej Wis
y” PLB 140004, - 
obszar OSO (obszary specjalnej ochrony ptaków), odleg
y o oko
o 2,8 km.  

4.5 Najbli
 szymi rezerwatami przyrody s� :  

¨  „Las Natoli	 ski” – rezerwat le� ny, ustanowiony Zarz� dzeniem Ministra Ochrony 
� rodowiska, Zasobów Naturalnych i Le� nictwa z dnia 9 pa� dziernika 1991r.,(MP Nr 38, 
poz. 273), odleg
y jest od analizowanego terenu o ok. 510m, za�  jego otulina (ca 350m 
wokó
 rezerwatu) znajduje si
  160 m w linii prostej od obszaru obj
 tego planem. 

¨  „Morysin” - rezerwat krajobrazowy, ustanowiony Zarz� dzeniem Ministra Ochrony 
� rodowiska, Zasobów Naturalnych i Le� nictwa z dnia 14. 06. 1996r, (MP Nr 42, poz. 
409),odleg
y od analizowanego terenu oko
o1,3 km; 

¨   „Skarpa Ursynowska” - rezerwat krajobrazowy, ustanowiony Zarz� dzeniem Ministra 
Ochrony � rodowiska, Zasobów Naturalnych i Le� nictwa z dnia 14. 06. 1996r, (MP Nr 
42, poz.411), odleg
y od analizowanego terenu oko
o 1,7 km; 

¨  „Las Kabacki im. S. Starzy	 skiego” - rezerwat krajobrazowy, ustanowiony 
Zarz� dzeniem Ministra Le� nictwa i Przemys
u Drzewnego z dnia 11 sierpnia 1980r, (MP 
Nr 19, poz.94), odleg
y od analizowanego terenu ponad 3,0 km; 

4.6 Najbli
 szym parkiem narodowym jest Kampinoski Park Narodowy, odleg
y od analizowanego 
terenu o oko
o 20 km.  

4.7 Najbli
 szym parkiem krajobrazowym jest Mazowiecki Park Krajobrazowy im. Czes
awa 
	aszka, odleg
y o oko
o 7 km; 

4.8 Najbli
 szym zespo
em przyrodniczo-krajobrazowym jest Park SGGW przy al. Niepodleg
o� ci w 
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Warszawie odleg
y o ok. 7,5 km. 

4.9 Najbli
 szym u
 ytkiem ekologicznym jest u
 ytek ekologiczny „Powsinek”, nr 622 
(Rozporz� dzenie Nr 74 Wojewody Mazowieckiego z dn. 8.07.2005r), odleg
y od obszaru planu 
ok. 700 m. Stanowi ono miejsce bytowania myrmykofilnego gatunku motyla Modraszek teleius 
(Maculinea teleius) oraz zwi� zanych z nim stanowisk mrówek z rodzaju Myrmica.  

4.10 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (Rozporz� dzenie Nr 3 Wojewody 
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r) obejmuje ww. rezerwat Las Natoli	 ski z otulin�  
(granice WOChK odleg
e s�  tu od obszaru obj
 tego planem o ok. 160m) oraz tereny tarasu 
zalewowego Wis
y po
o
 one na wschód od Powsina. Granica WOChK  zbli
 a si
  na 
wysoko� ci  Trasy Mostu Po
udniowego na odleg
o��  ca 300m. 

4.11 W obszarze planu nie stwierdzono wyst
 powania siedlisk gatunków chronionych. 

4.12 W ko	 cu pa� dziernika 2009 Rada Ministrów przyj
 
a list
  nowych obszarów Natura 2000. 
W� ród nowych obszarów wynikaj� cych z Dyrektywy Siedliskowej znalaz
 si
 , po
o
 ony w 
odleg
o� ci kilkuset metrów od granic obszaru obj
 tego niniejszym planem „Las Natoli	 ski”. 
Lista zosta
a przekazana do Komisji Europejskiej, gdzie zgodnie z Dyrektyw�  siedliskow�  
b
 dzie odbywa
a si
  ich weryfikacja. 

4.13 Na Shadow – list (obszary planowane do obj
 cia ochron�  w ramach sieci Natura 2000) 
znalaz
y si
  mi
 dzy innymi „	 � ki  Wilanowskie”, odleg
e w najbli
 szym fragmencie (w rejonie 
trasy Mostu Po
udniowego) o oko
o 100m od granic omawianego obszaru. 

PO	O � ENIE TERENU W SYSTEMIE POWI� ZA
  PRZYRODNICZYCH 

4.14 W Systemie Przyrodniczym Warszawy (SPW) rozpatrywany obszar po
o
 ony jest pomi
 dzy 
dwoma ci� gami przyrodniczo klimatycznymi: 

¨  ponadlokalnym ci� giem przyskarpowym; - rejon skarpy warszawskiej wraz z ci� giem 
obni
 e	  podskarpowych i Lasem Natoli	 skim stanowi ci� g przyrodniczy o 
oddzia
ywaniu ogólnomiejskim oraz korytarz wymiany powietrza, skarpa warszawska, to 
podstawowy element geomorfologii rejonu Warszawy, dominanta krajobrazu;  

¨  obni
 eniami podskarpowymi tarasu zalewowego (kraw
 d�  tarasu okr�
 a Powsinek od 
strony wschodniej, w odleg
o� ci oko
o 100 -650 m od analizowanego terenu); tereny te 
wchodz�  w system przyrodniczy miasta, stanowi�  no� nik ponadlokalnego ci� gu 
przyrodniczego oraz korytarz wymiany powietrza. 
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GEOLOGIA I GEOMORFOLOGIA , ZASOBY KOPALIN  

4.15 Analizowany teren po
o
 ony jest w dolinie Wis
y, w obszarze plejstoce	 skiego tarasu 
wy
 szego, nazywanego tarasem praskim (Sarnacka 1976). Taras praski tworzy tu listw
  o 
szeroko� ci 1 – 2 km,  o spadku w kierunku pó
nocnym rz
 du 0,025%. 

4.16 Rz
 dne powierzchni terenu mieszcz�  si
  w granicach od 88,4 – 89,9 m n.p.m. (9,5 – 11,3 m n 
„0” Wis
y). 

4.17 Pod
o
 e osadów czwartorz
 dowych na tym obszarze stanowi�  jeziorne osady neogenu 
(pliocenu), wykszta
cone w facji tzw. i
ów pstrych.   

4.18 W rejonie Wilanowa powierzchnia utworów pliocenu tworzy elewacje o rz
 dnych oko
o 70 – 80 
m n.p.m. (Sarnacka 1992). Sp� g osadów czwartorz
 dowych w strefie kraw
 dzi tarasu 
praskiego na wysoko� ci Wilanowa obni
 a si
  znacznie tworz� c g

 bok�  depresj
  
(przypuszczalnie o genezie glacitektonicznej), wype
nion�  osadami glacjalnymi i 
interglacjalnymi � rodkowego i starszego plejstocenu (Sarnacka 1992). Ponad seri�  utworów 
glacjalnych, w obr
 bie rynny w powierzchni pliocenu, lub bezpo� rednio na niej, le
�  rzeczne 
utwory buduj� ce dolin
  Wis
y.  

4.19 W ich w obr
 bie wydzieli�  mo
 na trzy elementy stratygraficzne. Pierwszym s�  piaski i 
 wiry 
rzeczne interglacja
u eemskiego (Sarnacka 1992), drugim s�  le
� ce powy
 ej piaski rzeczne 
akumulowane przez Wis

  u schy
ku zlodowacenia pó
nocnopolskiego. Buduj�  one tak
 e 
tarasy wy
 sze w dolinie, w tym tak
 e powierzchnie wspomnianego wcze� niej tarasu 
praskiego, na którego obszarze znajduje si
  teren obj
 ty planem. 

4.20 Utwory rzeczne zlodowacenia Wis
y, buduj� ce taras praski na obszarze analizowanego 
terenu, tworz�  p
ask�  powierzchni
  o deniwelacjach oko
o jednego metra. W morfologii tej 
powierzchni dostrzec mo
 na wyd
u
 one obni
 enia, których kszta
t nawi� zuje do uk
adu 
odsypów rzeki roztokowej (jaka tworzy
a t
  form
 ). Takie morfologiczne kulminacje rozleg
ych 
odsypów w strefie przypowierzchniowej zbudowane s�  z regu
y z gruntów piaszczystych. 
Piaski, g
ównie � rednie dominuj�  tak
 e w ich profilu litologicznym.  

4.21 W strefach obni
 e	  pomi
 dzy takimi kulminacjami, na powierzchni wyst
 puj�  przewa
 nie 
grunty pylaste, genetycznie odpowiadaj� ce facji wezbraniowej rzeki roztokowej. Z regu
y 
mi�
 szo��  strefy pylastej wynosi oko
o 1,0m. W g

 bi profilu dominuj�  piaski � rednie z 
prze
awiceniami py
u. Z g

 boko� ci�  prze
awicenia te jednak zanikaj� .  

4.22 W obni
 eniach powierzchni tarasu praskiego wyst
 puj�  tak
 e lokalnie grunty organiczne – 
namu
y i piaski humusowe. Wi
 ksze mi�
 szo� ci gruntów organicznych, g
ównie torfów, 
spotykane s�  pod Skarp�  Ursynowsk� . Ich geneza zwi� zana jest tak
 e ze specyfik�  
przep
ywu wód w strefach przyskarpowych dolin rzecznych i ze zmianami warunków 
przep
ywu wywo
anymi przez cz
owieka. 

4.23 Na terenie dzielnicy Wilanów nie wyst
 puj�  udokumentowane z
o
 a kopalin energetycznych i 
kruszyw naturalnych. 

GLEBY  

4.24 Na obszarze obj
 tym planem wyst
 puj�  gleby brunatne wy
ugowane, uformowane na 
plejstocenskich madach pylasto-piaszczystych i piaskach gliniastych. S�  to gleby klas RIVa i 
R-IVb. Mi�
 szo��  serii wezbraniowej, na której wykszta
ci
a si
  warstwa glebowa nie 
przekracza z regu
y 1,5 metra. 

WODY POWIERZCHNIOWE 

4.25 Analizowany obszar nale
 y do zlewni Potoku S
u
 ewieckiego, brak tu naturalnych cieków. 
Sie�  hydrograficzn�  terenu tworz�  rowy, którymi odprowadzane s�  wody podczas opadów, w 
okresach bezopadowych w wi
 kszo� ci pozostaj�  one suche. Wzd
u
  ulicy Przyczó
kowej 
biegnie rów odwodnieniowy ww. trasy. 

4.26 Wody prowadzone tymi rowami sp
ywaj�  ostatecznie do Potoku S
u
 ewieckiego. Aktualnie, w 
wyniku stopniowego przejmowania terenu pod zabudow
 , nast
 puje zmiana zarówno 
powierzchni tej zlewni jak i pokrycia terenu poprzez zwi
 kszanie powierzchni utwardzonych. 
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4.27 Na rozpatrywanym obszarze budowana jest oczyszczalnia wód opadowych usytuowana przy 
skrzy
 owaniu ul. Przyczó
kowej z ulic�  Karuzela. 

ZAGRO� ENIE POWODZI�  

4.28 W obszarze obj
 tym planem nie wyst
 puj�  tereny bezpo� redniego zagro
 enia powodzi� .  

4.29 Wg „Studium dla potrzeb planów ochrony przeciwpowodziowej” opracowanego przez 
Regionalny Zarz� d Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2006r., niewielki fragment terenu, od 
strony ulicy Przyczó
kowej, znajduje si
  natomiast w zasi
 gu potencjalnego zalewu wód 
powodziowych o prawdopodobie	 stwie 1% i 0,5% (tzw. woda stuletnia i 200 letnia) w 
przypadku przelania si
  wód Wis
y przez koron
  wa
u lub jego zniszczenia.  

4.30 Rz
 dne wody Wis
y o prawdopodobie	 stwie 1% (tzw. woda stuletnia) na wysoko� ci 
omawianego terenu (500 km biegu rzeki wg RZGW) okre� lone zosta
y na 86,07 m nad poziom 
morza, 8,11 nad „0” warszawskie, rz
 dne wody o prawdopodobie	 stwie 0,5 % (woda 
dwustuletnia na 86.40 m nad poziom morza, 8,44 nad „0” warszawskie. 

WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE  

4.31 Zasadniczy poziom wodono� ny na analizowanym terenie stanowi�  piaski i 
 wiry rzeczne 
zlodowacenia Wis
y i interglacja
u eemskiego, wype
niaj� ce dolin
  Wis
y. Jest to poziom 
generalnie o zwierciadle swobodnym. Lokalnie w strefach wyst
 powania nisko w profilu 
przewarstwie	  pylasto gliniastych utworów wezbraniowych mo
 e wyst
 powa�  zwierciad
o 
napi
 te. Sp� g osadów buduj� cych przypowierzchniowy poziom wodono� ny wyst
 puje na 
rz
 dnych oko
o 70 m n.p.m.  

4.32 Kolejn�  warstw
  wodono� n�  buduj�  piaski rzeczne interglacja
u mazowieckiego, wyst
 puj� ce 
w dolinie na pod glin�  zwa
ow�  zlodowacenia Odry (stadia
u maksymalnego zlodowacenia 
� rodkowopolskiego, (Sarnacka 1976, 1992). Ta struktura hydrogeologiczna na obszarze 
doliny Wis
y charakteryzuje si
  wyst
 powaniem zwierciad
a napi
 tego. Na obszarze 
wype
nionej ró
 norodnymi osadami glacjalnymi rynny Powsin-Latoszki-Zawady (na wschód od 
badanego terenu) wody podziemne g

 bszych poziomów charakteryzuj�  si
  zwierciad
em 
napi
 tym, cz
 sto w uk
adzie wielowarstwowym. 

4.33 Zwierciad
o wód gruntowych pierwszego poziomu wodono� nego na analizowanym obszarze 
przed rozpocz
 ciem zabudowy miasteczka Wilanów wyst
 powa
o przeci
 tnie na g

 boko� ci 
1,5 – 2,5m ppt., w rejonie ulicy Przyczó
kowej nawet poni
 ej 2,5m ppt. 

4.34 Obecnie, na skutek zabudowy, a szczególnie uzbrojenia terenu w sie�  kanalizacyjn�  i 
prowadzone odwodnienia, poziom wód gruntowych znacznie si
  obni
 y
. W rejonie ul. 
Karuzela, w s� siedztwie budowanej oczyszczalni � cieków zwierciad
o wody pierwszego 
poziomu wyst
 puje na g

 boko� ci poni
 ej 4 metrów. Po zako	 czeniu budowy poziom 
zwierciad
a podniesie si
 , ale z pewno� ci�  nie osi� gnie pierwotnych rz
 dnych. 

4.35 Utwory wodono� ne buduj� ce taras praski zasilane s�  g
ównie poprzez infiltracj
  wód 
opadowych, a tak
 e cz
� ciowo z wysoczyzny morenowej, gdzie g
ównym u
 ytkowym 
poziomem wodono� nym s�  osady interglacja
u mazowieckiego (wydajno��  uj
�  z tych 
utworów jest rz
 du 20-50 m3/d). Odp
yw wód podziemnych odbywa si
  w kierunku koryta 
Wis
y na pó
nocny wschód. 

WARUNKI KLIMATYCZNE  

4.36 Klimat omawianego terenu wg klasyfikacji E. Romera to klimat Krainy Wielkich Dolin, dzielnicy 
6, która obejmuje centraln�  cz
��  Polski. Dzielnica 6 le
 y w strefie przej� ciowej oddzia
ywania 
klimatu morskiego i kontynentalnego, gdy
  otwarta jest na bezpo� rednie wp
ywy mas 
powietrza z zachodu i wschodu. Wyst
 puje tu przewaga kierunków wiatru z sektorów 
zachodnich, przy czym latem zaznacza si
  zwi
 kszony udzia
 kierunków wiatru NW, a zim�  
SW. Charakterystyczn�  cech�  klimatu tej dzielnicy s�  jedne z najni
 szych w Polsce opady 
atmosferyczne (500-550 mm rocznie). Lato trwa ok. 100 dni, natomiast zima 100-110 dni. 
Czas trwania pokrywy � nie
 nej wynosi 60 dni. 

4.37 Charakterystyczne parametry liczbowe klimatu regionalnego wg stacji meteorologicznej 
Warszawa Ok
 cie za okres 1981 - 90 i porównawczo za okres 1881 -1960 przedstawiaj�  si
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jak nast
 puje: 
parametr 1981 - 90 1881 -1960 
temperatura � rednia roczna 8,1 °C 7,6°C 
� r. temperatura miesi� ca najch
odniejszego (stycznia) -2,2°C -3,I°C 

� r. temperatura miesi� ca najcieplejszego (lipca) 18,0°C 18,5°C 
� r. miesi
 czna z temp. maksymalnych lipca 23,5°C  
-� r. miesi
 czna z temp. minimalnych stycznia -4,6°C  
� rednia roczna wilgotno��  wzgl
 dna 80 %  
� rednia roczna suma opadu 491,0 mm 532,0 mm 

4.38 Wg danych za okres 1966 -1990, przewa
 aj�  wiatry zachodnie, w przedziale pr
 dko� ci 3-5 
m/s - 50,1 %; najmniej jest wiatrów pó
nocno-wschodnich -5,6 % i  pó
nocnych -7,2 %; cisz 
jest -2,5 %; wiatrów s
abych 1 - 2 m/s - ca 22,0 %; wiatrów > 6 m/s -25,7%. 

4.39 Warunki klimatyczne omawianego obszaru determinowane s�  po
o
 eniem terenu w dolinie 
Wis
y. Mezoklimat doliny Wis
y charakteryzuj� : zwi
 kszone w stosunku do wysoczyzny 
amplitudy dobowe temperatury (wy
 sze maksima, ni
 sze minima), nieco zwi
 kszona 
wilgotno��  powietrza, wi
 ksza cz
 stotliwo��  zamgle	 , odchylenia kierunków wiatrów, g
ównie 
z sektora p
d., które przybieraj�  kierunek doliny. 

4.40 Zró
 nicowanie topoklimatu (klimatu lokalnego) zaznacza si
  w pó
roczu letnim i dotyczy 
g
ównie zwi
 kszenia wilgotno� ci wzgl
 dnej, zw
aszcza noc�  i w godzinach rannych (o ok. 2-
3%), zwi
 kszenia cz
 sto� ci wyst
 powania mgie
, a tak
 e obni
 enia temperatury powietrza w 
ci� gu dnia o ok. 1-1,5°C i podwy 
 szenia noc�  o ok. 1,5°C. Ze wzgl 
 du na dobre 
przewietrzanie terenu czas trwania wymienionych zró
 nicowa	  jest do��  ograniczony. 

4.41 W obszarze planu dominuj�  tereny dobrze przewietrzane, o przeci
 tnych warunkach 
termiczno – wilgotno� ciowych.  

SZATA RO� LINNA 

4.42 Na analizowanym obszarze nie wyst
 puj�  pomniki przyrody ani ziele	  o charakterze 
naturalnym. 

4.43 Jest to teren, na który w znacznym stopniu wkroczy
a ju
  zabudowa. Rozpocz
 te budowy, 
drogi transportu materia
ów budowlanych i miejsca ich sk
adowania (stare i nowe) zajmuj�  
obecnie oko
o 40% ca
ego (31 ha) terenu. Nie ma tam okrywy ro� linnej.  

4.44 Na pozosta
ym obszarze, (oko
o 60%) dominuj�  stare od
ogi, miejscami poprzecinane 
zaro� ni
 tymi, gruntowymi drogami rolniczymi.  

4.45 By
 to teren upraw rolniczych, ca
kowicie bezdrzewny. Po zaniechaniu upraw wkroczy
a tu 
ro� linno��  spontaniczna, ruderalna z samosiewkami klonu jesionolistnego Acer negundo, 
topoli Populus euroamericana, brzozy Betula pendula, bzu czarnego Sambucus nigra oraz  
robinii Robinia pseudoacacia. Wiek i wysoko��  samosiewek jest adekwatny do czasu 
zaprzestania upraw. Na ogó
 nie przekraczaj�  one wysoko� ci 3 m i obwodu 7 cm, robinia do 
5m wysoko� ci. Najwi
 ksz�  grup
  tworzy samosiew robinii u wylotu ul. Uprawnej w kierunku 
Przyczó
kowej. 

FAUNA 

4.46 Fauna omawianego terenu zwi� zana by
a � ci� le z krajobrazem rolniczym. Pola i miedze, a 
pó� niej ugory i nieu
 ytki, by
y do niedawna siedliskami kr
 gowców - p
azów, gadów, ptaków i 
drobnych ssaków oraz bezkregowców, szczególnie paj
 czaków i owadów (motyli, chrz� szczy i 
in.).  

4.47 Nieu
 ytki, wieloletnie od
ogi oraz pobliskie 
� ki i zaro� la, by
y miejscami bytowania równie
  
ssaków, a w� ród nich: lisa, kuny, kamionki, 
asicy, królika, myszy domowej, myszy polnej i 
nornicy rudej.  

4.48 Zaprzestanie upraw, a nast
 pnie wkroczenie  budów, sukcesywnie wypiera ww. gatunki fauny. 
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WALORY KRAJOBRAZOWE  

4.49 Krajobraz jest systemem powi� zanych elementów � rodowiska naturalnego i 
antropogenicznego funkcjonuj� cych w okre� lonej przestrzeni.  

4.50 Analizowany obszar, sam w sobie nie posiada szczególnych walorów przyrodniczo 
krajobrazowych. Natomiast w krajobrazie ogl� danym od strony ul. Przyczó
kowej dominuje 
widok na Skarp
  Warszawsk� . Skarpa Warszawska, o wysoko� ci w tym rejonie 10 - 15 m, 
wraz z 10 - 20m nadbudow�  ci� gu zadrzewie	  le� nych i parale� nych tworzy 
charakterystyczn�  „� cian
  lasu", stanowi g
ówny walor widokowo – krajobrazowy tego 
obszaru.  

4.51 Istotnym elementem staje si
  rozpocz
 ta zabudowa wielorodzinna, w przysz
o� ci w 
krajobrazie dominowa�  b
 dzie równie
  trasa Mostu Po
udniowego. 

4.52 Ca
y analizowany obszar wchodzi w sk
ad krajobrazu kulturowego Skarpy Warszawskiej  i 
Wielkoprzestrzennego Za
o
 enia Wilanowskiego (zgodnie z obowi� zuj� cym Studium).  

4.53 Wyj� tkowe warto� ci kulturowo – krajobrazowe i przyrodnicze terenów, które wchodz�  w sk
ad 
zespo
u pa
acowo-parkowego w Wilanowie wraz z towarzysz� cymi rezydencjami w 
Ursynowie, Natolinie i Gucin Gaju, ko� cio
em � w. Katarzyny, Skarp�  Ursynowsk� , za
o
 eniem 
parkowym w Morysinie oraz dolin�  Wilanówki wraz z jeziorami, tworz�  szczególnie 
skoncentrowane zgrupowanie o warto� ciach ogólnospo
ecznych i ogólnonarodowych. Obiekty 
te rozmieszczone s�  dooko
a analizowanego obszaru, stanowi� c jego bliskie i dalsze 
otoczenie. Obj
 te one zosta
y koncepcj�  Wilanowskiego Parku Kulturowego. Opracowywany 
obszar rejonu ul. Uprawnej po
o
 ony jest wewn� trz planowanego Wilanowskiego Parku 
Kultury i wchodzi w jego zasób terytorialny. 

4.54 Utworzenie parku kulturowego okre� li
a odr
 bna uchwa
a Rady Miasta, stanowi� ca wynik 
realizacji Zarz� dzenia Nr 1692/2004 Prezydenta Miasta Sto
ecznego Warszawy, z dnia 
12.07.2004r., w sprawie powo
ania Zespo
u Zadaniowego ds. utworzenia Wilanowskiego 
Parku Kulturowego.  

ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA 

4.55 O stanie jako� ci powietrza na omawianym obszarze decyduje g
ównie emisja z EC Siekierki 
oraz lokalne � ród
a emisji po
o
 one w bezpo� rednim s� siedztwie: � ród
a komunalno – bytowe 
osiedla Powsinem, po
o
 one na wschód od rozpatrywanego obszaru oraz � ród
a 
komunikacyjne – ul. Przyczó
kowa.  

4.56 W 2006r. przekroczone zosta
y w mie� cie sto
ecznym Warszawa warto� ci dopuszczalne 
� redniodobowe i � rednioroczne py
u zawieszonego PM10 oraz warto� ci jednogodzinne i 
� rednioroczne st

 enia tlenków azotu (NOx).  

4.57 Na stacjach po
o
 onych najbli
 ej rozpatrywanego obszaru zanotowano przekroczenia warto� ci 
dopuszczalnych, 24 godzinnych, py
u zawieszonego (PM10). Nie zanotowano natomiast 
przekroczenia warto� ci dopuszczalnych NO2 . W 2007 r. równie
  st

 enia PM10 na stacjach 
najbli
 ej po
o
 onych w stosunku do omawianego terenu utrzyma
y si
  w granicach 
dopuszczalnych norm. 

4.58 Mazowiecki Wojewódzki Inspektor Ochrony � rodowiska w Warszawie okre� li
 jako t
o dla 
projektowanej Po
udniowej Obwodnicy Warszawy, w dzielnicy Wilanów stan jako� ci powietrza 
(stan na maj 2004r.)jak nast
 puje: dwutlenek azotu – 19 mg/m3, tlenek w
 gla – 600 mg/m3 , 
dwutlenek siarki -10 mg/m3, py
 zawieszony PM10 – 40 mg/m3, benzen – 2,3 mg/m3, o
ów - 
mg/m3. 

HA	AS  

4.59 Na obszarze opracowania brak jest obecnie � róde
 emisji ponadnormatywnego d� wi
 ku, 
natomiast w jego otoczeniu w bezpo� rednim s� siedztwie znajduje si
  ul. Przyczó
kowa – 
znacz� ce � ród
o ha
asu komunikacyjnego.  

4.60 Wg Mapy Akustycznej Warszawy ulica Przyczó
kowa generuje w swych liniach 
rozgraniczaj� cych ha
as dzienny w granicach 75-80 dB, w nocy rz
 du  ponad 70 dB. 
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4.61 Ca
y obszar obj
 ty planem znajduje si
  w zasi
 gu ha
asów ponadnormatywnych: w dzie	  
ponad 60 dB, w nocy ponad 50 dB. Cz
��  wschodnia, orientacyjnie do 70m od linii 
rozgraniczaj� cej ulicy, znajduje si
  w zasi
 gu ha
asu drogowego LDWN – d
ugookresowego 
� redniego poziomu d� wi
 ku A -  ponad 70 dB,  do 190m 65-70 dB , oraz w zasi
 gu ha
asu 
drogowego LN do 100m – 60 – 65 dB, do 260m 55- 60 dB. 
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5 POTENCJALNE ZMIANY STANU � RODOWISKA W 
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU 

5.1 Brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mo
 na rozumie�  jako: 

¨  brak planu w ogóle; - wówczas okre� lenie sposobów zagospodarowania i warunków 
zabudowy terenu nast
 puje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, a wi
 c decyzji administracyjnej. Co prawda zakres takich 
decyzji oraz procedury zmierzaj� ce do ich wydania uj
 te s�  w ramy prawne, ale w 
praktyce cechuje je znaczna dowolno�� . Na warunki zabudowy i zagospodarowania 
terenu znaczny, cz
 sto decyduj� cy wp
yw maj�  indywidualne interesy w
a� ciciela 
terenu;  

¨  niezainteresowanie w
a� cicieli i w
adaj� cych terenami inwestowaniem na terenie 
obj
 tym planem; - wówczas – pomimo obowi� zywania wa
 nego planu – utrzymuje si
  
dotychczasowy stan jego zagospodarowania; 

¨  obowi� zuj� cy mpzp tylko cz
� ciowo w swych ustaleniach jest spójny z 
zainteresowaniami inwestora - wówczas wystepuje on o zmian
  planu. 

5.2 W przypadku obszaru obj
 tego analiz�  mamy do czynienia z przypadkiem trzecim, to znaczy 
z siln�  presj�  na zabudow
  terenu, z szybko post
 puj� cym zainwestowaniem, z wnioskiem 
g
ównego inwestora  o mo
 liwie szybk�  zmian
  planu.  

5.3 Brak  rygorów przestrzennych okre� lanych planem zagospodarowania przestrzennego, przy 
silnym naporze inwestycyjnym na te tereny, grozi degradacj�  przyrody i krajobrazu tego rejonu 
miasta. Z du
 ym prawdopodobie	 stwem mo
 na przewidywa�  zagro
 enia niedostatecznie 
kontrolowan�  urbanizacj�  terenów istotnych dla krajobrazu miasta oraz po� rednim 
zagro
 eniem dla s� siaduj� cych obszarów znacz� cych dla systemu przyrodniczego miasta i 
terenów proponowanych do obj
 cia statusem ochronnym w ramach sieci Natura 2000 („	 � ki 
Wilanowskie”). 

6 PROBLEMY OCHRONY � RODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU 
WIDZENIA REALIZACJI PLANU 

6.1 Podstawowe uwarunkowania przyrodnicze wynikaj�  z pe
nionych przez obszar planu funkcji 
ochronnych w stosunku do szczególnych obiektów przyrodniczych znajduj� cych si
  w pobli
 u 
(rezerwat Las Natoli	 ski, 	 � ki Wilanowskie z u
 ytkiem ekologicznym Powsinek), oraz z 
pomostowego po
o
 enia mi
 dzy obszarami ekologicznymi, warunkuj� cymi w
a� ciwe 
funkcjonowanie systemów przyrodniczych miasta. Jednocze� nie to po
o
 enie stanowi o 
szczególnych walorach krajobrazowych i atrakcyjno� ci przyrodniczej terenu. Z kolei 
podstawowe uwarunkowania dla przysz
ych mieszka	 ców i u
 ytkowników wynikaj�  z 
uci�
 liwo� ci przyleg
ych tras komunikacyjnych. 

6.2 Podstawowe problemy dotycz�  zatem: 

¨  uszanowania walorów krajobrazowych, w tym panoramy skarpy warszawskiej; 

¨  relacji projektowanego zagospodarowania terenu do uci�
 liwo� ci ulicy Przyczó
kowej 
oraz do projektowanej trasy Mostu Po
udniowego, 

¨  relacji do przyleg
ych obszarów chronionych z mocy ustawy o ochronie przyrody oraz  
do Systemu Przyrodniczego Warszawy. 
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7 CELE OCHRONY � RODOWISKA I SPOSOBY ICH 
UWZGL	 DNIENIA W PROJEKCIE PLANU 

7.1 Podstawowym dokumentem okre� laj� cym cele ochrony � rodowiska na terenie m.st. 
Warszawy jest „Program ochrony � rodowiska miasta sto
ecznego Warszawy” przyj
 ty w 2005 
roku. G
ówne cele sformu
owane w tym programie, to: 

¨  poprawa jako� ci � rodowiska i bezpiecze	 stwa ekologicznego, 

¨  ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne u
 ytkowanie zasobów przyrody, 

¨  zrównowa
 one wykorzystanie surowców, materia
ów, wody i energii.  

7.2 G
ówne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie ochrony 
� rodowiska i jego zasobów okre� lono w 2006 r. w „Studium uwarunkowa	  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy”. S�  to: 

¨  ochrona walorów � rodowiska, przyrody i krajobrazu; 

¨  poprawa jako� ci wód powierzchniowych i ochrona zasobów wodnych; 

¨  ochrona przed ha
asem komunikacyjnym i przemys
owym; 

¨  osi� gni
 cie wymaganych standardów jako� ci powietrza atmosferycznego; 

¨  przeciwdzia
anie zagro
 eniom � rodowiska na skutek wyst� pienia awarii przemys
owych 
oraz awarii wynikaj� cych z transportu materia
ów niebezpiecznych. 

7.3 Kierunkami ochrony � rodowiska i kszta
towania funkcji przyrodniczych w zagospodarowaniu 
przestrzennym s�  – zgodnie ze „Studium…”: 

¨  utrzymanie ci� g
o� ci przestrzennej i funkcjonalnej obszarów o szczególnych 
warto� ciach przyrodniczych i krajobrazowych pe
ni� cych wa
 ne funkcje klimatyczne 
(wymiany i regeneracji powietrza), biologiczne (siedlisko twórcze) i hydrologiczne 
(zasilania i retencji wód powierzchniowych i podziemnych) jako Systemu 
Przyrodniczemu Warszawy oraz zapewnienie jego ci� g
o� ci w ramach ekologicznych 
powi� za	  ponadregionalnych i regionalnych.  

¨  wyeksponowanie w strukturze miasta obszarów o du
 ych warto� ciach przyrodniczych i 
krajobrazowych, 

¨  zahamowanie degradacji terenów zieleni, 

¨  poprawa jako� ci � rodowiska, 

¨  wzrost bezpiecze	 stwa ekologicznego. 

7.4 W celu ochrony � rodowiska i jego zasobów w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
„Studium…” okre� la: 

¨  System Przyrodniczy Warszawy (SPW), 

¨  Obszary i obiekty ochrony przyrody, 

¨  Zasady ochrony powierzchni ziemi, 

¨  Zasady ochrony zasobów wodnych i ich jako� ci, 

¨  Zasady ochrony przed zagro
 eniami, 

¨  Obszary nara
 one na niebezpiecze	 stwo powodzi oraz osuwania si
  mas ziemnych 

7.5 W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego g
ówne cele 
ochrony � rodowiska w planowaniu przestrzennym zosta
y uwzgl
 dnione: 

¨  System Przyrodniczy Warszawy nie obejmuje  terenu obj
 tego planem. Podstawowe 
powi� zania poszczególnych jego elementów nast
 puj�  poza granicami planu. 

¨  Obszary i obiekty ochrony przyrody –nie wyst
 puj�  w obszarze planu.  
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¨  Ochrony powierzchni ziemi - plan ustala zakaz podwy
 szania i nadsypywania terenu, 
nie okre� la natomiast sposobu zagospodarowania mas ziemnych powstaj� cych w 
wyniku prac budowlanych. 

¨  Ochrona zasobów wodnych i ich jako� ci - w projekcie planu uwzgl
 dnia si
  zasady 
okre� lone w „Studium…”, projekt planu zapewnia: 

·  ochron
  jako� ci wód podziemnych (poprzez wyposa
 enie w sie�  kanalizacyjn�  i 
wodoci� gow� ),  

·  warunki retencji wód (np. poprzez dopuszczenie odprowadzania czystych wód 
opadowych i roztopowych do gruntu), 

·  utrzymanie wód gruntowych na poziomie nie zagra
 aj� cym zak
óceniu stosunków 
wodnych na przyleg
ych terenach chronionych (np. nakaz stosowania przy 
zag

 bianiu gara
 y podziemnych technologii wykluczaj� cych obni
 anie poziomu 
wód gruntowych) 

·  ochrona cieków i zbiorników wodnych nie dotyczy omawianego terenu. 

¨  Ochrona przed zagro
 eniami - jako g
ówne zagro
 enia � rodowiska Warszawy 
„Studium…” wskazuje: 

·  ha
as komunikacyjny, 

·  ha
as lotniczy, 

·  zanieczyszczenia powietrza, przede wszystkim py
em PM10 ze � róde
 
komunikacyjnych, 

·  pola elektromagnetyczne, 

·  powa
 ne awarie. 

7.6 Ochrona przed ha
asem komunikacyjnym odnosi si
  do minimalizowania wp
ywów ulicy 
Przyczó
kowej i projektowanej trasy Mostu Po
udniowego, g
ównie poprzez izolacj
  terenów 
mieszkaniowych od trasy terenami us
ug.  

7.7 Zagro
 enie ha
asem lotniczym nie dotyczy analizowanego terenu.  

7.8 W zakresie ochrony powietrza plan zakazuje lokalizacji obiektów mog� cych niekorzystnie 
wp
ywa�  na jako��  powietrza, w sposób w
a� ciwy ustala � ród
a zaopatrzenia w ciep
o – 
(obj
 cie obszaru miejsk�  sieci�  ciepln� ).  

7.9 Brak zagro
 e	  polami elektromagnetycznymi - nie wyst
 puj�  i nie s�  przewidywane nowe, 
znacz� ce � ród
a promieniowania niejonizuj� cego.  

7.10 Na terenie obj
 tym planem nie ma i nie przewiduje si
  zak
adów i instalacji stwarzaj� cych 
zagro
 enie wyst� pienia powa
 n�  awari� . 

7.11 Rysunek planu wskazuje zasi
 g obszaru potencjalnego zagro
 enia powodziowego. W zasi
 gu 
obszaru potencjalnego zagro
 enia powodziowego nie s�  lokalizowane obiekty o szczególnym 
znaczeniu dla kultury i nauki, obiekty o utrudnionej ewakuacji oraz  obiekty wykorzystuj� ce lub 
przechowuj� ce substancje niebezpieczne. 
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8 PRZEWIDYWANE ZNACZ� CE ODDZIA	YWANIA NA 
� RODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI PLANU 

ODDZIA	YWANIA ZNACZ � CE 

8.1 Pojecie oddzia
ywa	  znacz� cych nie ma jednoznacznej definicji. Niekiedy okre� lane s�  one 
jako oddzia
ywania istotne. Do oddzia
ywa	  znacz� cych zaliczono w niniejszej prognozie te 
oddzia
ywania, które prowadz�  do przekroczenia standardów, norm czy inaczej 
zdefiniowanych - jako po
� dane - stanów w � rodowisku.  

ODDZIA	YWANIE NA LUDZI  

8.2 W przypadku omawianego planu pod poj
 ciem „oddzia
ywania na ludzi” nale
 y rozumie�  
przede wszystkim: prognozowane standardy � rodowiskowe (zanieczyszczenie powietrza, 
klimat akustyczny, warunki sanitarne) w miejscu zamieszkania i w miejscu pracy, warunki 
wypoczynku i rekreacji, bezpiecze	 stwo ekologiczne. Ww. oddzia
ywania na ludzi, zarówno 
negatywne, jak i pozytywne b
 d�  mie�  charakter po� redni, d
ugoterminowy, sta
y b� d�  
awaryjny. 

Zanieczyszczenie powietrza 

8.3 G
ównymi emitorami zanieczyszcze	  powietrza na analizowanym obszarze b
 d�  pojazdy 
samochodowe poruszaj� ce si
  po okalaj� cych go: Trasie Mostu Po
udniowego (POW), ul. 
Przyczó
kowej, ul. P
askowickiej, ul. Sarmackiej, al. Rzeczypospolitej i ul. Uprawnej. 

8.4 W celu oceny oddzia
ywania na jako��  powietrza okre� lono na podstawie prognoz ruchu 
emisj
  dwutlenku azotu – jako zwi� zku wska� nikowego dla oceny zanieczyszczenia powietrza 
– oraz przeprowadzono modelowanie rozk
adu jego st

 enia na analizowanym obszarze. 
Obliczenia wykonano dla 2015 roku.  

8.5 Modelowanie przestrzennego rozk
adu zanieczyszcze	  wykonano przy u
 yciu pakietu ZANAT, 
którego dzia
anie zgodne jest z metodyk�  okre� lania zanieczyszcze	  powietrza dla � róde
 
projektowanych podan�  w rozporz� dzeniu Ministra � rodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w 
sprawie warto� ci odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. nr 1/03, poz. 12)2. 

8.6 Dla oddania geometrii uk
adu drogowego dokonano podzia
u na odcinki. S�  one w 
modelowaniu pojedynczymi emitorami liniowymi o jednorodnej emisji. Czas emisji podzielono 
na dwa sezony: dzienny i nocny, dla których wyst
 puj�  ró
 ne warunki meteorologiczne 
warunkuj� ce rozprzestrzenianie si
  zanieczyszcze	 . 

8.7 Sezon dzienny podzielono na dwa podokresy ze wzgl
 du na wyst
 powanie podczas jego 
trwania szczytów komunikacyjnych znacznie ró
 nicuj� cych nat

 enia ruchu pojazdów. 

8.8 Podstaw�  do okre� lenia emisji zanieczyszcze	  komunikacyjnych s�  prognozy ruchu 
samochodowego pochodz� ce z dwóch opracowa	 : 

¨  „Studium komunikacyjnego obiektu wielofunkcyjnego w rejonie skrzy
 owania ul. 
Przyczó
kowej/P
askowickiej w Warszawie”, Transeko Sp. j., Warszawa 2008 (ul. 
Przyczó
kowa, ul. P
askowickiej, ul. Sarmacka, al. Rzeczypospolitej i ul. Uprawna), 

¨  „Koncepcji programowej budowy Po
udniowej Obwodnicy Warszawy od w
 z
a 
Pu
awska do w
 z
a Lubelska”, BPRW SA, Warszawa 2004. 

8.9 Wed
ug wy
 ej wymienionych opracowa	  � rednie dobowe nat

 enia ruchu pojazdów 
samochodowych w 2015 roku wynosi�  b
 d� : 

 

                                                
2 uchylone 20 sierpnia 2009, na dzie	  dzisiejszy nie wydano nowego  
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Tabela 8-1 Dobowe strumienie ruchu [poj./d] 
� ród
o Pojazdów ogó
em % ruchu ci

 kiego 

Uprawna 6000 5 

Rzeczypospolitej 9120 5 

Przyczó
kowa 48600 5 

Sarmacka 1920 5 

POW (na wschód od ul. Przyczó
kowej) 140710 17 

POW (na zachód od ul. Przyczó
kowej) 152860 17 

P
askowickiej 16800 5 

� ród
o: analizy w
asne 

8.10 Na podstawie do� wiadcze	  dotycz� cych dobowej struktury ruchu przyj
 to, 
 e ruch w ci� gu 16 
godzin dnia stanowi 90% potoku dobowego. 

8.11 Do oblicze	  emisji przyj
 to prognozowany na rok 2015 wska� nik emisji NOx z pojazdów 
silnikowych zaczerpni
 ty z opracowania prof. nzw. dr hab. in
 . Zdzis
awa Ch
opka 
„Opracowanie oprogramowania do wyznaczania charakterystyk emisji zanieczyszcze	  z 
silników spalinowych pojazdów w celu oceny oddzia
ywania na � rodowisko w latach 2010, 
2015, 2020, 2025 i 2030”, pa� dziernik 2006. 

%30
1000

×
××

=
elR

E  

gdzie: 

E  – emisja NO2 dla danego odcinka [kg/h], 
R  – nat

 enie ruchu pojazdów [poj. rzecz/h], 
L  – d
ugo��  emitora [km], 
e               – wspó
czynnik emisji [g/km]. 

8.12 Wyniki modelowania w postaci izolinii st

 enia dopuszczalnego – 40 � g/m3, obrazuje 
poni
 sza rycina. 
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 Zasi� g normatywy st�� enia dwutlenku azotu 
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8.13 Z oblicze	  przeprowadzonych na potrzeby niniejszej prognozy wynika, 
 e poza liniami 
rozgraniczaj� cymi ulic nie wyst� pi�  przekroczenia dopuszczalnego st

 enia, � redniorocznego 
dwutlenku azotu 40 � g/m3, za wyj� tkiem terenów przyleg
ych do Trasy Mostu Po
udniowego. 

8.14 Na planowanych terenach mieszkaniowych oraz us
ug o� wiaty nie wyst� pi�  przekroczenia 
dopuszczalnych standardów jako� ci powietrza, co wynika zarówno z przeprowadzonych w 
ramach prognozy analiz jak i z Raportu OOS dla Po
udniowej Obwodnicy Warszawy. 

8.15 W obszarze potencjalnych przekrocze	  standardów jako� ci powietrza w s� siedztwie POW 
mog�  znale��  si
  jedynie tereny us
ug, g
ównie handlu. Bior� c pod uwag
 , 
 e: 

¨  w Raporcie o odzia
ywaniu na � rodowisko dla Po
udniowej Obwodnicy Warszawy 
(oprac. Profil sp. z .o. gruzie	  2006) nie wykazano przekrocze	  dopuszczalnych st

 e	  
i warto� ci odniesienia w zakresie zanieczyszcze	  powietrza poza pasem drogowym 
POW, 

¨  w pasie przyleg
ym do trasy planowane s�  jedynie tereny us
ug, g
ównie handlu, 

¨  prognozy obarczone s�  okre� lon�  niepewno� ci� , g
ównie ze wzgl
 du na odleg
y okres 
odniesienia, 

nale
 y  przyj�� , 
 e, projektowane w planie zagospodarowanie bezpo� redniego otoczenia 
POW jest prawid
owe. 

8.16 Plan ustala ochron
  przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zakaz lokalizacji urz� dze	  i 
instalacji mog� cych niekorzystnie wp
ywa�  na jako��  powietrza, ustala obj
 cie ca
ego obszaru 
zasi
 giem miejskiej sieci ciep
owniczej, zakazuje realizacji � róde
 ciep
a opalanych paliwami 
sta
ymi lub produktami ropopochodnymi. 

Klimat akustyczny 

8.17 Przewidywana uci�
 liwo��  ha
asu zwi� zana b
 dzie z ruchem komunikacyjnym na 
s� siaduj� cej z omawianym terenem trasie wylotowej – ulicy Przyczó
kowej, na projektowanej 
ekspresowej trasie Mostu Po
udniowego oraz ul. P
askowickiej, ul. Sarmackiej, al. 
Rzeczypospolitej i ul. Uprawnej. 

8.18 Ocen
  prognozowanego klimatu akustycznego przeprowadzono na podstawie: 

¨  Raportu o oddzia
ywaniu na � rodowisko dla Po
udniowej Obwodnicy Warszawy, 

¨  oblicze	  w
asnych. 

8.19 Wg „Raportu o oddzia
ywaniu na � rodowisko dla Po
udniowej Obwodnicy Warszawy na 
odcinku od w
 z
a „Pu
awska” do w
 z
a „Lubelska” (Oprac. Profil sp. Z o. o., Warszawa 
grudzie	  2006 r.) obliczeniowy zasi
 g normatywnego ha
asu = 60 dB w dzie	 , bez 
ekranowania wyniós
by ok. 240 m od osi trasy, zasi
 g normatywnego ha
asu = 50 dB w nocy, 
bez ekranowania 400 m.  

8.20 Projekt trasy przewiduje zastosowanie ekranów akustycznych, zewn
 trznych na ca
ej d
ugo� ci 
omawianego odcinka, dodatkowo w obszarze w
 z
a z ul. Przyczó
kow�  ekranów � rodkowych.  

8.21 Prognozowane zasi
 gi ha
asu normatywnego wynosz�  przy zastosowaniu ekranów: dla dnia – 
80 – 90 m od osi trasy (40 – 50 m od granicy opracowania) i nie obejmuj�  terenów 
mieszkaniowych. 

8.22 Prognozowane zasi
 gi ha
asu normatywnego wynosz�  dla nocy oko
o 200m od osi trasy (170 
m od granicy opracowania) i teoretycznie obejmuj�  po
udniowy fragment jednostki 3 MW(U).  

8.23 Dla oceny 
� cznego oddzia
ywania ha
asu od wszystkich otaczaj� cych tras: tj. Po
udniowej 
Obwodnicy Warszawy, ul. Przyczó
kowej, ul. P
askowickiej, al. Rzeczypospolitej oraz ul. 
Uprawnej wykonano obliczenia w
asne.  

8.24 Obliczenia wykonano dla prognozy na rok 2015 r., przy uwzgl
 dnieniu przewidzianych 
ekranów akustycznych towarzysz� cych POW oraz ekranowania wn
 trza terenów przez 
budynki o funkcjach mniej wra
 liwych, sytuowanych wzd
u
   uci�
 liwych tras. 

8.25 Prognozy ruchu pojazdów samochodowych pochodz�  z dwóch opracowa	 : 
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¨  „Studium komunikacyjnego obiektu wielofunkcyjnego w rejonie skrzy
 owania ul. 
Przyczó
kowej/P
askowickiej w Warszawie”, Transeko Sp. j., Warszawa 2008 (ul. 
Przyczó
kowa, ul. P
askowickiej, ul. Sarmacka, al. Rzeczypospolitej i ul. Uprawna), 

¨  „Koncepcji programowej budowy Po
udniowej Obwodnicy Warszawy od w
 z
a 
Pu
awska do w
 z
a Lubelska”, BPRW SA, Warszawa. 

8.26 Wed
ug wy
 ej wymienionych opracowa	  � redni dobowy ruch pojazdów samochodowych w 
2015 roku wynosi
 b
 dzie: 

Tabela 8- 2 Dobowe strumienie ruchu [poj./d] 
� ród
o Pojazdów ogó
em % ruchu ci

 kiego 
ul. Uprawna 6000 5 
ul. Rzeczypospolitej 9120 5 
ul. Przyczó
kowa 48600 5 
ul. Sarmacka 1920 5 
POW (na wschód od ul. Przyczó
kowej) 140710 17 
POW (na zachód od ul. Przyczó
kowej) 152860 17 
ul. P
askowickiej 16800 5 

� ród
o: analizy w
asne 

8.27 Na podstawie do� wiadcze	  dotycz� cych dobowej struktury ruchu przyj
 to, 
 e ruch w ci� gu 16 
godzin dnia stanowi 90% potoku dobowego. Godzinowe strumienie ruchu przedstawia 
poni
 sza tabela 

Tabela 8- 3 Godzinowe strumienie ruchu 
Nat

 enie ruchu w � redniej godzinie 
dnia [poj./h] 

Nat

 enie ruchu w � redniej 
godzinie nocy [poj./h] 

Horyzont 

ogó
em % RC ogó
em % RC 
Uprawna 338 5 75 5 
Rzeczypospolitej 513 5 114 5 
Przyczó
kowa 2734 5 608 5 
Sarmacka 108 5 24 5 
POW (na wschód od ul. 
Przyczó
kowej) 

8040 17 1810 17 

POW (na zachód od ul. 
Przyczó
kowej) 

9320 17 2100 17 

P
askowickiej 945 5 210 5 
� ród
o: analizy w
asne 

8.28 Obliczenia akustyczne wykonano w Biurze Planowania Rozwoju Warszawy SA programem 
komputerowym Traffic Noise 2006 SE ver. 1 dla Windows 9x/2000/XP. 

8.29 Program Traffic Noise 2006 SE s
u
 y do prognozowania ha
asu drogowego dla dróg miejskich 
i pozamiejskich. Opiera si
  o tzw. tymczasowy model obliczeniowy zgodny z francusk�  
krajow�  metod�  obliczeniow�  "NMPB-Routes-96", do której odnosi si
  francuska norma "XPS 
31-133". Metodyka ta jest zalecan�  w Dyrektywie 2002/49/EU do stosowania w krajach 
cz
onkowskich UE tymczasow�  metodyk�  modelowania ha
asu drogowego. W praktyce 
oznacza to, 
 e model emisji jest oparty o wspomnian�  wcze� niej metodyk
  francusk�  za�  
model rozprzestrzeniania si
  fali akustycznej opiera si
  zasadniczo na metodyce zawartej w 
normie ISO 9613-2. 

8.30 Wyniki oblicze	  przedstawiaj�  poni
 sze ryciny. 



Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko 
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Uprawnej 

w dzielnicy Wilanów m. st. Warszawy 

 

 

 37 

 Zasi� gi oddzia
ywania ha
asu ponadnormatywnego dla pory dziennej 
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Zasi� gi oddzia
ywania ha
asu ponadnormatywnego dla pory nocnej 
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8.31 Plan lokalizuje tereny zabudowy mieszkaniowej w oddaleniu od ww. tras, przewiduje  
realizacj
  od strony tych ulic terenów us
ug, które b
 d�  stanowi�  izolacj
  od uci�
 liwo� ci 
usytuowanych „w g

 bi” terenów mieszkaniowych, zabudowa us
ugowo – handlowa b
 dzie 
dodatkowo os
ania�  (ekranowa� ) tereny mieszkaniowe.  

8.32 Jak wida�  z powy
 szych rycin ponadnormatywne wielko� ci ha
asu zasadniczo zamkn�  si
  w 
liniach rozgraniczaj� cych ulic. Ha
as w wielko� ciach ponad 60 dB w dzie	  i ponad 50 dB w 
nocy b
 dzie oddzia
ywa�  na budynki jedynie od strony ul. Przyczó
kowej, gdzie projektowana 
jest zabudowa o funkcji us
ugowej, dla których ha
as � rodowiskowy nie jest normowany. 

8.33 Mo
 na zatem domniemywa� , 
 e w obszarze zabudowy mieszkaniowej zostan�  dotrzymane 
w
a� ciwe standardy ha
asu � rodowiskowego i tym samym w
a� ciwe standardy klimatu 
akustycznego w mieszkaniach. 

8.34 W ustaleniach planu zawarte jest - zgodnie z Prawem Ochrony � rodowiska - odniesienie do 
poziomów dopuszczalnych dla poszczególnych terenów. Plan ustala obowi� zek traktowania 
terenów zabudowy wieloorodzinnej z zieleni� , oznaczonej symbolem MW(ZP) oraz terenów 
zabudowy wielorodzinnej z us
ugami, oznaczonej MW(U), jako tereny przeznaczone „pod 
zabudow
  mieszkaniow�  wielorodzinn� ” w rozumieniu przepisów Prawa Ochrony � rodowiska. 

Zaopatrzenie w wod � . Odprowadzenie � cieków i wód opadowych. Odpady 

8.35 Zabudowa mieszkaniowa i us
ugowa b
 dzie realizowana jako z pe
n�  infrastruktur�  
in
 ynieryjn� , z zieleni� . 

8.36 Obszar opracowania znajduje si
  w zasi
 gu wszystkich sieci miejskich infrastruktury 
technicznej. S�  one realizowane od podstaw, od 2001 roku, po uchwaleniu obowi� zuj� cego 
obecnie planu. 

8.37 Obszar opracowania znajduje si
  w zasi
 gu miejskiej sieci wodoci� gowej, realizowanej w 
ci� gu ostatnich kilku lat. Istniej� cy przewód Ø 500 mm w ul. Przyczó
kowej oraz przewody Ø 
300 mm w ul. P
askowickiej-Bis i Ø 150 mm w ul. Sarmackiej, zasilane w wod
  z systemu 
miejskiego, posiadaj�  odpowiednie rezerwy dla projektowanej nowej zabudowy na 
przedmiotowym terenie.  

8.38 Na analizowanym terenie znajduje si
  pe
ne uzbrojenie w urz� dzenia miejskiej sieci 
kanalizacyjnej, zarówno sanitarnej, jak i deszczowej. W ul. P
askowickiej-Bis oraz ul. 
Sarmackiej znajduj�  si
  kolektory sanitarne (t
oczne) Ø 600 mm oraz sie�  kana
ów 
sanitarnych doprowadzaj� cych � cieki do przepompowni w ul. Kozackiej. W ul. Sarmackiej na 
odcinku po
udniowym znajduje si
  przewód grawitacyjny kanalizacji sanitarnej Ø 400 mm oraz 
deszczowej Ø 600 mm. W ul. Vogla dzia
a przepompownia � cieków sanitarnych. Wzd
u
  
Trasy Mostu Po
udniowego oraz ul. Uprawnej i Karuzela znajduj�  si
  kolektory deszczowe o 
zmiennej � rednicy Ø 600-1000 mm odprowadzaj� ce wody opadowe do oczyszczalni w ul. 
Karuzela. Realizowana sie�  kanalizacyjna w systemie rozdzielczym jest zaprojektowana na 
przyj
 cie wód z terenu obj
 tego projektem planu. 

8.39 Obs
uga nowego programu urbanistycznego na terenie obj
 tym projektem planu, wymaga�  
b
 dzie budowy od podstaw uk
adu sieci kanalizacji sanitarnej oraz uk
adu sieci kanalizacji 
deszczowej, zgodnie z za
o
 eniami „Studium rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dla 
Dzielnicy Wilanów” opracowanego w 2006roku.  

8.40 Zaopatrzenie w wod
 , odprowadzenie � cieków i odbiór odpadów maj�  nast
 powa�  w miar
  
post
 pu inwestycji. Problem zanieczyszczenia wód deszczowych i roztopowych ma rozwi� za�  
oczyszczalnia wód opadowych budowana obecnie przez firm
  Pro-Aqua, przy ul. 
Przyczó
kowej, pomi
 dzy ulicami: Uprawna i Karuzela (teren 11 I-Kd). 

Promieniowanie elektromagnetyczne 

8.41 Przez teren opracowania nie przebiegaj�  i nie przewiduje si
  budowy napowietrznych linii 
elektroenergetyczne wysokiego napi
 cia oraz innych potencjalnych � róde
 promieniowania. 

Warunki pracy  

8.42 Oddzia
ywanie na warunki pracy dotyczy przede wszystkim obiektów us
ugowych  
planowanych w s� siedztwie ul. Przyczó
kowej i projektowanej Trasy Mostu Po
udniowego.  
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8.43 Tereny us
ugowe nie s�  traktowane jako chronione pod wzgl
 dem akustycznym. Ochronie 
podlegaj�  natomiast pomieszczenia w budynkach.  

8.44 Projekt planu nakazuje stosowanie w � cianach os
onowych budynkach przylegaj� cych do ww. 
rozwi� za	  ograniczaj� cych przenikanie ha
asu do pomieszcze	  jak:  

·  - elementy zwi
 kszaj� ce izolacyjno��  akustyczn�  przegród zewn
 trznych (izolacje 
akustyczne, elementy izoluj� ce w otworach, wywietrzniki z elementami izoluj� cymi);  

·  - ekrany na elewacjach zmniejszaj� ce poziom ha
asu na elewacji w
a� ciwej 
konstrukcyjnie (tzw. elewacja kurtynowa, podwójna elewacja), zmniejszaj� ce k� t 
oddzia
ywania ha
asu na elewacji (g
ównie elementy pionowe i inne elementy 
powoduj� ce jej rozrze� bienie i odbijanie ha
asu); 

·  - specjalne kszta
towanie elewacji poprzez np.: zag

 bianie o� cie
 nicy wzgl
 dem 
lica elewacji, stosowanie w

 szych otworów na elewacji. 

8.45 Przy za
o
 eniu realizacji ww. zabezpiecze	  akustycznych w budynkach, a tak
 e 
projektowanych ekranów akustycznych przy trasie Mostu Po
udniowego mo
 na przyj�� , 
 e 
uzyskanie w
a� ciwego standardu akustycznych w pomieszczeniach, w tym na stanowiskach 
pracy jest realnie mo
 liwe.  

Warunki wypoczynku i rekreacji 

8.46 Plan  nie przewiduje wydzielonych terenów rekreacji. Nakazuje natomiast realizacj
  zieleni 
ogólnodost
 pnej w strefach mieszkaniowych. Oznacza to korzystne warunki wypoczynku w 
bezpo� rednim miejscu zamieszkania.  

Bezpiecze � stwo ekologiczne 

8.47 W obszarze planu nie wyst
 puj�  i nie przewiduje si
  lokalizacji zak
adów stwarzaj� cych 
zagro
 enie wyst� pieniem powa
 nej awarii typu chemicznego, technicznego b� d�  
po
 arowego.  

8.48 Ryzyko wyst� pienia powa
 nych awarii na omawianym obszarze mo
 na odnie��  do przede 
wszystkim do trasy Mostu Po
udniowego i dotyczy skutków potencjalnej katastrofy z udzia
em 
substancji niebezpiecznych, które wskutek nieprzewidzianych zdarze	  mog�  dosta�  si
  w 
sposób niekontrolowany do � rodowiska. Substancje takie pochodz�  g
ównie z przewo
 onych 

adunków, w mniejszym stopniu z uk
adów technologicznych samych pojazdów (paliwa, oleje 
itp.). 

8.49 Katastrofy i wypadki niszcz�  � rodowisko w stopniu trudno przewidywalnym, a jako zjawiska 
losowe, mog�  wyst
 powa�  w
a� ciwie z okre� lonym prawdopodobie	 stwem w ka
 dym miejscu 
drogi. Sytuacji takiej nie mo
 na wykluczy�  równie
  w omawianym terenie 

8.50 Wg „Studium dla potrzeb planów ochrony przeciwpowodziowej” opracowanego przez 
Regionalny Zarz� d Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2006r., niewielki fragment terenu, od 
strony ulicy Przyczó
kowej, znajduje si
  w zasi
 gu zagro
 enia powodziowego, tj. - 
potencjalnego zalewu wód powodziowych o prawdopodobie	 stwie 1% i 0,5% (tzw. woda 
stuletnia i 200 letnia) w przypadku przelania si
  wód Wis
y przez koron
  wa
u lub jego 
zniszczenia. Jest to strefa p
ytkiego zalewu (0,5m).  

8.51 Rz
 dne wody Wis
y o prawdopodobie	 stwie 1% (tzw. woda stuletnia) na wysoko� ci 
omawianego terenu (500 km biegu rzeki wg RZGW) okre� lone zosta
y na 86,07 m nad poziom 
morza, 8,11 nad „0” warszawskie, rz
 dne wody o prawdopodobie	 stwie 0,5 % (woda 
dwustuletnia na 86.40 m nad poziom morza, 8,44 nad „0” warszawskie. 

8.52 Ww. zasi
 gi s�  zasi
 gami teoretycznymi, wyznaczonymi na podstawie warstwic przed 
wkroczeniem zabudowy. W praktyce barier�  dla wód oka
 e si
  prawdopodobnie ul. 
Przyczó
kowa, której rz
 dne s�  wyniesione na wysoko��  9,4 – 9,9 m nad „0” warszawskie.   

8.53 Ró
 nice wysoko� ci wody stuletniej i dwustuletniej wynosz�  33 cm, ich prze
o
 enie na zasi
 gi 
w skali 1: 1000 nie jest mo
 liwe bez dodatkowego pomiaru geodezyjnego po zrealizowaniu 
zabudowy. 

8.54 Rysunek planu wskazuje w cz
� ci informacyjnej zasi
 g obszaru potencjalnego zagro
 enia 
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powodziowego. Plan nie przewiduje lokalizacji obiektów wykorzystuj� cych lub 
przechowuj� cych substancj
  niebezpieczne, nie przewiduje lokalizacji sk
adowisk odpadów i 
cmentarzy. W zasi
 gu obszaru potencjalnego zagro
 enia powodziowego nie zosta
y te
  
zlokalizowane obiekty o szczególnym znaczeniu dla kultury i nauki oraz obiekty o utrudnionej 
ewakuacji.  

8.55 Poni
 ej za
� czono wyci� g z „Studium dla potrzeb planów ochrony przeciwpowodziowej” 
opracowanego w skali 1: 10 000. 
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ODDZIA	YWANIE NA FORMY OCHRONY PRZYRODY , W TYM OBSZARY NATURA 2000 

8.56 Obszary Natura 2000  znajduj�  si
  w znacznym oddaleniu od terenu obj
 tego planem. 
Najbli
 szy – obszar specjalnej ochrony ptaków „Dolina � rodkowej Wis
y” oddalony jest o oko
o 
2,8 km i nie ma bezpo� rednich zwi� zków przyrodniczych z terenem obj
 tym planem, które 
mia
yby wp
yw na ostoje i szlaki migracji ptaków zwi� zane z Wis
� . 

8.57 W ko	 cu pa� dziernika 2009 Rada Ministrów przyj
 
a list
  nowych obszarów Natura 2000. 
W� ród nowych obszarów wynikaj� cych z Dyrektywy Siedliskowej znalaz
 si
 , po
o
 ony w 
odleg
o� ci kilkuset metrów od granic obszaru obj
 tego niniejszym planem „Las Natoli	 ski”. Las 
Natoli	 ski biogeograficznie jest fragmentem przyskarpowego ci� gu przyrodniczego 
zwi� zanego z siedliskami skarpy warszawskiej i obni
 enia podskarpowego. Brak jest 
zwi� zków przyrodniczych obszaru planu z ww. obiektem chronionym. 

8.58 Kolejny obszar proponowany do ochrony - 	 � ki Wilanowskie to ci� g obni
 e	  podskarpowych 
tarasu zalewowego Wis
y. Kraw
 d�  tarasu, (tym samym prawdopodobne granice 
projektowanego obszaru ochrony), jest odleg
y w po
udniowo –wschodnim fragmencie 
omawianego obszaru o ok.100m. Teren obj
 ty planem oddziela od obszaru chronionego ulica 
Przyczó
kowa i tereny zabudowy osiedla Powsinek. Brak jest zwi� zków przyrodniczych 
siedlisk obszaru planu z siedliskami tarasu zalewowego. Ulica Przyczó
kowa i osiedle 
Powsinek stanowi�  skuteczn�  barier
  przed bezpo� redni�  antropopresj�  na te tereny. 

8.59 Ponadto zwróci�  nale
 y uwag
  na fakt, 
 e uk
ad jednostek fizjograficznych i zwi� zanych z nimi 
siedlisk jest w omawianym rejonie uk
adem liniowym: po
udnie-pó
noc. Poprzeczne 
powi� zania  s�  s
abo wykszta
cone i omijaj�  omawiany obszar, najbli
 sze, na osi ulicy 
Pa
acowej znajduje si
  na po
udnie od omawianego terenu. 

8.60 Prognoz
  oddzia
ywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 
projektowane obszary Natura 2000, korytarze ekologiczne oraz ró
 norodno��  gatunkow�  
przedstawia szczegó
owo za
� cznik Nr 3. Poni
 ej zacytowano  wnioski ko	 cowe z ww. 
ekspertyzy. 

8.61 „Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów w rejonie Uprawnej przewidziane w 
projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nie wp
yn�  w sposób 
negatywny na zasoby i stan zachowania przedmiotów ochrony, jakimi s�  siedliska 
przyrodnicze i gatunki wymienione w Dyrektywie Siedliskowej, dla ochrony których 
wyznaczono projektowane obszary natura 222 – „Las Natoli	 ski i „	 � ki Wilanowskie”. 
� wiadczy o tym: 

¨  1) rejon ulicy Uprawnej ze wzgl
 du na brak odpowiednich walorów przyrodniczych oraz 
nieistotne znaczenie w zachowaniu „spójno� ci ekologicznej” nie znalaz
 si
  w granicach 
projektowanych obszarów NATURA; 

¨  2) po
o
 enie rejonu ulicy Uprawnej w znacznej odleg
o� ci od obszaru „Las Natoli	 ski, a 
od obszaru 	aki Wilanowskie” oddziela go zabudowa P owsinka i Wilanowa oraz ul. 
Przyczó
kowa; 

¨  3) brak bezpo� redniej styczno� ci z projektowanymi granicami potencjalnych obszarów 
Natura 2000 i tym samym brakiem jakichkolwiek wzajemnych powiaza	  przestrzennych; 

¨  4) brak bezpo� redniego negatywnego oddzia
ywania inwestycji na przedmioty ochrony 
(siedliska przyrodnicze – starorzecza, 
� ki � wie
 e ekstensywnie u
 ytkowane, lasy 


 gowe i gr� dy oraz zwierzeta – modraszek telejus i pachnica debowa, dla których 
zaprojektowano obszary Natura 2000; 

¨  5) ustalone w mpzp zasady ochrony � rodowiska w zakresie  ochrony wód podziemnych, 
ochrony powietrza i ochrony przed ha
asem oraz zasady modernizacji i budowy 
systemów infrastruktury, zw
aszcza w zakresie odprowadzania � cieków, odprowadzania 
wód opadowych i roztopowych oraz zbiórki, magazynowania i usuwania odpadów 
sta
ych zabezpieczaj�  w stopniu wystarczaj� cym ewentualny po� redni wp
yw na 
przedmioty ochrony (siedliska przyrodnicze – starorzecza, 
� ki � wie
 e ekstensywnie 
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u
 ytkowane, lasy 
egowe i gr� dy  oraz zwierz
 ta – modraszek telejus i pachnica 
d
 bowa, jak i same projektowane obszary Natura 2000. 

8.62 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów przewidziane w projekcie Miejscowego 
Planu Zagospodarowania Przestrzennego nie wp
yn�  w istotny sposób na pogorszenia si
  
stanu zachowania i funkcjonowania terenów o relatywnie wy
 szym stopniu naturalno� ci, w tym 
korytarzy ekologicznych i projektowanych obszarów Natura 2000.”  

8.63 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jest oddalony od obszaru planu od pó
nocy i 
wschodu o oko
o 300m, od po
udniowego zachodu fragmentem niemal graniczy z obszarem 
planu (160m po przeciwnej stronie ulicy Rzeczypospolitej i trasy Mostu Po
udniowego). 
Ustalenia planu nie naruszaj�  ustale	  ochronnych dla tej formy ochrony przyrody. 

8.64 Pozosta
e formy ochrony przyrody znajduj�  si
  w znacznej odleg
o� ci, poza terenem obj
 tym 
planem i poza zasi
 giem jego oddzia
ywa	 . 

ODDZIA	YWANIE NA RÓ � NORODNO��  BIOLOGICZN�  

8.65 W
a� ciwy obszar planu to teren przekszta
cony antropogenicznie, brak tu siedlisk 
kszta
tuj� cych ró
 norodno��  biologiczn�  obszaru. No� nikami ró
 norodno� ci biologicznej s�  
natomiast tereny po
o
 one w bliskim otoczeniu od wschodu (za osiedlem Powsinek), a 
zwi� zane z obni
 eniem podskarpowym tarasu zalewowego - to tereny Jeziorka 
Powsinkowskiego i 
� k wilanowskich. Obszar planu jest oddzielony od ww. obszarów ulic�  
Przyczó
kow�  i osiedlem Powsinek i nie b
 dzie mia
 na nie bezpo� redniego wp
ywu. 

8.66 Jednocze� nie mo
 na przyj�� , 
 e fachowe zagospodarowanie zieleni�  miejsk�  powierzchni 
pozostawianych jako biologicznie czynne w obszarze planu mo
 e kreowa�  wi
 cej 
ró
 norodno� ci biologicznej ni
  istniej� ce w stanie obecnym ugory. 

8.67 Nie przewiduje si
  negatywnych oddzia
ywa	  na ró
 norodno��  biologiczn�  omawianego 
rejonu. 

ODDZIA	YWANIE NA RO � LINY I ZWIERZ	 TA 

8.68 Teren obj
 ty planem do niedawna wykorzystywany by
 rolniczo. Dzi�  to teren w zasadzie 
bezdrzewny, cz
� ciowo pokryty samosiejkami, jest od
ogiem porolnym, nieu
 ytkiem.   

8.69 Przewidywane przekszta
cenia szaty ro� linnej to przede wszystkim zniszczenie dzisiejszej 
pokrywy ro� linnej pod zabudow
  i tereny utwardzone oraz zmiana jej charakteru na terenach 
pozosta
ych.  

8.70 Przewiduje si
 , 
 e w wyniku realizacji ustale	  planu, nast� pi utrzymanie ca najmniej 30% 
powierzchni biologicznie czynnej, na  której zwi� zane z uprawami, a nast
 pnie ugorami 
porolnymi, spontaniczne zbiorowiska segetalne i ruderalne zast� pi ziele	  urz� dzona typu 
miejskiego. 

8.71 Mo
 na mimo to przypuszcza� , 
 e flora nie ulegnie zubo
 eniu. Efektem rolniczej dzia
alno� ci 
bowiem, prowadzonej na realizowanym terenie, jest brak drzew, podczas, gdy w planie uj
 te 
s�  nowe nasadzenia. 

8.72 Nie przewiduje si
  znacz� cego oddzia
ywania planu na � wiat zwierz
 cy. Zmieni si
  jedynie 
charakter fauny: ust� pi�  gatunki zwi� zane z biocenozami ugorów porolnych, pojawi�  si
  
natomiast gatunki synantropijne, towarzysz� ce siedzibom ludzkim. 

ODDZIA	YWANIE NA � RODOWISKO WODNE 

8.73 W obszarze planu wody powierzchniowe nie wyst
 puj� . 

8.74 Wody podziemne stanowi�  tu jeden zbiornik czwartorz
 dowy, s�  nieizolowane od 
powierzchni. Tworz�  one jedn� , bardzo zasobn�  warstw
  wodono� n� , obejmuj� c�  ca
�  dolin
  
Wis
y - g
ówny zbiornik wód podziemnych. W omawianym rejonie wody te s�  jednocze� nie 
najp
ytszym poziomem wodono� nym - wodami gruntowymi.  

8.75 Plan zakazuje lokalizacji obiektów, z których odprowadzane zanieczyszczenia lub ich 
oddzia
ywanie mog�  wp
yn��  negatywnie na stan wód  podziemnych.  

8.76 Plan zak
ada pe
ne skanalizowanie obszaru obj
 tym planem w  rozdzielczym systemie 
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kanalizacji miejskiej. � cieki sanitarne b
 d�  odprowadzane do sieci kanalizacyjnej Warszawy. 
� cieki opadowe i roztopowe z terenów us
ug handlu, biur i administracji wg rozwi� za	  
indywidualnych, po podczyszczeniu do zbiorników retencyjnych na terenie w
asnym inwestycji, 
(a maksymalnie w 25% do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej), z odwodnienia ulic 
publicznych do sieci kanalizacji deszczowej (nakaz podczyszczania wód opadowych z 
terenów ulic przed odprowadzeniem do odbiorników wód opadowych), z trasy Mostu 
Po
udniowego do w
asnych zbiorników retencyjnych w liniach rozgraniczaj� cych trasy, poza 
granicami planu. 

8.77 Przy za
o
 eniu przestrzegania ustale	  planu nie przewiduje si
  negatywnych oddzia
ywa	  na 
stan czysto� ci g
ównej warstwy wodono� nej.  

8.78 Zabudowa terenu zwykle prowadzi do obni
 enia p
ytko wyst
 puj� cego zwierciad
a wody 
gruntowej.  

8.79 Zjawisko obni
 ania si
  poziomu wód gruntowych w rejonie Wilanowa Zachodniego notuje si
  
ju
  w stanie obecnym. Ma to sw�  pierwotn�  przyczyn
  w zabudowie Ursynowa 
(odprowadzone zosta
y do kanalizacji wody opadowe, które pierwotnie infiltrowa
y w grunt i 
zasila
y wody gruntowe podskarpia). Plan dopuszcza wprowadzenie wód deszczowych tzw. 
czystych - z terenów zabudowy mieszkaniowej, do ziemi, co ma na celu ograniczenie 
potencjalnych ubytków wód dzi�  swobodnie infiltruj� cych w grunt w obszarze planu.  

8.80 Mo
 na domniemywa� , 
 e przyj
 te rozwi� zania dotycz� ce gospodarki wodami opadowymi, 
przy praktycznie nieograniczonym obszarze zasilania warstwy wodono� nej doliny Wis
y, przy 
dop
ywie wód z zewn� trz, sprawi� , 
 e ograniczenie miejscowego zasilania infiltruj� cego, 
powodowane znacz� cym ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej, nie prze
o
 y si
  ju
  na 
dalsze, znacz� ce obni
 enie zwierciad
a wody gruntowej.  

8.81 Jednocze� nie jednak proces post
 puj� cej zabudowy terenów Wilanowa równie
  wi�
 e si
  z 
odwodnieniami terenu, przy najmniej na czas budowy. Np. na skutek prowadzonych 
odwodnie	  w  rejonie ul. Karuzela w s� siedztwie budowanej oczyszczalni � cieków, zwierciad
o 
wody pierwszego poziomu notuje si
  obecnie na g

 boko� ci poni
 ej 4 metrów. Po 
zako	 czeniu budowy poziom zwierciad
a podniesie si
 , ale z pewno� ci�  nie osi� gnie stanu 
pierwotnego.  

8.82 Wielko��  ewentualnego obni
 enia wód gruntowych, po ustabilizowaniu si
  jego zwierciad
a,  
uzale
 niony b
 dzie od g

 boko� ci posadowienia i podpiwnicze	 , zw
aszcza od technologii 
realizacji obiektów zag

 bionych, od stopnia szczelno� ci przewodów kanalizacyjnych. 

8.83 Plan ustala zakaz dokonywania trwa
ych zmian stosunków wodnych, a w szczególno� ci 
prowadzenia odwodnie	  i innych robót mog� cych spowodowa�  obni
 enie poziomu wód 
gruntowych na s� siaduj� cych terenach przewidzianych do obj
 cia ochron� .  

8.84 Nie przewiduje si
  zatem takiego wp
ywu ustale	  planu na wody podziemne, który móg
by w 
efekcie oddzia
ywa�  negatywnie na � rodowisko. 

ODDZIA	YWANIE NA POWIETRZE  

8.85 W ocenie oddzia
ywania na powietrze nale
 y rozpatrzy�  dwa aspekty: 1) oddzia
ywanie na 
stan jako� ci powietrza w skali lokalnej oraz 2) oddzia
ywanie po� rednie na stan 
zanieczyszczenia powietrza w skali ca
ego miasta. Aspekt lokalny omówiony zosta
 w 
podrozdziale: Oddzia
ywanie na ludzi – zanieczyszczenie powietrza. W niniejszym rozdziale 
rozpatrzono po� rednie oddzia
ywanie realizacji planu na stan czysto� ci powietrza w ca
o� ci 
aglomeracji, a g
ównie w centralnej cz
� ci aglomeracji. 

8.86 Wg Raportów WIO�   w strefie aglomeracji warszawskiej naruszone zosta
y standardy jako� ci 
powietrza: dopuszczalny poziom py
u zawieszonego PM10 o okresie u� redniania wyników 
pomiarów 24 godziny, dopuszczalny poziom py
u zawieszonego PM10 o okresie u� redniania 
wyników pomiarów rok kalendarzowy, dopuszczalny poziom dwutlenku azotu o okresie 
u� redniania wyników pomiarów rok kalendarzowy. 

8.87 Program Ochrony Powietrza dla strefy aglomeracji warszawskiej - Rozporz� dzenie Nr 67 
Wojewody Mazowieckiego z 24.12.2007r. przyjmuje, miedzy innymi, nast
 puj� ce kierunki 
dzia
a	  zmierzaj� cych do przywracania poziomów dopuszczalnych py
u zawieszonego PM10 i 
dwutlenku azotu.  
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¨  1) W zakresie ograniczania emisji liniowej (komunikacyjnej): 

c) budowa obwodnic drogowych miasta… - budowa Trasy Mostu Po
udniowego  to 
mi
 dzy innymi realizacja ww. kierunku dzia
a	 , 

¨  6) W zakresie planowania przestrzennego: 

a) uwzgl
 dnianie w planach zagospodarowania przestrzennego sposobów zabudowy 
i zagospodarowania terenu umo� liwiaj� cych ograniczanie emisji py
u PM10 i 
dwutlenku azotu poprzez dzia
ania polegaj� ce na: 

- w
� czaniu systemów grzewczych budynków do scentralizowanych systemów 
ciep
owniczych – plan ustala obj� cie ca
ego obszaru planu zasi� giem obs
ugi 
miejskiej sieci ciep
owniczej; 

- w przypadku braku mo
 liwo� ci pod
� czania obiektów do sieci cieplnej - ustalaniu 
sposobu zaopatrzenia w ciep
o z preferencj�  dla nast
 puj� cych czynników 
grzewczych: energia odnawialna, energia elektryczna, gaz ziemny, gaz p
ynny, olej 
opa
owy lekki; 

b) wprowadzanie w planach zagospodarowania przestrzennego zapisów: 

- w zakresie zaopatrzenia w ciep
o - dotycz� cych mo
 liwo� ci wykorzystywania energii 
odnawialnej w budynkach u
 yteczno� ci publicznej,- przy za
o� eniu pod
� czenia ww. 
obiektów do miejskiej sieci cieplnej zapis ten sta
 si�  bezprzedmiotowy. 

- zakazuj� cych zabudowywania klinów napowietrzaj� cych –obszar planu znajduje si
  
poza granicami korytarzy wymiany powietrza okre� lonymi Studium uwarunkowa	  i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. 

8.88 Plan ustala ochron
  przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz lokalizacji urz� dze	  i 
instalacji mog� cych niekorzystnie wp
ywa�  na jako��  powietrza, zak
ada zaopatrzenie w ciep
o 
z miejskiej sieci, zakazuje realizacji � róde
 ciep
a opalanych paliwami sta
ymi lub produktami 
ropopochodnymi. Powy
 sze ustalenia s�  zgodne z kierunkami  dzia
a	  w dziedzinie 
ograniczenia emisji powierzchniowej (niskiej rozproszonej emisji komunalno bytowej) 
przyj
 tymi Programem.  

8.89 Podsumowuj� c skala oddzia
ywa	  realizacji planu na powietrze nie b
 dzie znacz� ca. Nie 
przewiduje si
 , aby realizacja ustale	  planu (zabudowy) spowodowa
a du
 y wzrost 
zanieczyszcze	 . 

ODDZIA	YWANIE NA POWIERZCHNI 	  ZIEMI. GLEB	 , KOPALINY  

8.90 Analizowany obszar to teren p
aski, bez istotnych elementów rze� by naturalnej. Plan ustala 
zakaz podwy
 szania i nadsypywania terenu, prowadz� cych do zmian poziomu terenu 
okre� lonego na mapach sytuacyjno-wysoko� ciowych przed przyst� pieniem do inwestycji. 

8.91 Przewidywany wp
yw na powierzchni
  ziemi b
 dzie polega
 g
ównie na przekszta
ceniach 
powodowanych pracami ziemnymi zwi� zanymi z zabudow� , budow�  ulic oraz z 
wprowadzeniem infrastruktury technicznej. Przekszta
cenia te nie b
 d�  w istotny sposób 
narusza�  charakteru rze� by. 

8.92 Zabudowa terenu b
 dzie si
  natomiast wi� za�  si
  z znacz� cym, ok. 70% ubytkiem 
powierzchni biologicznie czynnej. 

8.93 � rodowisko glebowe w obszarze terenów zieleni pozostanie niezmienione, pod budynkami i 
powierzchniami utwardzonymi gleby zostan�  zniszczone.  

8.94 W obr
 bie terenu obj
 tego planem, ani w jego s� siedztwie, nie wyst
 puj�  udokumentowane 
z
o
 a kopalin. Nie przewiduje oddzia
ywania na kopaliny.  

ODDZIA	YWANIE NA KRAJOBRAZ  

8.95 Zagospodarowanie terenu zgodnie z projektem planu przyczyni si
  do poprawy 
adu 
przestrzennego w tym rejonie. Obecna monotonia bezdrzewnych nieu
 ytków poro� ni
 tych 
g
ównie naw
oci� , wrotyczem i bylic� , wraz z towarzysz� cymi im pokrzyw�  i komosami nie 
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budzi pozytywnych dozna	  estetycznych. Ogromne chwastowiska kojarz�  si
  raczej z 
zaniedbaniem, a brak drzew skraca perspektywy i sp
aszcza przestrzenie. Ca
o��  � wiadczy o 
opuszczeniu i oczekiwaniu na zagospodarowanie. Krajobraz nieu
 ytków poro� ni
 tych 
chwastami zmieni si
  na uporz� dkowany krajobraz miejski. 

8.96 Wprowadzenie zabudowy miejskiej w obszar rozleg
ych terenów otwartych dawnych pól 
wilanowskich w sposób oczywisty ograniczy widok na skarp
  warszawsk�  z poziomu pieszego 
na wysoko� ci ulicy Przyczó
kowej. Praktycznie przes� dzone to zosta
o na etapie Studium 
uwarunkowa	  i kierunków zagospodarowania m.st. Warszawy. Jednocze� nie  analizowany 
obszar znajduje si
  poza g
ównymi osiami widokowymi, a plan, zgodnie z zaleceniami 
Studium, ogranicza wysoko� ci zabudowy.  

8.97 Ca
y analizowany obszar wchodzi w sk
ad krajobrazu kulturowego Skarpy Warszawskiej i 
Wielkoprzestrzennego Za
o
 enia Wilanowskiego.  

8.98 Opracowywany obszar rejonu ul. Uprawnej po
o
 ony jest wewn� trz ww. planowanego 
Wilanowskiego Parku Kulturowego i wchodzi w jego zasób terytorialny. W obszarze 
analizowanego planu dopuszczana jest jednak ustaleniami projektu Parku, zabudowa 
mieszkaniowa i us
ugowa, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowa	  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.  

8.99 W nawi� zaniu do projektu Wilanowskiego Parku Kulturowego plan wprowadza natomiast 
zakaz prowadzenia dzia
alno� ci przemys
owej, hodowlanej, ogrodów dzia
kowych, 
umieszczania reklam. 

8.100 Swój aspekt krajobrazowy b
 dzie mia
a równie
  trasa Mostu Po
udniowego. W odniesieniu do 
omawianego terenu oddzia
ywanie krajobrazowe trasy tej klasy oceni�  nale
 y jako aspekt 
negatywny. Zw
aszcza w
 ze
 z ul. Przyczó
kow�  oraz niezb
 dne ekrany akustyczne b
 d�  
elementami dominuj� cymi krajobrazowo. 

ODDZIA	YWANIE NA KLIMAT  

8.101 Przekszta
cenia zwi� zane z realizacj�  planu nie b
 d�  mia
y znacz� cego wp
ywu na klimat 
miasta. Wszelkie oddzia
ywania b
 d�  mia
y charakter wybitnie lokalny. 

8.102 Przekszta
cenia terenów dzi�  otwartych w tereny intensywnego zainwestowania skutkowa�  
b
 dzie lokaln�  modyfikacj�  warunków topoklimatycznych wn
 trz zabudowy, zw
aszcza w  
warstwie przyziemnej, w kierunku pojawienia si
  cech topoklimatu miejskich terenów 
zabudowanych takich jak: os
abienie pr
 dko� ci wiatru z równoczesnym wzrostem jego 
turbulencji, zmniejszenie wilgotno� ci powietrza, zwi
 kszenie amplitud dobowych temperatury 
powietrza itp. 

8.103 Z kolei ka
 dy „przyrost kubatury miejskiej” wp
ywa po� rednio na pog

 bianie specyfiki klimatu 
miasta jako ca
o� ci, przyczyniaj� c si
  w swojej cz� stce do intensyfikacji, udokumentowanej w 
obszarze Warszawy, a charakterystycznej dla du
 ych miast, „wyspy ciep
a”.  

8.104 Jednak
 e z uwagi na peryferyjne po
o
 enie w stosunku do centrum aglomeracji oraz 
s� siedztwo du
 ych przestrzeni otwartych, korytarzy wymiany powietrza, oddzia
ywania te, 
nawet w kontek� cie z transformacj�  przestrzenn�  ca
ego obszaru Wilanowa Zachodniego,  nie 
powinny by�  oceniane jako znacz� ce. Wprowadzenie zabudowy na obszar Wilanowa 
Zachodniego utrwali cechy klimatu miejskiego nie zmieniaj� c w sposób istotny nat

 enia 
zjawisk.  

8.105 Analizowany teren znajduje si
  poza systemem wymiany i regeneracji powietrza w mie� cie.  

ODDZIA	YWANIE NA ZASOBY NATURALNE  

8.106 Nie przewiduje si
  wp
ywu realizacji planu na zasoby naturalne. 

ODDZIA	YWANIE NA ZABYTKI  

8.107 Na terenie obj
 tym planem nie wyst
 puj�  obiekty zabytkowe, w szczególno� ci zabytki 
wpisane do rejestru. 
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ODDZIA	YWANIE NA DOBRA MATERIALNE  

8.108 Nie przewiduje si
  znacz� cego wp
ywu na dobra materialne. Na terenie nie wyst
 puj�  dobra 
kultury wspó
czesnej. 

9 PROPOZYCJA ROZWI � ZA
  OGRANICZAJ � CYCH 
NEGATYWNE ODDZIA	YWANIA NA � RODOWISKO MOG� CE 
BY�  REZULTATEM REALIZACJI PLANU. POTENCJALNE 
ROZWI� ZANIA ALTERNATYWNE. 

9.1 Nie wskazuje si
  na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami planu, rozwi� za	 , w tym 
alternatywnych,  ograniczaj� cych negatywne oddzia
ywania na � rodowisko. 

10 INFORMACJA O MO � LIWYM TRANSGRANICZNYM 
ODDZIA	YWANIU NA � RODOWISKO 

10.1 Nie przewiduje si
  transgranicznego oddzia
ywania skutków realizacji planu na � rodowisko. 

11 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI 
PROJEKTOWANEGO PLANU 

11.1 Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z pó� n. zmianami): 

11.2 „W celu oceny aktualno� ci studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent 
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post
 py w 
opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporz� dzania w 
nawi� zaniu do ustale	  studium, z uwzgl
 dnieniem (…) wniosków w sprawie sporz� dzenia lub 
zmiany planu miejscowego. 

11.3 Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o których mowa 
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (…) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej 
raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwa

  w sprawie aktualno� ci studium i 
planów miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w ca
o� ci lub w cz
� ci, 
podejmuje dzia
ania, o których mowa w art. 27 ustawy. 

11.4 Przy podejmowaniu uchwa
y, o której mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwag
  w 
szczególno� ci zgodno��  studium albo planu miejscowego z wymogami wynikaj� cymi z 
przepisów art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” 

11.5 Wskazane przepisy dotycz�  m.in. uwzgl
 dniania w miejscowych planach zasad ochrony 
� rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 

11.6 Tak wi
 c w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okre� lona 
ustawowo procedura pozwalaj� ca przeanalizowa�  i oceni�  skutki jego realizacji. 
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12 MATERIA	Y WEJ � CIOWE, � RÓD	A INFORMACJI 

¨  Ustawa z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost
 pnianiu informacji o � rodowisku i jego 
ochronie, udziale spo
ecze	 stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania 
na � rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227) 

¨  Uchwa
a Nr XI/320/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie 
przyst� pienia do sporz� dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenów po zachodniej stronie ulicy Przyczó
kowej w rejonie ulicy Uprawnej; 

¨  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów po zachodniej 
stronie ulicy Przyczó
kowej w rejonie ulicy Uprawnej (tekst i rysunek planu) BPRW SA 
stycze	  2009;  

¨  Studium uwarunkowa	  i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st. 
Warszawy, zatwierdzone uchwa
�  Nr LXXXII/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 
10 pa� dziernika 2006 r; 

¨  Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowa	  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta sto
ecznego Warszawy. Biuro Naczelnego 
Architekta Miasta. Miejska Pracowania Planowania Przestrzennego i Strategii Rozwoju. 
Warszawa 2006;  

¨  Opracowanie ekofizjograficzne do opracowywanego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu po zachodniej stronie ulicy Przyczó
kowej w rejonie ulicy 
Uprawnej. Zespó
 pod kierownictwem dr. Kingi Pachuty. Warszawa, grudzie	  2007r. 

¨  Raport o oddzia
ywaniu na � rodowisko dla Po
udniowej Obwodnicy Warszawy na 
odcinku od w
 z
a „Pu
awska” do w
 z
a „Lubelska”. Oprac. Profil sp. z o. o., Warszawa 
grudzie	  2006 r.;  

¨  Druga pi
 cioletnia ocena jako� ci powietrza w woj. Mazowieckim za lata 2002 – 2006 . 
WIO�  w Warszawie. WIO�  w Warszawie, czerwiec 2007; 

¨  Mapa akustyczna Warszawy 2007. http://mapaakustyczna.um.warszawa.pl/.; 

¨  Program ochrony � rodowiska dla m. st. Warszawy. Warszawa 2006 r; 

¨  Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji warszawskiej. Rozporz� dzenie 
Wojewody Mazowieckiego nr 67 z 24.112.2007 r (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 269 poz.9320); 

¨  Rejestr zabytków nieruchomych. Krajowy O� rodek Bada	  i Dokumentacji Zabytków, 
stan na 31.07.2008r; 

¨  Stan � rodowiska w Województwie Mazowieckim w roku 2006. Raport Wojewódzkiego 
Inspektoratu Ochrony � rodowiska w Warszawie. Warszawa  2007r.; 

¨  Studium dla potrzeb planów ochrony przeciwpowodziowej. Etap III. Regionalny Zarz� d 
Gospodarki Wodnej w Warszawie. Warszawa listopad 2006r.; 

¨  Roczna ocena jako� ci powietrza w Woj. Mazowieckim. Raport za rok 2007 r. WIO�  w 
Warszawie, marzec 2008r; 

¨  Rozporz� dzenie Ministra � rodowiska z dn. 21.07.2004 r. w sprawie obszarów 
specjalnej ochrony ptaków NATURA 2000 (Dz.U. Nr 229 poz. 2313), zmiany Dz.U. z 
2007 r. Nr 179 poz. 1275; 

¨  Natura 2000 - strony internetowe Ministerstwa � rodowiska, 29 pa� dziernik 2009 r. 
http://natura2000.mos.gov.pl; 

¨  Rozporz� dzenie Ministra � rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów ha
asu w � rodowisku (Dz.U. Nr 120 poz. 826); 

¨  Rozporz� dzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dn. 13 lutego 2007 r. o ustanowieniu 
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 lutego 2007 
Nr 42 poz. 870).
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13 STRESZCZENIE 
13.1 Przedmiotem niniejszej prognozy s�  potencjalne oddzia
ywania na � rodowisko, które mog�  

nast� pi�  w wyniku realizacji ustale	  „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenów po zachodniej stronie ulicy Przyczó
kowej w rejonie ulicy Uprawnej m. st. Warszawy.” 
– projekt planu BPTW SA wersja grudzie	  2008r. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU I  PROJEKTU PLANU  

13.2 Plan sporz� dza Miasto Sto
eczne Warszawa na podstawie Uchwa
y Nr XI/320/2007 Rady 
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów po zachodniej stronie ulicy 
Przyczó
kowej w rejonie ulicy Uprawnej m. st. Warszawy.  

13.3 Obszar po
o
 ony jest w Dzielnicy Wilanów. w bezpo� rednim s� siedztwie ulicy Przyczó
kowej, 
po jej zachodniej stronie, pomi
 dzy ul. P
askowisk� -bis od pó
nocy, a planowan�  Tras�  Mostu 
Po
udniowego od po
udnia. 

13.4 Analizowany obszar po
o
 ony jest w dolinie Wis
y, na tarasie nadzalewowym, pomi
 dzy 
Skarp�  Warszawsk�  a tarasem zalewowym Wis
y. Jednostki przyrodnicze uk
adaj�  si
  w tym 
rejonie pasmowo, ci� gami po
udnie –pó
noc, licz� c od strony zachodniej s�  to: 

¨  skarpa warszawska, 

¨  tereny wilgotnych 
� k obni
 enia podskarpowego, 

¨  p
aska, wyrównana powierzchnia tarasu nadzalewowego (taras praski), bez istotnych 
uwarunkowa	  � rodowiskowych, - obszar planu zamyka si
  w granicach tej formy 
geomorfologicznej, 

13.5 Granica tarasów: nadzalewowego i zalewowego Wis
y przebiega od strony wschodniej, za ul. 
Przyczó
kow�  i Powsinkiem. 

13.6 Obecnie w rejonie obszaru opracowania dominuj�  tereny niezagospodarowane. W cz
� ci 
po
udniowej (na po
udnie od ulicy Uprawnej) cz
��  dzia
ek jest jeszcze wykorzystywana 
rolniczo, w cz
� ci pó
nocno-wschodniej, rozpocz
 
a si
  budowa osiedla mieszkaniowego 
wielorodzinnego – Wilanów 1. Niedaleko skrzy
 owania ul. Karuzela i Przyczó
kowej, w 
s� siedztwie projektowanej Trasy Mostu Po
udniowego trwa budowa oczyszczalni wód 
opadowych. 

13.7 Rozpatrywany teren znajduje si
  w obszarze Miejscowego plan zagospodarowania 
przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego – (Uchwa
a Nr 405 Rady Gminy Warszawa - 
Wilanów z dnia 18 stycznia 2001 r.). Omawiany projekt planu obejmuje zatem zmian
  
fragmentu niniejszego planu. 

13.8 W cz
� ci wschodniej i po
udniowej, przyleg
ych do ulicy Przyczó
kowej i projektowanej Trasy 
Mostu Po
udniowego projekt planu przewiduje tereny us
ug handlu i administracji, „w g

 bi” 
obszaru tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej z zieleni� . 

13.9 Przewiduje si
  uzbrojenie terenu w pe
nym zakresie.  

13.10 W� ród ustale	  ogólnych znajduj�  si
  ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy 
oddzia
ywania na � rodowisko, miedzy innymi § 6 okre� la zasady ochrony � rodowiska, 
przyrody i krajobrazu kulturowego. 

CHARAKTERYSTYKA STANU � RODOWISKA  

13.11 Obszar planu po
o
 ony jest na tarasie praskim, który buduj�  korytowe rzeczne piaski, 
akumulowane przez Wis

  u schy
ku zlodowacenia pó
nocnopolskiego. S�  one dobrym 
pod
o
 em budowlanym. Pod
o
 e osadów czwartorz
 dowych na tym obszarze stanowi�  
jeziorne osady neogenu (pliocenu), wykszta
cone jako tzw. i
y pstre.   

13.12 Analizowany obszar nale
 y do zlewni Potoku S
u
 ewieckiego, brak tu naturalnych cieków.  

13.13 Zwierciad
o wód gruntowych pierwszego poziomu wodono� nego przed rozpocz
 ciem 
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zabudowy miasteczka Wilanów wyst
 powa
o tu przeci
 tnie na g

 boko� ci 1,5 – 2,5m ppt., w 
rejonie ulicy Przyczó
kowej poni
 ej 2,5m ppt. Obecnie, na skutek  prowadzonych odwodnie	 , 
poziom wód gruntowych znacznie si
  obni
 y
. W rejonie ul. Karuzela, w s� siedztwie 
budowanej oczyszczalni � cieków zwierciad
o wody pierwszego poziomu wyst
 puje na 
g

 boko� ci poni
 ej 4 metrów. 

13.14 Na analizowanym obszarze nie wyst
 puj�  pomniki przyrody ani ziele	  o charakterze 
naturalnym. Jest to teren, na który w znacznym stopniu wkroczy
a ju
  zabudowa. Na 
pozosta
ym obszarze, dominuj�  stare od
ogi porolne. By
 to ca
kowicie bezdrzewny teren 
upraw rolniczych, po zaniechaniu upraw wkroczy
a tu ro� linno��  spontaniczna, ruderalna.  

13.15 Ca
y analizowany obszar wchodzi w sk
ad krajobrazu kulturowego Skarpy Warszawskiej  i 
Wielkoprzestrzennego Za
o
 enia Wilanowskiego. Analizowany obszar, sam w sobie nie 
posiada szczególnych walorów przyrodniczo krajobrazowych, natomiast w krajobrazie 
ogl� danym od strony ul. Przyczó
kowej dominuje widok na Skarp
  Warszawsk� , która, wraz z 
nadbudow�  ci� gu zadrzewie	  le� nych i parale� nych tworzy charakterystyczn�  „� cian
  lasu", 
g
ówny walor widokowo – krajobrazowy tego obszaru. Wprowadzana zabudowa przes
ania 
bezpo� redni widok na skarpe z poziomu pieszego rejonu ul. Przyczó
kowej. 

13.16 Rozwa
 ane jest utworzenie parku kulturowego. Utworzenie jego okre� la odr
 bna uchwa
a 
Rady Miasta, stanowi� ca wynik realizacji Zarz� dzenia Nr 1692/2004 Prezydenta Miasta 
Sto
ecznego Warszawy z dnia 12.07.2004r, w sprawie powo
ania Zespo
u Zadaniowego ds. 
utworzenia Wilanowskiego Parku Kulturowego. 

13.17 W obszarze planu brak jest � róde
 zanieczyszcze	  powietrza. O stanie jako� ci powietrza 
decyduje t
o ogólnomiejskie. 

13.18 W bezpo� rednim s� siedztwie znajduje si
  ul. Przyczó
kowa – znacz� ce � ród
o ha
asu 
komunikacyjnego. 

PROBLEMY OCHRONY � RODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU . 
POTENCJALNE SKUTKI BRAKU PLANU  

13.19 Podstawowe uwarunkowania przyrodnicze dla omawianego obszaru wynikaj�  z pomostowego 
po
o
 enia mi
 dzy obszarami ekologicznymi, warunkuj� cymi w
a� ciwe funkcjonowanie 
systemów przyrodniczych miasta. Jednocze� nie to po
o
 enie stanowi o szczególnych 
walorach krajobrazowych i atrakcyjno� ci przyrodniczej terenu. Z kolei podstawowe 
uwarunkowania dla przysz
ych mieszka	 ców i u
 ytkowników wynikaj�  z uci�
 liwo� ci 
przyleg
ych tras komunikacyjnych. 

13.20 Podstawowe problemy dotycz�  zatem: uszanowania walorów krajobrazowych, relacji do 
przyleg
ych obszarów chronionych z mocy ustawy o ochronie przyrody oraz do Systemu 
Przyrodniczego Warszawy, relacji projektowanego zagospodarowania terenu do uci�
 liwo� ci 
ulicy Przyczó
kowej oraz do projektowanej trasy Mostu Po
udniowego. 

13.21 Brak  rygorów przestrzennych okre� lanych planem zagospodarowania przestrzennego, przy 
silnym naporze inwestycyjnym na te tereny, grozi degradacj�  przyrody i krajobrazu tego rejonu 
miasta. Z du
 ym prawdopodobie	 stwem mo
 na przewidywa�  zagro
 enia niedostatecznie 
kontrolowan�  urbanizacj�  terenów istotnych dla krajobrazu miasta oraz po� rednim 
zagro
 eniem dla s� siaduj� cych obszarów znacz� cych dla systemu przyrodniczego miasta i 
terenów proponowanych do obj
 cia statusem ochronnym w ramach sieci Natura 2000 („	 � ki 
Wilanowskie”). 

PRZEWIDYWANE ODDZIA	YWANIA NA � RODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI PLANU  

Oddzia
ywanie na ludzi 

13.22 Pod poj
 ciem „oddzia
ywania na ludzi rozumie si
 : oddzia
ywanie na warunki zamieszkania, w 
tym na budynki mieszkalne oraz na tereny mieszkaniowe, oddzia
ywanie na warunki pracy, na 
warunki wypoczynku i rekreacji, bezpiecze	 stwo ekologiczne. 

13.23 Projektowana w obszarze mpzp zabudowa mieszkaniowa b
 dzie realizowana jako zabudowa 
wielorodzinna, z pe
n�  infrastruktur�  in
 ynieryjn� , z zieleni� . 
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13.24 Ustalenia planu zapewniaj�  ochron
  przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zakaz 
lokalizacji urz� dze	  i instalacji mog� cych niekorzystnie wp
ywa�  na jako��  powietrza, obj
 cie 
ca
ego obszaru zasi
 giem miejskiej sieci ciep
owniczej, zakaz realizacji � róde
 ciep
a 
opalanych paliwami sta
ymi lub produktami ropopochodnymi. Jednocze� nie prognozy 
zanieczyszcze	  generowanych przewidywanym ruchem komunikacyjnym na przyleg
ych 
ulicach wskazuj� , 
 e na terenach mieszkaniowych nie wyst� pi�  w wyniku realizacji planu 
przekroczenia dopuszczalnych standardów jako� ci powietrza. 

13.25 Przewidywana uci�
 liwo��  ha
asu zwi� zana b
 dzie przede wszystkim z du
 ym ruchem na 
trasie wylotowej – ulicy Przyczó
kowej oraz z realizacj�  ekspresowej trasy Mostu 
Po
udniowego. Projekt trasy przewiduje zastosowanie ekranów akustycznych, a 
prognozowane zasi
 gi ha
asu normatywnego od tras otaczaj� cych nie obejmuj�  terenów 
mieszkaniowych. Sytuowana przy trasach zabudowa us
ugowo – handlowa b
 dzie os
ania�  
(ekranowa� ) tereny mieszkaniowe. 

13.26 Plan ustala w strefach mieszkaniowych realizacj
  zieleni ogólnodost
 pnej. Oznacza to 
korzystne warunki wypoczynku w bezpo� rednim miejscu zamieszkania.  

13.27 Uzyskanie w
a� ciwych standardów akustycznych w pomieszczeniach, w tym na stanowiskach 
pracy, jest realnie mo
 liwe przy za
o
 eniu realizacji zabezpiecze	  akustycznych w budynkach 
i projektowanych ekranów akustycznych przy trasie Mostu Po
udniowego.  

13.28 Niewielki fragment terenu, od strony ulicy Przyczó
kowej, znajduje si
  w zasi
 gu zagro
 enia 
powodziowego, - potencjalnego zalewu wód powodziowych o prawdopodobie	 stwie 1% i 
0,5% (tzw. woda stuletnia i 200 letnia) w przypadku przelania si
  wód Wis
y przez koron
  wa
u 
lub jego zniszczenia, jest to strefa potencjalnego p
ytkiego zalewu (0,5m). W praktyce barier�  
dla takich wód b
 dzie prawdopodobnie ul. Przyczó
kowa. 

13.29 Na terenie obj
 tym planem nie ma i nie przewiduje si
  zak
adów i instalacji stwarzaj� cych 
zagro
 enie wyst� pienia powa
 n�  awari� ; 

Oddzia
ywanie na formy ochrony przyrody, w tym obsz ary Natura 2000 

13.30 Obszary Natura 2000  znajduj�  si
  w znacznym oddaleniu od terenu obj
 tego planem. 
Najbli
 szy – obszar specjalnej ochrony ptaków „Dolina � rodkowej Wis
y” oddalony jest o oko
o 
2,8 km i nie ma bezpo� rednich zwi� zków przyrodniczych z terenem obj
 tym planem, które 
mia
yby wp
yw na ostoje i szlaki migracji ptaków zwi� zanych z Wis
� . 

13.31 W ko	 cu pa� dziernika 2009 Rada Ministrów przyj
 
a list
  nowych obszarów Natura 2000. 
W� ród nowych obszarów wynikaj� cych z Dyrektywy Siedliskowej znalaz
 si
 , po
o
 ony w 
odleg
o� ci kilkuset metrów od granic obszaru obj
 tego niniejszym planem „Las Natoli	 ski”. Las 
Natoli	 ski biogeograficznie jest fragmentem przyskarpowego ci� gu przyrodniczego 
zwi� zanego z siedliskami skarpy warszawskiej i obni
 enia podskarpowego. Brak jest 
zwi� zków przyrodniczych obszaru planu z ww. obiektem chronionym. 

13.32 Kolejny obszar proponowany do ochrony - 	 � ki Wilanowskie to ci� g obni
 e	  podskarpowych 
tarasu zalewowego Wis
y. Kraw
 d�  tarasu, tym samym prawdopodobne granice 
projektowanego obszaru ochrony, zbli
 a si
  na odleg
o��  100 - 650 m do analizowanego 
terenu, od którego oddziela go ulica Przyczó
kowa i tereny zabudowy osiedla Powsinek. Brak 
jest zwi� zków przyrodniczych siedlisk obszaru planu z siedliskami tarasu zalewowego. Ulica 
Przyczó
kowa i osiedle Powsinek stanowi�  skuteczn�  barier
  przed bezpo� redni�  
antropopresj�  na te tereny. 

13.33 Prognoza oddzia
ywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 
projektowane obszary Natura 2000, korytarze ekologiczne oraz ró
 norodno��  gatunkow�  
dokumentuje, 
 e rejon ulicy Uprawnej nie ma wysokich walorów przyrodniczych, a jego udzia
 
w „spójno� ci ekologicznej” korytarzy ekologicznych i projektowanych obszarów Natura 2000 – 
„Las Natoli	 ski” i „	 � ki Wilanowskie” jest bez znaczenia. Przeznaczenie i zasady 
zagospodarowania terenów przewidziane w projekcie planu nie wp
yn�  w istotny sposób na 
funkcjonowanie terenów o relatywnie wy
 szym stopniu naturalno� ci, w tym korytarzy 
ekologicznych i projektowanych obszarów Natura 2000.  

13.34 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu  jest oddalony od obszaru planu od pó
nocy i 
wschodu o oko
o 300m, od po
udniowego zachodu fragmentem niemal graniczy z obszarem 
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planu. Ustalenia planu nie naruszaj�  ustale	  ochronnych dla tej formy ochrony przyrody. 

13.35 Pozosta
e formy ochrony przyrody znajduj�  si
  w znacznej odleg
o� ci, poza terenem 
obj
 tym planem i poza zasi
 giem jego oddzia
ywa	 . 

13.36 No� nikami ró
 norodno� ci biologicznej s�  g
ównie tereny po
o
 one od wschodu, za osiedlem 
Powsinek, zwi� zane z obni
 eniem podskarpowym tarasu zalewowego. S�  to tereny Jeziorka 
Powsinkowskiego i 
� k wilanowskich. Obszar planu jest oddzielony od ww. obszarów ulic�  
Przyczó
kow�  i osiedlem Powsinek i nie b
 dzie mia
 na nie bezpo� redniego wp
ywu. 

Oddzia
ywanie na ro � liny i zwierz � ta 

13.37 Przewiduje si
 , 
 e w wyniku realizacji ustale	  planu, nast� pi utrzymanie ca najmniej 30% 
powierzchni biologicznie czynnej. W tym obszarze obecna ziele	  spontaniczna pokrywaj� ca 
ugory porolne zostanie przekszta
cona w ziele	  urz� dzon�  typu miejskiego. Pozosta
e tereny, 
zabudowane i utwardzone, praktycznie b
 d�  pozbawione zieleni.  

13.38 Zaniknie równie
  fauna zwi� zana z biocenozami ugorów porolnych, pojawi�  si
  natomiast 
gatunki towarzysz� ce siedzibom ludzkim. 

Oddzia
ywanie na � rodowisko wodne 

13.39 Plan przewiduje pe
ne skanalizowanie terenu. Zakazuje równie
  lokalizacji obiektów, które 
mog
yby wp
yn��  niekorzystnie na stan wód  podziemnych. Nie przewiduje si
  negatywnych 
oddzia
ywa	  na stan czysto� ci g
ównej warstwy wodono� nej. 

13.40 Proces post
 puj� cej zabudowy terenów Wilanowa wi�
 e si
  natomiast z odwodnieniami 
terenu, przy najmniej na czas budowy. Po zako	 czeniu budowy poziom zwierciad
a podniesie 
si
 , ale z pewno� ci�  nie osi� gnie stanu pierwotnego. Jednak nie przewiduje si
  takiego 
wp
ywu ustale	  planu na wody podziemne, który móg
by w efekcie oddzia
ywa�  negatywnie na 
� rodowisko.  

13.41 Wody powierzchniowe w obszarze planu nie wyst
 puj� . 

Oddzia
ywanie na stan czysto � ci powietrza. 

13.42 Skala oddzia
ywa	  realizacji planu na powietrze nie b
 dzie znacz� ca. Plan ustala ochron
  
przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz lokalizacji obiektów mog� cych 
niekorzystnie wp
ywa�  na jako��  powietrza, zak
ada zaopatrzenie w ciep
o z miejskiej sieci, 
zakazuje realizacji � róde
 ciep
a opalanych paliwami sta
ymi lub produktami ropopochodnymi. 
Powy
 sze ustalenia s�  zgodne z kierunkami  dzia
a	  w dziedzinie ograniczenia emisji 
zanieczyszcze	 , przyj
 tymi Programem Ochrony Powietrza dla aglomeracji warszawskiej.  

Oddzia
ywanie na powierzchni �  ziemi, gleb � , kopaliny, klimat 

13.43 Przewidywany wp
yw na powierzchni
  ziemi b
 dzie polega
 g
ównie na pracach ziemnych 
zwi� zanych z realizacj�  budynków, budow�  ulic i infrastruktury technicznej. Przekszta
cenia te 
nie b
 d�  w istotny sposób narusza�  charakteru rze� by. Zabudowa terenu b
 dzie si
  natomiast 
wi� za�  si
  z znacz� cym, ok. 70% ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej. 

13.44 � rodowisko glebowe w obszarze terenów zieleni pozostanie niezmienione, pod budynkami i 
powierzchniami utwardzonymi gleby zostan�  zniszczone.  

13.45 Nie przewiduje oddzia
ywania na kopaliny. 

13.46 Przekszta
cenia zwi� zane z realizacj�  planu nie b
 d�  mia
y znacz� cego wp
ywu na klimat 
miasta. Wszelkie oddzia
ywania b
 d�  mia
y charakter wybitnie lokalny.  

13.47 Analizowany teren znajduje si
  poza systemem wymiany i regeneracji powietrza w mie� cie.  

Oddzia
ywanie na krajobraz, zabytki, dobra material ne 

13.48 Zagospodarowanie terenu zgodnie z projektem planu przyczyni si
  do poprawy 
adu 
przestrzennego w tym rejonie. Krajobraz nieu
 ytków poro� ni
 tych chwastami zmieni si
  na 
uporz� dkowany krajobraz miejski. W nawi� zaniu do projektu Wilanowskiego Parku 
Kulturowego plan wprowadza zakaz prowadzenia dzia
alno� ci przemys
owej, hodowlanej, 
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ogrodów dzia
kowych, umieszczania reklam. 

13.49 Na terenie obj
 tym planem nie wyst
 puj�  obiekty zabytkowe, w szczególno� ci zabytki 
wpisane do rejestru. 

13.50 Nie przewiduje si
  znacz� cego wp
ywu na dobra materialne. Na terenie nie wyst
 puj�  dobra 
kultury wspó
czesnej. 

PODSUMOWUJ� C:  

13.51 G
ówne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie ochrony 
� rodowiska, w rozpatrywanym projekcie miejscowego planu przestrzennego zosta
y 
uwzgl
 dnione; 

13.52 Obszary i obiekty ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000 nie wyst
 puj�  w obszarze 
planu, znajduj�  si
  poza obszarem potencjalnych, znacz� cych oddzia
ywa	 ;  

13.53 Nie przewiduje si
  transgranicznego oddzia
ywania skutków realizacji planu na � rodowisko. 

13.54 Nie wskazuje si
  na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami planu, rozwi� za	 , w tym 
alternatywnych,  ograniczaj� cych negatywne oddzia
ywania na � rodowisko. 

 
 


