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PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Towarowej i Okopowej, w Warszawie. Projekt
planu opracowany przez BPRW (wersja maj 2007r).

Prognoza obejmuje tereny objete planem oraz jego bezpo$rednie otoczenie, w zasiegu
potencjalnych wzajemnych wptywow.

Opracowanie niniejsze jest realizacjg obowigzku okreslonego art. 40 i 41 Ustawy: Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r., poz. 627 oraz Nr 100 poz. 1085, z p6zniejszymi
zmianami).

Zakres opracowania przyjeto wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14 listopada, 2002 r.,
w sprawie szczeg6towych warunkoéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywan na
srodowisko dotyczgca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U Nr 197 poz. 1667).

Opracowanie skiada sie z niniejszego tekstu oraz rysunku Prognozy, wkreslonego na rysunek
planu.

MATERIALY ZRODLOWE

Jako materialy wyjsciowe do Prognozy postuzyty:

. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Towarowej i
Okopowej:

=  Projekt Uchwaly Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Towarowej i Okopowej — tekst planu

=  Projekt rysunku planu;

3 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Towarowej i Okopowej, BPRW Pracownia Ochrony
Srodowiska, listopad 2005 r;

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
stolecznego Warszawy. Zatgcznik do Uchwaty Nr LXXXII/2746/2006 Rady miasta
Warszawy z dnia 10.10.2006;

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegétowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywan na $rodowisko dotyczaca
projektdw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 197
p0z.1667).

CEL | METODYKA PROGNOZY

Celem opracowania jest stwierdzenie, czy i jakie przeobrazenia w srodowisku wystapig w
trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
projekcie planu.

Za podstawowe zatozenie metodyczne przyjeto, ze docelowo powstanie zainwestowanie w
wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej
przewidywanych zmian w srodowisku w odniesieniu do stanu istniejgcego.
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OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA |
PROJEKTU PLANU

Analizowany teren potozony jest w czesci centralnej miasta, w zachodniej czesci gminy
Centrum. Granice planu wyznaczajg od poinocy: potudniowe linie rozgraniczajace ulic:
Tatarskiej na odcinku od ul. Ostroroga do ul. Powgzkowskiej oraz ul. Powgzkowskiej do ul.
Okopowej, od wschodu ul. Okopowa, Stawki, Smocza, Mita, Esperanto, Pawia, Dzielna,
Bellottiego, Zytnia, skwer Ks. Kardynata St. Wyszynskiego, od potudnia tucka, Towarowa,
Kasprzaka i jej przediuzenie do ul. Karolkowej, od zachodu: Karolkowa, Zytnia, Mtynarska,
Ostroroga, do Tatarskiej.

Omawiany teren jest terenem miejskim, potozonym w centrum aglomeracji Warszawy, w
calosci przeksztalconym antropogenicznie, o0 zrOznicowanej strukturze przestrzeni
ekologicznej. W péinocno-zachodniej dominujg struktury o znaczacym potencjale
ekologicznym (teren cmentarzy). Natomiast cze$¢ wschodnia i poludniowa to tereny z
intensywng zabudowg miejska na osi ulicy gléwnej — ciggu ulic Okopowa — Towarowa.

Wg Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
stolecznego Warszawy analizowany obszar lezy na pograniczu strefy $rodmiescia
funkcjonalnego i strefy miejskiej. Przewidywana struktura funkcjonalna to: tereny cmentarzy,
tereny ustug, tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Obszar planu obejmuje pas kwartatow i chaotycznie zagospodarowanych terenéw po obu
stronach tranzytowej trasy Towarowa-Okopowa — ponad 210 hektaréw na styku ustugowego
centrum miasta z dzielnicami mieszkaniowymi (Muranéw, Mtynéw) i przemystowg (Czyste).

Analizowany teren obejmuje zespdt Cmentarzy Powazkowskich, obiektéw o wyjatkowych
wartosciach kulturowych i specyficznych uwarunkowaniach ochronnych oraz znaczeniu
podstawowym dla uktadu ekologicznego Warszawy. Tereny cmentarzy wchodzg w obszar
systemu przyrodniczego miasta Warszawy - SPW.

Plan porzadkuje przestrzennie i architektonicznie omawiany teren, adaptuje i poddaje
ochronie zabytkowy zesp6t cmentarzy (ZC), pozostate tereny przeznaczajac pod intensywng
zabudowe $rédmiejska.

.~Jako podstawowe cele i zadania ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym
planem, ktérym stuzyé majg podejmowane decyzje planistyczne, w projekcie planu przyjeto:

. generalne uporzadkowanie chaosu przestrzennego przez przywrdcenie na tym
obszarze - w miare mozliwosci - struktury miasta tradycyjnego, z wydobyciem jego
odniesien do historii Warszawy i wyraznym podziatlem na publiczne przestrzenie ulic i
placow oraz ,prywatne” przestrzenie kwartatow miejskiej zabudowy, a w tym:

=  powierzchniowe ograniczenie terenow komunikacyjnych do niezbednego
technicznie minimum i rozmiaréw przypominajacych miejskie ulice oraz
rozszerzenie ich funkgcji jako przestrzeni publicznych,

= odtworzenie w jak najwiekszym stopniu skali i ukladu przedwojennej siatki ulic i
kwartatéw zwartej zabudowy (ale z uszanowaniem warto$ciowszych kwartatéw
zabudowy powojennej po zachodniej stronie ul. Okopowej),

= zmiane funkcji i sanacje chaotycznego zagospodarowania poprzemystowych
kwartatéw zabudowy na potudnie od Al. Solidarnosci po obu stronach ul.

Towarowej,
. przywrdcenia rangi dawnej Okopowej jako ulicy miejskiej oraz regulacja, ograniczenie
ucigzliwodci i nadanie reprezentacyjnego charakteru tranzytowemu ciggowi ul.

Towarowej, a w tym:

= tunelowe zagtebienie odcinka ul. Towarowej dla odtworzenia (w nowej formie)
Placu Wolskiego, ograniczenia ucigzliwo$ci zamieszkania w szczatkowych
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kwartatach pomiedzy ul. Okopowg i obecnym przedtuzeniem ul. Towarowej oraz
dla przeksztalcenia ich w pelnowartosciowe kwartalty zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (z odzyskaniem w ten sposdb znacznych terenéw inwestycyjnych),

= wykorzystanie akcentow architektonicznych, uksztattowania ustugowych pierzei
zwigzanych z zielenig pieszych przestrzeni publicznych dla nadania
indywidualnego charakteru odcinkom ciggu Okopowa-Towarowa i rejonom duzych
skrzyzowan z ul. Stawki, Anielewicza (d. Gesia), Al. Solidarnosci, Grzybowska, i
Prosta,

. wyeksponowanie i funkcjonalne zwigzanie z miastem unikalnego, wielokulturowego
zespolu 6 cmentarzy, a w tym:

= sanacja substandardu funkcjonalnego i przestrzennego otoczenia cmentarzy w
rejonie ul. Spokojnej i Kolskiej (takze po wschodniej stronie ul. Okopowej),
Mtynarskiej i Ostroroga, a takze na przedtuzeniu ul. Anielewicza i na zapleczu
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Gibalskiego i Mireckiego,

= utworzenie w ostatnim z wymienionych rejonéw (na przediuzeniu osi ul.
Anielewicza i Karolkowej) zespotu obiektéw kultury i ustug eksponujacych i
umozliwiajacych turystyczne udostepnienie zespotu cmentarzy,

=  powigzanie tego zespotu z rejonem Miynowa i dawnego pola elekcyjnego przez
odtworzenie — jako ciggu pieszego - przedwojennej uliczki pomiedzy cmentarzem
zydowskim i ewangelickim oraz muzutmanskim,

»=  utworzenie na zachodnim koncu tego ciggu skweru publicznego i zespotu obiektéw
kultury po obu stronach ul. Miynarskiej — jako przedpola i otoczenia obelisku
upamietniajgcego dawne pole elekcyjne, a znajdujgcego sie juz na obszarze planu
Mtynowa.

. generalne uporzadkowanie chaosu przestrzennego przez przywrdocenie na tym
obszarze - w miare mozliwosci - struktury miasta tradycyjnego, z wydobyciem jego
odniesien do historii Warszawy i wyraznym podziatlem na publiczne przestrzenie ulic i
placow oraz ,prywatne” przestrzenie kwartatow miejskiej zabudowy

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO DO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Ochrona zieleni i innych warto  $ci przyrodniczych

Gléwnym walorem i zasobem $rodowiska i krajobrazu omawianego terenu jest bogata zielen
kompleksu cmentarzy. Ww. kompleks zieleni, wraz z przylegajacym Lasem Kolskim, zielenig
Fortu Bema i ogrodami dziatkowymi stanowi makroprzestrzenny zespot biocenotyczny o
duzym potencjale biologicznym. Decyduje o tym zaréwno wielkos¢ obszaru z dominacjg
terenéw przyrodniczych, jak i potencjat biologiczny tych obszaréw. Jest to rezerwuar
réznorodnosci gatunkowej fauny i flory dla innych srodowisk miejskich. Pemni réwniez role
klimatotworcza. Kompleks cmentarzy jest obiektem prawnie chronionym. Ich status ochronny
wynika z tytutu ochrony zabytkéw. Zielen towarzyszaca tym obiektom jest ich skiadowym
elementem, nie jest natomiast chroniona z tytutu ustawy o ochronie przyrody.

Cenna zielen, wskazana na rysunku, powinna podlega¢ adaptacji i ochronie, przy czym
najwartosciowszym elementem przyrodniczym jest zesp6t Cmentarzy Powazkowskich, ktory
Bezwzglednej ochrony wymagajg drzewa: - pomnik przyrody oraz zwaloryzowane obiekty
wartosciowe, o bardzo duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
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Ze wzgledu na intensywnos$¢ zabudowy wskazana jest ochrona wszystkiej zieleni, ktéra
powinna petni¢ funkcje przyrodnicze oraz funkcje, chociazby cze$ciowej, neutralizacji
zanieczyszczeh zagrazajgcych substancji zabytkowej (pomnikom nagrobnym) przylegtych
cmentarzy.

W przypadku nowych proceséw inwestycyjnych inwestor powinien mie¢ obowigzek wykonania
szczegotowe] inwentaryzacji zieleni i zachowania wyodrebnionych w niej najcenniejszych
egzemplarzy drzew.

Ograniczenia budowlane

Wschodnia cze$é obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu tzw. rynny zoliborskiej
(jeziora zoliborskiego). Jest to obszar charakteryzujacy sie specyficznymi warunkami
geologicznymi i hydrogeologicznymi. Charakteryzuje sie niepewnymi, badz trudnymi
warunkami posadowienia. Zabudowa tego rejonu moze wigza¢ sie ze znacznymi kosztami
posadowienia budowli, np. z wymiang nienosnych gruntéw, fundamentowaniem ponizej lub
powyzej warstwy nienosnej, lub koniecznosci zastosowania specjalnych technik posadowienia
(np. palowanie).

W zasiegu jez. Zoliborskiego, z uwagi na specyfike warunkéw geologicznych i
hydrogeologicznych, konieczne sa szczegdlowe badania geotechniczne podioza
budowlanego pod kazdy budynek oraz ekspertyzy mozliwosci i warunkéw technicznych
zagtebienia budowli, okreslajace nosnos¢ gruntdow, mozliwosci i warunki posadowienia oraz
zagtebienia budowli. Obszar ten charakteryzuje sie niepewnymi, badz trudnymi warunkami
posadowienia. Niekorzystne warunki geologiczno - inzynierskie nie powodujg jednak
catkowitego wykluczenia tych terendéw z zabudowy. Zabudowa wigze sie natomiast ze
znacznym zwigekszeniem kosztow budowy, np. z wymiang nienosnych gruntdw,
fundamentowaniem ponizej lub powyzej warstwy nienosnej, lub specjalnymi technikami
posadowienia (np. palowanie).

W dostosowaniu do niekorzystnych uwarunkowan geologiczno — inzynierskich obszaréw
pojeziernych dla zabudowy, wydaje sie uzasadniona racjami ekonomicznymi, koncepcja
rozmieszczenia ograniczonego programu kubaturowego dla tych obszaréw w budynkach
wysokich. Koszt posadowienia poszczegolnych budynkéw wysokich bedzie nizszy od
zbiorczych kosztow fundamentowania zespotu budynkow nizszych o tej samej kubaturze.
Stabonosne podioze budowlane na obszarach pojeziernych, z wytaczeniem rejonéw z
przewarstwieniami gruntow organicznych w strefie aktywnej fundamentowania, wykazuje
bowiem ograniczong przydatnosé budowlang. Bez zwiekszenia kosztéw standardowego
posadowienia budynkéw jest ona ograniczona tylko do lokalizacji zabudowy lekkiej, typu
pawilonowego.

Ze wzgledu na wystepowanie na analizowanym obszarze tzw. wéd naporowych dolnego
poziomu czwartorzedowego, przy projektowaniu budowli o zagtebieniu kilku kondygnacji
podziemnych nalezy sie liczy¢ z mozliwym zagrozeniem przebicia wierzchniej warstwy
gruntéw nieprzepuszczalnych i zalania dolnych kondygnacji przez wody naporowe. Z analizy
przebiegu hydrohips zwierciadta wo6d naporowych gtdéwnego, dolnego poziomu
czwartorzedowego wynika, ze zwierciadto piezometryczne tych wéd wystepuije:

= na obszarach wysoczyznowych, poza zasiegiem rynny jeziora Zoliborskiego —
ponizej 6m od powierzchni terenu; nie bedzie zatem powodowac¢ na tych
obszarach trudnosci w realizacji oraz eksploatacji obiektéw budowlanych o 2
kondygnacjach podziemnych;

= w obrebie rynny jeziora Zoliborskiego — 4 do 6 m ponizej powierzchni terenu; Blizej
powierzchni terenu zwierciadto wéd wystepuje w dnie doliny erozyjnej obejmujacej
gtownie zachodnig i pétnocng czes¢ rynny, ponizej ul. Pawiej. Na tych obszarach
wody naporowe nie beda stwarzac trudnosci w realizacji i uzytkowaniu obiektéw
budowlanych do 1,5 kondygnacji podziemnych.
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Na pozostatych obszarach rynny warunki wodne umozliwiajg zagtebienie i eksploatacje
obiektow o 2 kondygnacjach podziemnych.

W celu ustalenia mozliwosci realizacji w strefach wierzchowinowych, wiecej niz dwoch
kondygnacji podziemnych, niezagrozonych zalewem waéd naporowych, oraz zaktualizowania i
uscislenia powyzszych ustalen hydrogeologicznych, (bazujgcych na materiatach
archiwalnych), konieczne jest uzyskanie specjalistycznych opinii hydrogeologicznych wraz z
niezbednymi wierceniami badawczymi i aktualizacjg dynamiki zwierciadta wod naporowych dla
projektowanych inwestyciji.

Na analizowanym obszarze, poza rejonem rynny interglacjalnego jez. Zoliborskiego i osadami
towarzyszacych jej drugorzednych miedzylodowcowych zbiornikéw wodnych, podtoze
budowlane jest odpowiednie do bezposredniego posadowienia obiektéw budowlanych
zabudowy miejskiej. Budowa geologiczna oraz uwarunkowania geologiczno — inzynierskie,
hydrogeologiczne i hydrograficzne nie stwarzajg ograniczen do realizacji i eksploatacji na tym
obszarze zabudowy miejskiej, zarbwno wysokiej, jak i tzw. wysokosci warszawskiej oraz
garazy i innych obiektéw podziemnych zagtebionych w gruncie.

Warunki ochrony przed uci  gzliwo sciami w zakresie zanieczyszczenia powietrza

W odniesieniu do cafosci terenu obowigzujg ogodlnopanstwowe przepisy obowigzujace w
zakresie ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza. Jednoczesnie:

. jest to obszar potozony w centralnej czesci aglomeracji, tym samym w obszarze o
znacznym obcigzeniu $rodowiska niezorganizowang emisjg zanieczyszczen do
atmosfery, zwtaszcza zanieczyszczen komunikacyjnych,

. substancja zabytkowa cmentarza powazkowskiego (materiat historycznych) nagrobkow
jest wrazliwy na zanieczyszczenia tlenkami azotu, emitowanymi w znacznej ilosci przez
ruch komunikacyjny na jego obrzezach,

3 w okreslonych sytuacjach pogodowych (okresy cisz, stabych wiatréw, inwersji
termicznej) obnizenie dolinowe w rejonie przebiegu ul. Okopowej predysponuje do
sptywéw, kumulacji oraz stagnacji chtodnego, zanieczyszczonego spalinami
samochodowymi powietrza;

Stad konieczne jest ograniczanie, wszelkimi mozliwymi sposobami, emisji zanieczyszczen do
atmosfery np.:

3 ograniczanie ruchu samochodéw, zwlaszcza ciezarowych, tworzenie warunkéw do
ruchu ptynnego, wykluczenie emisji z innych zrédet (pozakomunikacyjnych),

. ograniczenie (wykluczenie) obiektow — zrédet emisji technologicznych,

. minimalizowanie emisji z procesOw spalania (np. zaopatrzenie obiektow w ciepto z
miejskiej sieci),

3 zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjatkiem stuzacych obstudze mieszkahncow jak: inwestycje infrastruktury
i komunikaciji.

Warunki ochrony przed uci  gzliwo $ciami hatasu

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (D.U. Nr 178,
poz. 1841).

Potozenie i charakter projektowanej zabudowy obszaru objetego planem upowaznia do
przyjecia standardéw akustycznych w $rodowisku wg poz. 4 tabeli lzatacznika do ww.
Rozporzadzenia tj:
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dopuszczalny poziom hatasu
] W}/rqzony réwnowaznym poziomem
przeznaczenie terenu dzwieku A w dB

pora dnia pora nocy

tereny w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw, ze

zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektéw 65 55

administracyjnych, handlowych i ustugowych

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22

5.23

5.24

5.25

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska nie reguluje dopuszczalnego poziomu hatasu dla
istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej, dla tych funkcji obowigzuje jedynie
zabezpieczenie wlasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach do pracy, zgodnie z
polska norma.

W bezposrednim otoczeniu tras komunikacyjnych nie powinno sie lokalizowa¢ obiektéw
zwigzanych ze statym i wielogodzinnym przebywaniem dzieci i miodziezy. Korzystnym
rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony srodowiska jest przeznaczenie terenow wzdtuz tras
drogowych i linii kolejowych pod uslugi. Stwarza to bowiem izolacje dla potozonych dalej
terenow mieszkaniowych.

Poniewaz jest to teren srédmiejski, zainwestowany, mozliwosci zabezpieczen ograniczajg sie
do wyposazenia budynkow w techniczne zabezpieczenia akustyczne. W strefach
oddzialywania tras komunikacyjnych, a co najmniej w pierwszej linii zabudowy od ul.
Okopowej, Towarowej oraz Al. Solidarnosci, budynki mieszkalne musza by¢ wyposazone w
zabezpieczenia  przeciwhatasowe, zapewniajgce whlasciwy poziom  dzwieku w
pomieszczeniach, zgodnie z przepisami Polskiej Normy - Akustyka budowlana.

Generalne predyspozycje $rodowiskowe do zagospodarowanie obszaru planu

Z racji zaistniatych juz przeksztalcen $rodowiska obszar predysponowany jest do
zainwestowania miejskiego. Ograniczenia wynikajg gtownie z potrzeby zachowania
istniejgcego potencjatu przyrodniczego terenu, z racji petnienia szczegolnej roli w systemie
nawietrzania miasta, z ucigzliwosci istniejgcych i projektowanych tras komunikacyjnych, z
uwarunkowan geologiczno inzynierskich i hydrogeologicznych.

Predyspozycje do ksztaltowania struktury przestrzennej sprowadzajg sie generalnie do:

3 zachowania istniejacych komplekséw biocenotycznych - Zespotu Cmentarzy;

. wykluczenia obiektéw potencjalnie, w sposéb znaczacy, zanieczyszczajgcych, badz
degradujacych srodowisko, zwlaszcza emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery;

Tereny bezposrednio przylegte do ciagoéw ulic gtdwnych, narazone na ucigzliwosci ww. tras,
predysponujg do zagospodarowania ich otoczenia obiektami o funkcjach mato wrazliwych na
ucigzliwosci, dopuszczajacych obnizone standardy srodowiska.

Gléwne uwarunkowania $rodowiska zostaly sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym, wykonanym dla potrzeb niniejszego planu w roku 2005.

USTALENIA WYNIKAJ ACE ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M .ST. WARSZAWY

Analizowany obszar lezy na pograniczu strefy srédmiescia funkcjonalnego i strefy miejskiej.
Przewidywana struktura funkcjonalna to: tereny cmentarzy, tereny ustug, tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zespot cmentarzy znajduje sie w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy. Generalne
zasady ochrony na obszarach wchodzacych w sklad SPW okreslone w Studium
przedstawiajg sie nastepujaco:

W celu wzmocnienia ochrony funkcji przyrodniczych i stworzenia optymalnych warunkow
zamieszkania, pracy i wypoczynku okreslono zasady zagospodarowania SPW, zapewniajagce
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5.26

5.27

jego ciagtos¢ przestrzenng i funkcjonalng w relacji z ponadregionalnym u regionalnym
ukladem powigzan przyrodniczych, przy planowanym przeznaczeniu terenéw. Na obszarze
SPW - za wyjatkiem korytarzy wymiany powietrza — ustala sie:

. zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko, poza przedsiewzieciami infrastrukturalnymi stuzacymi
poprawie stanu srodowiska i obstudze mieszkancéw, pod warunkiem zastosowania
najkorzystniejszych rozwigzah z punktu widzenia ochrony $rodowiska i ochrony
przyrody;

. zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci
prowadzenia odwodnien i innych robét powodujacych trwate obnizenie poziomu wéd
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonos$nych, ciekéw i zbiornikdw
wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

3 zakaz wydobywania kopalin dla celéw gospodarczych , za wyjatkiem koryta Wisty;

. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych naturalne formy rzezby
terenu i obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi lub przeciwosuwiskowymi z utrzymaniem,
budowg, odbudowag i modernizacjag urzadzen wodnych oraz przedsiewziec¢
infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancéw;

. sukcesywna wymiane urzadzen grzewczych w obiektach istniejgcych na urzadzenia
stosujgce niskoemisyjne paliwa, i technologie — w tym niekonwencjonalne zrodta energii
— lub podigczenie do sieci cieptowniczej;

+ prowadzenie gospodarki lesnej na warunkach okreslonych w planach urzadzania laséw
lub w planach ochrony;

. zachowanie i modernizacja istniejgcych oraz zagospodarowanie nowych terenéw
zieleni...;

3 wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci wodociagowe i

kanalizacyjne, z mozliwoscia zastosowania systeméw indywidualnych do
odprowadzania i oczyszczania sciekow na terenach zabudowy jednorodzinnej w strefie
przedmies¢ wyposazonych w sie¢ wodociggows;

3 zagospodarowanie gtdwnych powigzan przyrodniczych w zaleznosci od warunkow
lokalnych jako:

= tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem i adaptacjg zieleni istniejacej,
= pasy zieleni urzadzonej badz naturalnej w miare mozliwosci realizacyjnych o
zalecanej szerokosci min. 10 m.”

Studium nakazuje uksztattowanie lokalnego powigzania przyrodniczego (pomiedzy obszarami
SPW) w rejonie ulicy Anielewicza, ksztattowanego na bazie adaptacji lub uzupetnienia zieleni
wzdtuz ciagu komunikacyjnego.

Kompleks cmentarzy okre$lony zostat jako ,bemowski korytarz wymiany powietrza”. Na
obszarach korytarz wymiany powietrza ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

3 zaka_lz lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywa¢ na jakosé
powietrza,

3 zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajgcej swobodny przeptyw mas powietrza,

. obowigzek zagospodarowania obszaru w sposob sprzyjajacy wymianie powietrza,

. zagospodarowanie obszar6w na warunkach okreslonych w Studium:.
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5.28 W odniesieniu do specyfiki lokalnej zalecenia te sprowadzajg sie do utrzymania istniejacego
sposobu zagospodarowania (zielen cmentarna).

5.29  Studium okresla obszary i obiekty ochrony przyrody. W odniesieniu do omawianego obszaru
odnosi sie to jedynie do pomnika przyrody. Studium okresla zakaz w strefie o promieniu 15 m
od pomnika przyrody prowadzenia:

¢

¢

¢

dziatalno$ci powodujgcej uszkodzenia mechaniczne obiektu oraz uszkadzania i
zanieczyszczenie gleb,

prowadzenia prac trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu i stosunki wodne,

sktadowania odpaddw.

5.30 Jako generalne zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym Studium ustala dgzenie do
poprawy stanu zgodnie z obowigzujacymi standardami:

¢

na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego poprzez:

»  rozbudowywanie sieci drogowo — ulicznej gtownie w ukfadzie obwodnicowym
poprawiajgc tym samym klimat akustyczny w strefie sSrodmiejskiej i miejskiej,

= modernizowanie i budowe ulic przy zastosowaniu rozwigzan ograniczajacych
poziom emisji hatasu i jego rozprzestrzenianie sie w srodowisku,

= zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu
osobowego np przez modernizacje i rozbudowe komunikacji tramwajowej,
rewitalizacje transportu krajowego i rozwoj metra,

=  powszechniejsze stosowanie nowoczesnych srodkéw inzynierii ruchu dla lepszego
uptynnienia ruchu drogowego i uprzywilejowania pojazdéw transportu publicznego,

=  rozszerzenie stref miasta wolnych od ruchu samochodowego, lub stref z
ograniczeniami dla tego typu ruchu,

=  rozwijanie transportu rowerowego i pieszego,

=  stosowanie rozwigzanh technicznych i organizacyjnych gwarantujgcych dotrzymanie
standardow ochrony przed halasem w $rodowisku oraz w pomieszczeniach
budynkéw;

na etapie planowania funkcji terenéw oraz zasad zabudowy w planach miejscowych, w
szczegOblnosci poprzez:

= okreslenie rodzaju terenu i jego przeznaczenia,

= wskazanie sposobu rozmieszczenia zabudowy lub jej ukladu, a takze rozwigzan
technicznych i organizacyjnych zapewniajgcych wiasciwy klimat akustyczny.

5.31 W celu poprawy jakosci powietrza w miescie Studium nakazuje:

¢

ogranicza¢ emisje ze zrédet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu
transportowego w zakresie: budowy obwodnic, tworzenia stref z zakazem ruchu
samochodowego, rozwoju sciezek rowerowych, wprowadzenie wzdtuz ciggow
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacje i
budowe drég i parkingdw w oparciu o materiaty i technologie ograniczajace emisje pytu;

ogranicza¢ emisje powierzchniowg i niskg emisje rozproszong komunalno — bytowg
poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach niewyposazonych
w siec cieptowniczag (np. gazowe kottownie lokalne), stosowanie niekonwencjonalnych
zrédet energii, rozbudowe centralnych systemow zaopatrywania w energie oraz zakaz
lokalizowania nowych energetycznych zrédet emisji na terenach wyposazonych w sie¢
cieptowniczg;
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5.33
5.34

5.35

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

* ogranicza¢ emisje ze zrodet technologicznych i komunalno — bytowych poprzez zakaz
stosowania instalacji i urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzanie gazéw i
pytdbw do powietrza, na terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej oraz w ich
bezposrednim sagsiedztwie.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH, W TYM Z OCHRONY
OBSZAROW | OBIEKTOW OBJ ETYCH ODREBNYM STATUSEM PRAWNYM

W analizowanym obszarze ani w poblizu, obszary przyrodnicze, podlegajace ochronie z tytutu
Ustawy o Ochronie Przyrody, w tym obszary Natura 2000, nie wystepuja. Brak uwarunkowan.
Petnej ochrony wymaga pomnik przyrody na terenie Domu Dziecka przy ul. Jaktorowskiej.

Zesp6t Cmentarzy podlega ochronie konserwatorskiej Konserwatora Zabytkéw.
Gospodarowanie w ich obrebie powinno nastepowaé wg dyspozycji Konserwatora, z
uwzglednieniem ochrony substancji zabytkowej oraz zieleni.

Wokét cmentarza obowigzuje strefa ochrony sanitarnej:

¢ w odlegtosci do 50 m od granic czynnych cmentarzy zakaz lokalizowania budynkow
mieszkalnych, zakladéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe
oraz obiektéw o funkcji gastronomicznej;

3 w odlegtosci do 150 m od granic czynnych cmentarzy zakaz lokalizowania uje¢ wody, a
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych lub przechowujacych
artykuly zywnosciowe oraz obiektéw o funkcji gastronomicznej dopuszcza sie pod
warunkiem podtgczenia ich do miejskiej sieci wodociggowe;j.

CHARAKTERYSTYKA USTALE N PLANU. USTALENIA PLANU
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROGNOZY WPLYWU NA
SRODOWISKO

Projekt planu sktada sie z:

. czesci tekstowej, opracowanej w formie projektu Uchwaty Rady Miasta Stolecznego
Warszawy,
. rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do ww. Uchwaly.

Ponizej przedstawiono charakterystyke najwazniejszych ustalen majacych wplyw na
zagadnienia ochrony $rodowiska:

Tekst planu
Plan definiuje pojecia uzywane w planie, w tym m.in. :

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w

procentach powierzchni terenu lub wydzielenia wewnetrznego, o ktérych mowa w pkt.
301 34, w

Rozdziat 2 § 6 i 7 okreslajg zasady ochrony i ksztatltowania srodowiska:

Ustala sie utrzymanie i szczegllng ochrone istniejgcej zieleni w zespole cmentarzy 0.la
ZC(ZP) i 0.1b ZC(ZP) polegajaca na:

= ochronie istniejgcych zadrzewien,

= nie zwiekszaniu terenéw grzebalnych kosztem istniejacej zieleni,

= ochronie gatunkowej istniejagcego drzewostanu poprzez utrzymanie skiadu
obecnego drzewostanu,

10
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

» dopuszczeniu tylko takiej wymiany drzew, ktéra pozwoli na utrzymanie ich
najcenniejszych gatunkéw,

= ochronie fauny poprzez ograniczanie zmian obecnego stanu $rodowiska
przyrodniczego;

Ustala sie szczegblne wymagania zagospodarowania terendw sasiadujgcych z cmentarzami,
polegajace na wprowadzaniu w sasiedztwie cmentarzy obiektow z duzym udzialem zieleni
oraz wykluczeniu obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska przyrodniczego, w tym generujacych
zwiekszony ruch samochodowy i naruszajacych stosunki wodne;

Ustala sie ochrone na podstawie przepisow szczegolnych oznaczonego na rysunku planu
pomnika przyrody, o ktérym mowa w § 7 ust. 2;

Ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie i komunikacji:

= zachowanie i ochrone oznaczonych na rysunku planu cennych drzew, ich
szpaleréw i grup; od obowigzku tego mozna odstapi¢ jedynie w przypadku utraty
waloréw  przyrodniczo-krajobrazowych, zagrozeh bezpieczeAstwa lub w
przypadkach koniecznej wycinki, wynikajgcej z realizacji ustaleh niniejszego planu,

= dopuszczenie przesadzania w inne miejsce drzew wskazanych na rysunku planu,

=  zachowanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych, utrzymanie i ochrone zieleni
na terenach ustug oswiaty oraz zieleni osiedlowej,

*  poprzedzanie prac inwestycyjnych szczegétowa inwentaryzacjag zieleni i oceng jej
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng zgodnie 2z ustaleniami dla
poszczegoblnych terenéw.

Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wéd i gruntu:

= zakaz lokalizowania emitorow zanieczyszczen powietrza i innych obiektéw
ucigzliwych z wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi
funkcji podstawowych na tym terenie;

» nakaz podiaczania wszystkich nowo-realizowanych obiektéw do miejskich sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej;

= obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dzialki inwestycyjnej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiérki odpadow; dopuszcza sie wspolne miejsca do
selektywnej zbidrki odpadow dla kwartatow zabudowy.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

¢

obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MW (U), zabudowy
biurowej i mieszkaniowo-ustugowej U-B/MW(U) i terendw zabudowy zamieszkania
zbiorowego MW-Z, jako ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 000
mieszkancéw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony
Srodowiska - z odpowiednim, dopuszczonym tg norma poziomem hatasu;

obowigzek traktowania terendw ustug oswiaty oraz opieki spotecznej: U-O, U-O/US, U-
Pd, jako ,terenow zabudowy zwigzanej ze statym bgadz wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mlodziezy” oraz ,terendbw domoéw opieki” w rozumieniu przepiséw Prawa
Ochrony Srodowiska - z odpowiednim, dopuszczonym tg normg poziomem hatasu;

obowigzek wyposazenia w techniczne zabezpieczenia akustyczne, zapewniajace
osiggniecie w pomieszczeniach warunkéw akustycznych zgodnych z Polskg Norma,
projektowanych budynkéw w pierzei ul. Okopowej, Towarowej i Al. Solidarnosci.

Na obszarze planu znajdujg sie nastepujace przyrodnicze obszary i obiekty chronione oraz
strefy ochronne:

11
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6.13

6.14

7.1

Zespot Cmentarzy Powazkowskich - tereny 0.1a ZC(ZP) i 0.1b ZC(ZP) wskazane na
rysunku planu - zagospodarowanie wg dyspozycji konserwatora, z uwzglednieniem
ochrony substancji zabytkowej oraz zieleni.

Pomnik przyrody - dgb wegierski, ,Dab doktora J. Korczaka” nr rej. 451, znajdujacy sie
na terenie Domu Dziecka przy ul. Jaktorowskiej, wskazany na rysunku planu na terenie
4.2.b.

Wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna, obejmujgca obszary w odlegtosci do 50
m od granic czynnych cmentarzy, w ktérej obowigzujg ograniczenia zagospodarowania
okreslone w przepisach szczegélnych.

Wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna, obejmujgca obszary w odlegtosci do
150 m od granic czynnych cmentarzy, w ktérej obowigzujg ograniczenia
zagospodarowania okreslone w przepisach szczegdlnych i w ktérej zakazuje sie
lokalizacji obiektéw przemystowych i ustug ucigzliwych, mogacych emitowac pyty,
dwutlenek siarki i wegla oraz tlenki azotu.

Plan ustala pelne uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng z miejskich sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej.

Rysunek planu

Na rysunku planu, okre$lono - m.in. nastepujace elementy:

¢

Elementy przeznaczenia terenu:

=  ZC (ZP) —tereny cmentarzy z urzgdzong zielenig towarzyszaca,

=  KP(ZP) — tereny komunikacji pieszej z urzadzong zielenig towarzyszaca,

=  ZPj-—tereny zieleni urzadzonej — ogréd jordanowski.

Wybrane obiekty przyrodnicze:

= cenne drzewa istniejace (do zachowania),

= drzewa istniejgce (do zachowania, z dopuszczeniem przesadzen i wymiany),
=  projektowane szpalery drzew (do nasadzen).

Informacja o obiektach i obszarach chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
= drzewa — pomniki przyrody,

= zasieg stref ochrony sanitarne;j.

PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA, WYNIKAJ ACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU |
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WPLYW USTALE N PLANU NA RZE ZBE TERENU, GLEBE | POWIERZCHNIE ZIEMI. WPLYW
USTALEN PLANU NA SRODOWISKO WODNE

Whplyw ustale r planu na $rodowisko gruntowe, gleb e i powierzchni e ziemi

Powierzchnia terenu i przypowierzchniowa warstwa gruntu w obrebie omawianego obszaru
byta juz wielokrotnie przeksztalcana w procesie historycznym rozwoju miasta, a elementy
rzezby naturalnej sg niemal niezauwazalne w terenie. W warstwie przypowierzchniowej
dominujg grunty nasypowe, mineralne i gruzowe, zwigzane z wielusetletnim istnieniem tu

12



Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Towarowej i Okopowej

w Warszawie
Prognoza oddziatywania na srodowisko

e
()

A
2
7 <

7.2

7.3

7.4
7.5
7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

zagospodarowania miejskiego.

Z realizacjg nowych inwestycji budowlanych: budynkéw, podziemnych garazy, inwestyciji
komunikacyjnych (tunel), wigzac sie beda roboty ziemne i to w duzym zakresie. Ich zakres
moze by¢ znaczny. Nastapig wiec kolejne przeksztalcenia powierzchni terenu, gruntdw.
Ocenia sie, ze przypowierzchniowa warstwa gleby i gruntbw moze zosta¢ kolejno
przemieszana, lokalnie nawet do glebokosci kilkunastu metréw.

Ww. przewidywane przeksztatcenia rzezby i gruntu, w tak zantropogenizowanym srodowisku
nie bedg mialy istotnego znaczenia dla srodowiska przyrodniczego. Odbywac¢ sie one beda
bowiem nie w naturalnym $rodowisku gruntowo — wodnym, lecz juz przeformowanym,
wytworzonym w znacznej cze$ci przez cztowieka.

Intensyfikacja zabudowy wigzac sie bedzie z ograniczaniem powierzchni biologicznie czynne;j.
Teren pozbawiony jest uzytkowych gleb rolniczych.

W obrebie terenu objetego planem, ani w jego sasiedztwie, nie wystepujg udokumentowane
zloza kopalin.

Wplyw na srodowisko wodne

Omawiany teren pozbawiony zostat w procesie historycznym rozwoju miasta naturalnych wod
otwartych, odwadniany jest poprzez sie¢ kanalizacyjng do Wisty. Obecne powigzania terenu z
systemem hydrograficznym sg wiec jedynie posrednie - poprzez pobor wody z Wisty i
odprowadzanie do niej Sciekow.

Plan zaktada petne uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe,.
Odprowadzane z analizowanego terenu $cieki sanitarne i deszczowe we wspélnej masie
sciekoéw miejskich, wptywajg i beda wptywac jedynie na zwiekszenie tadunku zanieczyszczen
odprowadzanego do Wisty.

Warunki hydrogeologiczne w obszarze omawianego planu sg dos¢ skomplikowane i
niedostatecznie rozpoznane. Zatozony program zainwestowania prowadzi¢ bedzie do
znacznych zagtebien budowli, tym samym moze ingerowa¢ w stosunki wodne na
gtebokosciach znacznie przekraczajacych standardowe poziomy fundamentowania.

Wiarygodna prognoza skutkow tych dziatan nie jest na obecnym etapie mozliwa. Przede
wszystkim zalezy to od technologii prac, prowadzonych w dostosowaniu do miejscowych
warunkow hydrogeologicznych, badz ich niedostatecznie uwzgledniajacych. Mogg to byc¢
zatem ingerencje, ktére w efekcie nie beda znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ale istnieje
tez niebezpieczenstwo daleko idacych skutkéw negatywnych.

Niebezpieczenstwo negatywnego oddziatywania na srodowisko wodne, z zagrozeniem jego
zanieczyszczenia, lub ryzykiem wystgpienia duzych probleméw techniczno — budowlanych
(realizacyjnych), moze wystapic¢ przy wykopach gtebszych niz strop warstwy wodonosnej tzw.
wod naporowych, znajdujacych sie pod cisnieniem. Przy nieprawidtowosciach procesu
inwestycyjnego (niedostateczne rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych, nieodpowiednia
technologia) moze to grozi¢ zalaniem dolnych kondygnacji podziemnych.

W rejonach wystepowania gruntéw spoistych w warstwie przypowierzchniowej tworza sie
lokalnie nieciggte warstwy wodonosne oraz ich lokalne soczewki. Projektowane gtebokie
wykopy spowodujg zanik wéd w wyzej wymienionych przewarstwieniach. W takich
przypadkach nie bedzie to miato praktycznie zadnego znaczenia dla srodowiska.

WPLYW USTALE N PLANU NA SZAT E ROSLINNA, FAUNE | KRAJOBRAZ

Ustalenia planu stwarzajg warunki dla ochrony istniejacych obiektéw i terenéw zieleni i
zadrzewien. Plan adaptuje i poddaje ochronie zielen cmentarzy oraz inne cenne zespoty i
pojedyncze drzewa, wskazane na rysunku planu. Przewiduje sie realizacje nowych oraz
uzupetnienia istniejacych obsadzen przyulicznych.

Ocenia sie, ze w kompleksach cmentarzy oraz w kwartatach z dominacjg MW(U) i UO areat i
warunki bytowania zieleni istniejgcej nie ulegng zmianie, natomiast w kwartatach o dominacji

13



Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Towarowej i Okopowej

w Warszawie
Prognoza oddziatywania na srodowisko

e
()

A
2
7 <

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

ustug nalezy sie liczy¢ z likwidacjg wiekszosci istniejgcych terendw z zielenig, badz
pojedynczych drzew, przy czym z reguty warto$¢ istniejacej na tych terenach zieleni ocenia sie
jako mierng. W terenach tych mozna liczy¢ na wprowadzenie zieleni dekoracyjne;j.

Ograniczenie ingerencji w $srodowisko biotyczne terenéw cmentarzy pozwoli na zachowanie
tego kompleksu przyrodniczego oraz jego funkcji jak: ksztattowanie réznorodnosci
biologicznej, oddziatywanie stabilizujgce na przyrode terendéw sasiednich, zwiekszanie szans
migracji, ograniczanie procesu ubozenia gatunkéw w tej czesci miasta.

Zachowane zostang gtdbwne ostoje faunistyczne, jakimi sg i pozostang cmentarze. Ww.
zespoly zieleni, ze wzgledu na wystepowanie starszego drzewostanu, a szczegolnie zielen
cmentarza Zydowskiego, ze wzgledu na swag naturalnos¢ i ograniczong penetracje ludzi,
stanowig cenne w skali miasta ostoje faunistyczne, zwtaszcza awifauny.

W dominujacej czesci obszaru objetego planem zmieni sie charakter krajobrazu miejskiego, w
kierunku intensyfikacji zabudowy i nadania tej czesci miasta charakteru wielkomiejskiego z
jednoznacznymi pierzejami ulic i dominantami wysokosciowymi.

Natomiast w obszarze cmentarzy i ich bezposrednim otoczeniu plan nie dopuszcza lokalizacji
dominant wysokosciowych oraz utrzymuje tereny o znaczacym udziale zieleni. Oznacza to
utrzymanie charakteru istniejgcego krajobrazu w otoczeniu tych obiektow.

WPLYW USTALE N PLANU NA KLIMAT LOKALNY | TOPOKLIMAT ORAZ NA WARUNKI
WYMIANY POWIETRZA

Na potencjalne zmiany warunkéw klimatycznych w obszarze planu, zwlaszcza topoklimatu
warstwy przyziemnej wplyng nastepujace czynniki zwigzane =z realizacjg ustalen
analizowanego planu:

=  znaczacy wzrost zainwestowania kubaturowego,
=  znaczacy wzrost liczby ludzi przebywajacych na analizowanym terenie,

=  charakter zabudowy czesci wschodniej— zabudowa zwarta typu zabudowy ciagtej,
okalajacej ulice.

Intensywna zabudowa modyfikuje lokalne warunki mikroklimatyczne, a charakter i
intensywnos$¢ zmian zalezy od proporcji powierzchni biologicznie czynnych i sztucznych, od
wysokosci, ksztaltu i wzajemnego ukfadu bryt budynkédw. Oddziatywanie to wzrasta z
wysokoscig i rozlegtoscig przestrzenng budynkéw oraz intensywnoscig zabudowy terenu. Im
wieksza intensywnos¢, powierzchnia i wysokos$¢ zabudowy, tym zmiany te sg wyrazniejsze,
silniejsze. Jednoczesnie zabudowa i tereny utwardzone to struktury silnie pochtaniajgce
ciepto. Ich nagromadzenie i rozlegtosé powoduje wzrost temperatury (zwtaszcza temperatury
odczuwalnej) i obnizenie wilgotnosci powietrza. Z ww. modyfikacjg klimatu odczuwalnego
nalezy sie liczy¢ w rejonach przeznaczanych na kompleks ustug (wschodnia cze$¢ obszaru
objetego planem), gdzie ustalenia planu zakladajg niewielki udziat powierzchni biologicznie
czynnej lub jej catkowity brak.

Z kolei przy narozach budynkéw wysokich bedzie nastepowat intensywny, turbulencyjny
przeptyw powietrza (niekorzystnie odczuwany przez uzytkownikéw), z pulsacja predkosci oraz
bardzo duzymi zmianami kierunkoéw ruchu powietrza, zachodzacymi na niewielkiej przestrzeni,
zawirowaniami podrywajacymi kurz. W prze$witach mogg wystepowal zjawiska tzw.
przeciggow.

W skali miasta realizacja planu, tj. ,rozszerzenie” kompleksu intensywnej zabudowy
srédmiejskiej wptynie na pogtebienie specyfiki klimatu miasta jako catosci, przyczyniajac sie w
swojej czastce do intensyfikacji, udokumentowanej w obszarze Warszawy, a
charakterystycznej dla duzych miast, ,wyspy ciepfa”.

Obszar zespotu Cmentarzy stanowi koncowy fragment bemowskiego korytarza wymiany
powietrza, najwazniejszego poza Wisla, elementu przewietrzania Warszawy lewobrzezne;.
Zielen cmentarna spetnia warunki funkcjonalnosci korytarza.
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Korytarz ten napotyka na bariere zwartej zabudowy rejonu ulicy Okopowej. Drogami
przenikania powietrza (prowadzonego omawianym korytarzem) w gigb pdinocnego
Srédmiescia pozostana; ulica Anielewicza z przylegtymi terenami istniejgcych szkot: przy ulicy
Esperanto i Esperanto — Pawia oraz rejon ul. Stawki. Ewidentng barierg juz jest rejon
istniejacej zabudowy ustugowo handlowej (,KIif").

Powietrze naptywajace z zachodu, natrafiajac na zwartg bariere zabudowy bedzie wypychane
ku gorze, z kolei projektowane budynki wysokie bedg zwieksza¢ turbulencje termiczng i
mechaniczng. W efekcie przewietrzanie organizmu miasta jako cato$ci prawdopodobnie nie
poniesie duzego uszczerbku, wymuszona wzmozona turbulencja bedzie sprzyja¢ wynoszeniu
zanieczyszczen ku goérze, do wyzszych warstw atmosfery.

Jednoczesnie ograniczone bedzie przewietrzanie terenébw Muranowa | pétnocnego
Srodmiescia w warstwie przyziemnej tych osiedli, gdzie ww. sytuacja bedzie w okreslonych
warunkach pogodowych sprzyja¢ stagnacji powietrza w poziomie ,pieszego” i niskich
kondygnaciji zabudowy.

WPLYW USTALE N PLANU NA OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE ORAZ NA SYSTEM
PRZYRODNICZY WARSZAWY

Whplyw ustale n planu na obszary i obiekty chronione odr  ebnym statusem
prawnym

Obiektem prawnie chronionymi z mocy Ustawy o Ochronie Przyrody w obszarze
przygotowywanego planu jest pomnik przyrody na terenie posesji Domu Dziecka przy ul.
Jaktorowskiej. Plan chroni ww. obiekt, okresla 15 metrowg strefe ochronng, w jej zasiegu ani
W najblizszym, otoczeniu nie przewiduje zmian istniejgcego zagospodarowania terenu.

Ochrong konserwatorska objety jest zespdl zabytkowych cmentarzy. Plan poddaje ochronie
ww. obiekty, z uwzglednieniem warunkéw ochrony istniejgcej zieleni w ich obrebie (kontrola
wycinki drzew, ochrona gatunkowa istniejgcego drzewostanu, nie zwiekszanie terendw
grzebalnych kosztem istniejgcej zieleni, ochrona fauny, w szczegélnosci awifauny, ochrona
stosunkéw wodnych). Nie przewiduje sie negatywnych oddzialywan na te obiekty
wynikajacych z realizacji ustalen planu.

Zagrozeniem dla substancji zabytkowej cmentarzy (zabytkowych pomnikéw nagrobnych) jest
duza emisja tlenkéw azotu zwigzana z duzym ruchem samochodowym na przylegtej ulicy
Okopowej. Plan przewiduje zagtebienie tego odcinka ul. Okopowej w tunelu, co w znacznym
stopniu ograniczy negatywne oddzialywanie zanieczyszczen emitowanych przez ruch
samochodowy. Dodatkowag szansg na poprawe sytuacji, poza ogoélng poprawag Sprawnosci
silnikéw samochodowych dopuszczanych do ruchu, moze byé¢ uptynnienie ruchu na tej arterii.
Plan stwarza takie mozliwosci na rozpatrywanym odcinku trasy, efekt zalezny jest jednak od
droznosci catego ukiadu komunikacyjnego miasta.

W granicach objetych projektem planu nie wystepujg obszary Krajowego Systemu
Przyrodniczych Obszaréw Chronionych.

Obszar Planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000. Jest potozony w odlegtosci ca 2,0 km
od obszaru specjalnej ochrony ptakéw: ,Dolina Srodkowej Wisty (PLB 14 0004)”. Srodowisko
omawianego obszaru nie ma zwigzkéw funkcjonalnych z ww. obszarem. Nie przewiduje sie
mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania na te obszary.

Ochrona zabytkowych cmentarzy (vide p. 7.32) zapewni rowniez ochrone gatunkéw zwierzat,
roslin i grzybéw wymienionych w Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska o ochronie
gatunkowej zwierzat, roslin, grzyboéw w zakresie wystepowania gatunkéw chronionych ( Dz. U.
z 2001r. nr 130 poz. 1456; Dz.U. z 2004r., nr 168, poz. 1764; Dz. U. z 2004 r., Nr 168, poz.
1765 ) Gatunki te mozna spotka¢ jedynie w tych terenach.

Na terenie planu nie wystepuja siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie wymienione w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie okreslenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych
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podlegajacych ochronie ( Dz.U. z 2001 r. Nr 92 poz.1092).

Na terenie planu nie wystepujg siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat
wymagajace ochrony w formie wyznaczenia obszarow Natura 2000 wymienione w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin i zwierzat wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 ( Dz.U.
Zz 2005 r. Nr 94 poz.796.).

Wplyw ustale n planu na funkcjonowanie Systemu Przyrodniczego War ~ szawy

System Przyrodniczy Warszawy obejmuje w omawianym rejonie kompleks cmentarzy. Plan
poddaje ochronie sposéb ich uzytkowania, nakazujgc sposéb zagospodarowania jako tereny
zieleni urzadzonej z zachowaniem i adaptacjg zieleni istniejgcej. Tym samym spetnia ustalenia
Studium zapewniajagc wilasciwe funkcjonowanie Systemu. W obszarze tym nie bedg
lokalizowane urzgdzenia i instalacje nalezgce do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, nie przewiduje sie zmian stosunkéw wodnych, wydobywania
kopalin, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe.

Plan ksztaltuje lokalne powigzanie przyrodnicze (pomiedzy obszarami SPW) w rejonie ulicy
Anielewicza, na bazie adaptacji lub uzupetnienia zieleni wzdtuz ciggu komunikacyjnego.

SKUTKI REALIZACJI PLANU DLA JAKO SCI SRODOWISKA

Zanieczyszczenie powietrza i warunki aerosanitarne

Plan ogranicza lokalizowanie obiektéw ucigzliwych i emitoréw zanieczyszczen powietrza do
atmosfery do obiektéw niezbednych dla obstugi funkcji okreslonych planem. Przewiduje
réwniez petne zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej. Mozna zatozy¢, ze wielkosci emisji z
procesOw spalania i z proces6w technologicznych z danego obszaru utrzymajg sie na
obecnym poziomie.

Przy zalozeniu zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplnej, ponadlokalnym skutkiem
zapotrzebowania na ciepto bedzie koniecznos¢ uzyskania niezbednej energii w zrédtach
zewnetrznych (elektrocieptowniach), co w skali ogélnomiejskiej wigze sie z pewnym wzrostem
emisji do atmosfery z tych zrédet.

O stanie czystosci powietrza w omawianym rejonie decyduje obecnie i decydowa¢ bedzie tto
ogdlnomiejskie (gtownie emisja z elektrocieptowni warszawskich) oraz emisja zanieczyszczen
z ruchu samochodowego.

Ruch samochodowy na analizowanym terenie zwiekszy sie znacznie w poréwnaniu z
istniejgcym, miedzy innymi ze wzgledu na znaczny przyrost obiektéw ustugowych i
mieszkaniowych. Mozna domniemywaé, ze w liniach rozgraniczajgcych gtéwnych ulic
dopuszczalne wartosci stezen zanieczyszczen, zwtaszcza pytu zawieszonego i tlenku wegla
bedg przekraczane.

Poza pierwszg linig zabudowy wiasciwy standard czysto$ci powietrza prawdopodobnie
zostanie dotrzymany.

Jednoczesnie sama intensyfikacja aktywnosci ludzkiej na omawianym terenie (zageszczenie
mieszkancow i uzytkownikow) skutkowac¢ bedzie podwyzszeniem poziomu emisji aerosolu
bakteryjnego oraz emisjg tzw. zanieczyszczen wtornych.

Inne zrédia zanieczyszczenia powietrza (np. niektére formy ustug itp.) mozna uznaé¢ za
pomijalne w poréwnaniu z dwoma powyzszymi.

Gospodarka wodno- sciekowa. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych

Omawiany rejon jest obszarem skanalizowanym w systemie ogélnosptawnym. Scieki
komunalne w stanie istniejgcym odprowadzane sg poprzez system kanalizacyjny Warszawy
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lewobrzeznej do Wisly bez oczyszczenia. Plan naklada obowigzek podigczania do sieci
kanalizacyjnej wszystkich obiektow.

Przewiduje sie, ze nowy program wywola nowe zapotrzebowanie na wode i tym samym
zwiekszenie ilosci sciekdéw odprowadzanych z Warszawy lewobrzeznej do Wisty. Tym samym
do rzeki Wisly, ktora jest bezposrednim odbiornikiem $ciekdéw z kanalizacji tego rejonu,
doprowadzony zostanie dodatkowy tadunek zanieczyszczen. Ograniczenie ww. ucigzliwosci
dla $rodowiska wodnego Wisty nastgpi po wybudowaniu kolektora przerzutowego do
oczyszczalni Czajka.

Projektowane przeznaczenie terenow nie generuje zrodet zanieczyszczehn wod podziemnych.
Potencjalne zagrozenie moze nastgpi¢ wylgcznie przy nieprawidtowosciach w realizacji
inwestycji w obrebie tzw. rynny zoliborskiej.

Promieniowanie elektromagnetyczne

W obszarze planu nie wystepuja, a plan zakazuje budowy | Zrédet promieniowania
niejonizujgcego takich jak linie napowietrzne wysokiego napiecia i wolnostojacych urzadzen
telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem tylko wbudowanych stacji bazowych telefonii
komoérkowej. Nie przewiduje sie zatem zagrozenia promieniowaniem nlejonlzujgcym.

Klimat akustyczny

Glownym zrodtem ucigzliwosci akustycznych na analizowanym terenie sg i pozostang trasy
komunikacyjne. Ustalenia planu nie przewidujg i nie dopuszczajg lokalizacji innych funkcji,
ktore moglyby by¢ zrodtem przekroczen standardéw akustycznych.

W ustaleniach planu zawarte jest - zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska - odniesienie do
pozioméw dopuszczalnych hataséw srodowiskowych dla poszczegdlnych terendw.

W otoczeniu wiekszosci ulic plan ustala pierzejowe ksztattowanie zabudowy. Takie
rozwigzanie naraza na najwyzszg ucigzliwosé elewacje frontowe budynkéw, chroni natomiast
przed hatasem wnetrza blokowe. Pierwsza, ciggta linia budynkéw petni bowiem funkcje
ekranujace.

W budynkach potozonych w pierwszej linii zabudowy ulic Okopowej (poza przebiegiem
tunelu), Al. Solidarnosci, Towarowej, zajdzie koniecznosé¢ stosowania przegrdéd o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej. Szczegotowe rozwigzanie tych zabezpieczeh powinno nastgpi¢ na
etapie projektowania technicznego budynkéw.

Wylgczenie dawnego przebiegu ulicy Okopowej z ruchu tranzytowego i przeznaczenie jej na
ulice miejskg o charakterze lokalnym oraz realizacja tunelu, znaczaco ograniczy ucigzliwosc
tego odcinka dla przylegtej zabudowy.

Generalnie w obszarach zabudowy mieszkaniowej, na terenach z obiektami o statym
przebywaniu dzieci i domach opieki, standard w zakresie hatasu srodowiskowego zostanie
dotrzymany.

Nie bedzie natomiast zachowany standard halasu srodowiskowego wtasciwy dla zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej linii zabudowy gtéwnych ulic. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
nie reguluje dopuszczalnego poziomu halasu dla zabudowy ustugowej, dla tych funkciji
obowigzuje jedynie zabezpieczenie wtasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach do
pracy, zgodnie z polska norma. Zatem elewacje budynkéw eksponowanych na ucigzliwe trasy
komunikacyjne, zwlaszcza gdzie dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa, powinny byc
zabezpieczone przed hatasem $rodkami technicznymi. Plan nakiada obowigzek wyposazenia
w techniczne zabezpieczenia akustyczne, projektowanych budynkéw w pierzejach ul.
Okopowej, Towarowej i Al. Solidarnosci.

Zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Gospodarka odpa  dami

Nowe zainwestowanie generuje okreslony wzrost odpadow. Powstang r6znorodne zrodia i
rodzaje odpadéw, przede wszystkim typowe odpady typu komunalnego: - opakowania
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drewniane, papierowe, z tworzyw sztucznych, szklane (butelki), drobny ziom metalowy
(puszki) oraz odpady organiczne typu komunalnego: kosci, tluszcze, resztki warzyw i owocow,
itp. Nie przewiduje sie powstawania odpadéw masowych, badz wiekszej ilosci odpadow
niebezpiecznych.

Plan ustala nakaz segregacji odpadow, zaktada wywo6z odpadow statych z obszaru objetego
planem, sposobem zorganizowanym, na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny skladowania,
przerdbki lub spalania $mieci.

Nie przewiduje sie zagrozen srodowiska z tytutu gospodarki odpadami.

Masy ziemne powstajagce w efekcie wykopdéw budowlanych, ktére powstang w wyniku
realizacji ustalen planu majg obowigzek zagospodarowac inwestorzy. Prawdopodobnie czes¢
z nich zostanie zagospodarowana na miejscu, czes¢ wywieziona poza obszar objety planem.

ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI

Ryzyko wyst gpienia awarii przemystowych i nadzwyczajnych zagro zZen oraz ich
skutki dla $rodowiska i zdrowia ludzi

W obszarze planu zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii typu
chemicznego, technicznego badz pozarowego nie wystepuja

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii na omawianym obszarze, mozna odnies¢ jedynie do
gtownych tras komunikacyjnych. Dotyczy¢ ono moze skutkéw potencjalnej katastrofy z
udzialem substancji niebezpiecznych, ktére wskutek nieprzewidzianych zdarzen moga dostac
sie w sposob niekontrolowany do $rodowiska. Substancje takie pochodzg gtdéwnie z
przewozonych tadunkéw, w mniejszym stopniu z uktadéw technologicznych samych pojazdow
(paliwa, oleje itp.). Ulica Towarowa jest miedzy innymi arterig, ktérg odbywa sie transport
materiatéw i substancji niebezpiecznych.

Zakfadany rodzaj zainwestowania nie generuje szczeg6lnych warunkéw do wystapienia ww.
zjawisk losowych, ktére moga wystepowac¢ wiasciwie z okreslonym prawdopodobienstwem w
kazdym miejscu. Sytuacji takiej jedynie nie mozna wykluczyé.

Jednoczes$nie potozenie terenu w centrum aglomeracji, przy duzej liczbie uzytkownikéw, oraz
projektowany tunel, kwalifikuje ten obszar w zakresie stopnia wrazliwosci na skutki
ewentualnego wystgpienia powaznej awarii, jako obszar newralgiczny. Zatem transport
materiatow i substancji niebezpiecznych z ciggu ulic Towarowej — Okopowej powinien by¢
wyeliminowany.

Zagro zenia powodziowe

Tereny objete planem potozone sg poza obszarami zagrozen powodziowych.

TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Nie przewiduje sie mozliwosdci wystgpienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko w
wyniku realizacji ustalen planu.

OCENA USTALE N PLANU W ZAKRESIE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

OCENA ZGODNOSCI USTALEN | ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH Z UWARUNKOWANIAMI
EKOFIZJOGRAFICZNYMI

Z racji zaistniatych juz przeksztatcen srodowiska, obszar predysponuje do zainwestowania
miejskiego, nie wykazuje przeciwwskazan do zadnych z standardowych funkcji miejskich.

Warunki $rodowiska nie kolidujg z zalozong ustaleniami funkcjg ustugowo-mieszkaniowa.
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Dominujgce przeznaczenie ustugowe i towarzyszace mieszkaniowe, to typowe i oczywiste
funkcje dla dzielnic centralnych Warszawy, a projektowane przeksztalcenia odbywajq sie w juz
catkowicie przeksztalconym antropogenicznie srodowisku.

Predyspozycje do ksztaltowania struktury przestrzennej sprowadzajg sie do utrzymania jako
catosci istniejgcego duzego kompleksu zieleni zespolu cmentarzy oraz cennych drzew na
pozostatych terenach. Plan spetnia te warunki.

Ocenia sie, ze ustalenia planu sg zgodne z naturalnymi predyspozycjami terenu, zapewniajg
prawidlowe gospodarowanie zasobami przyrody. Plan spetnia podstawowe uwarunkowania
ekofizjogtaficzne.

Przewidywane oddziatywanie na srodowisko bedzie wynika¢ nie tyle z zaktadanych planem
przeznaczen terenu, lecz z zaktadanych intensywnosci zabudowy i zaludnienia, wprowadzanej
kubatury, obstugi komunikacyjnej (w tym parkingéw), zwigzanych z tym ilosci odprowadzanych
sciekéw, wytwarzanych odpadow itp. Nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw szczegdlnie
ucigzliwych.

OCENA SKUTECZNOSCI OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ICH
JAKO SCI

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce zasoby srodowiska
przyrodniczego. Gtéwnym walorem i zasobem $rodowiska przyrodniczego omawianego terenu
jest bogata zielen kompleksu cmentarzy. Ustalenia planu w peini chronig ten kompleks.

Chronig réwniez pozostate wartosciowe elementy przyrody zywej — pomnik przyrody oraz
pozostatg wartosciowag zielen towarzyszacag osiedlom mieszkaniowym.

OCENA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia planu sg zgodne z przepisami prawa w dziedzinie ochrony srodowiska.

OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI
Ustalenia planu prowadza do zachowania standardéw jakosci Srodowiska na zasadach
przyjetych w przepisach prawa, w tym miedzy innymi:

=  przewiduje peing obstuge terenu w miejskg infrastrukture techniczna,

= wyklucza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

= zakazuje lokalizacji obiektbw mogacych powodowaé state lub okresowe
ucigzliwoéci dla podstawowych funkcji terenu,

= ogranicza emisje zanieczyszczen do atmosfery generowanych potrzebami
ogrzewnictwa (nakaz podtgczenia wszystkich obiektéw do miejskiej sieci cieplnej),

= W obszarze oddzialywania ucigzliwych tras komunikacyjnej — ulic Okopowej,
Towarowej, Al. Solidarnosci nakazuje wyposazenie budynkéw w zabezpieczenia
przeciwhatasowe zapewniajgce wkasciwy poziom dzwieku w pomieszczeniach.

= realizacja tunelu drogowego wyeliminuje na odcinku jego przebiegu ucigzliwo$é
hatasowa dla otoczenia.

Przy spetnieniu warunkéw ustalonych planem nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla
srodowiska i zdrowia ludzi. Potencjalne zagrozenia moga wystgpi¢ jedynie przy
nieprawidtowosciach prowadzenia proceséw inwestycyjnych.

OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Plan w petni chroni substancje zabytkows i historyczne uktady przestrzenne, ksztattuje uktad
przestrzenny w nawigzaniu do historycznego, przedwojennego ukiadu ulic.

Plan wskazuje obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, objetych ochrong w zakresie
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wynikajacym z przepisow szczegoélnych, ustala ochrone budynkoéw wpisanych do ewidenc;ji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zaleca wprowadzenia odpowiednich korekt w
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw poprzez uzupetnienie jej o obiekty
wymienione w ustaleniach szczego6towych planu, ustala strefy ochrony konserwatorskiej
wybranych parametrow uktadu urbanistycznego KZ-C, obejmujacg Mtynbéw, otoczenia zabytku
KZ-E, obejmujacg otuline Elektrowni Tramwai Warszawskich, elementéw rozplanowania
sprzed 1939 r. KZ-G, obejmujacag obszar w historycznych granicach Okopéw Lubomirskiego,
nakazuje zachowanie oznaczonych na rysunku planu pomnikéw i miejsc pamieci narodowej,
wskazuje réwniez obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw.

Ustalenia planu przewidujg réwniez zagtebienie w tunelu odcinka Okopowej przylegtego do
zabytkowego cmentarza Powgzkowskiego, co pozwoli na ograniczenie oddziatywania emis;ji
komunikacyjnych (tlenkéw azotu) dzis negatywnie oddziatywujacych na zabytkowe nagrobki.
Nie przewiduje sie w wyniku realizacji negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce
formy ochrony $rodowiska kulturowego.

PODSUMOWANIE i WNIOSKI

Obszar objety planem jest obszarem miejskim, catkowicie przeksztatlconym antropogenicznie.
Gléwne zmiany i przeksztalcenia poszczegdlnych elementéw $Srodowiska juz zaistnialy w
procesie historycznym. Z racji zaistniatych juz przeksztalceh srodowiska, obszar predysponuje
do zainwestowania miejskiego, nie wykazuje przeciwwskazan do zadnych z standardowych
funkcji miejskich, w tym do zabudowy $rédmiejskie;.

Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania na obszary Natura
2000. Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce formy ochrony
przyrody.

Projekt planu zapewnia warunki funkcjonalnosci Systemu Przyrodniczego Warszawy, spetnia
ustalenia zawarte w Studium.

Znaczacy wzrost zainwestowania kubaturowego i uzytkownikow wptynie na pogtebienie
specyfiki klimatu miasta. Jednak przewietrzanie organizmu miasta jako catosci generalnie nie
poniesie duzego uszczerbku, ograniczone jednak zostanie przewietrzanie terenéw Muranowa
i poinocnego srodmiescia, w warstwie przyziemnej tych osiedli.

Wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu tzw. rynny zoliborskiej.
Jest to obszar charakteryzujacy sie niepewnymi, bgadz trudnymi warunkami posadowienia oraz
wystepowaniem tzw. wod naporowych (pod cisnieniem). Zabudowa tego rejonu bedzie wigzac
sie ze znacznymi kosztami posadowienia budowli, np. z wymiang nienosnych gruntow,
fundamentowaniem ponizej lub powyzej warstwy nienosnej, lub specjalnymi technikami
posadowienia (np. palowanie). Koncepcja rozmieszczenia programu kubaturowego dla tych
obszarow w budynkach wysokich wydaje sie uzasadniona racjami ekonomicznymi. Koszt
posadowienia poszczegdllnych budynkédw wysokich bedzie nizszy od zbiorczych kosztéw
fundamentowania zespotu budynkdéw nizszych o tej samej kubaturze.

Konieczne sg szczegodtowe badania geotechniczne poditoza budowlanego pod kazdy budynek
oraz ekspertyzy mozliwosci i warunkéw technicznych zaglebienia budowli, okreslajace
nosnos¢ gruntéw, mozliwosci i warunki posadowienia oraz zagtebienia budowili.

Ustalenia planu prowadza do ograniczen emisji zanieczyszczen do $rodowiska. Plan
ogranicza lokalizowanie obiektéw ucigzliwych i emitoréw zanieczyszczen powietrza do
atmosfery do obiektéw niezbednych dla obstugi funkcji okreslonych planem, w otoczeniu
ucigzliwych tras komunikacyjnych lokalizowane sa zespotu ustug, dla ktérych standardy
srodowiskowe nie sg normowane. Wytgczenie dawnego przebiegu ulicy Okopowej z ruchu
tranzytowego i przeznaczenie jej na ulice miejskg oraz realizacja tunelu, znaczaco ograniczy
ucigzliwos¢ tego odcinka trasy komunikacyjnej dla przylegtej zabudowy. Ocenia sie, ze poza
zasiegiem bezposredniej ucigzliwosci ulic standardy jakosci srodowiska bedg miesci¢ sie w
granicach dopuszczalnych norm.
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Dla bezposredniego otoczenia tras komunikacyjnych praktycznie nie ma mozliwosci
ograniczenia zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi rodkami przestrzennymi. W budynkach
eksponowanych na ucigzliwe trasy komunikacyjne zajdzie koniecznos$¢ zastosowania
przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej. Szczeg6towe rozwigzanie tych zabezpieczen
powinno nastgpi¢ na etapie projektowania technicznego budynkdw.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustaleh planu na istniejgce formy ochrony
Srodowiska kulturowego. Plan ustala ochrone oraz ekspozycje obiektow zabytkowych oraz
ksztattuje uktad przestrzenny w nawigzaniu do historycznego, przedwojennego ukfadu ulic.

Znaczacym zagrozeniem dla zabytkowej substancji cmentarzy (materiat nagrobkow) jest
emisja tlenkébw azotu z ruchu samochodowego tras komunikacyjnych, przebiegajacych
bezposrednio przy murach cmentarnych. Zagtebienie w tunelu odcinka Okopowej przylegtego
do zabytkowego cmentarza Powagzkowskiego pozwoli na ograniczenie oddziatywania emis;ji
komunikacyjnych (tlenkéw azotu) na ten obiekt.

Ustalenia planu sg zgodne z przepisami prawa w dziedzinie ochrony srodowiska.
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