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Warszawa, dnia 27.09.2010 r.

UD-IX-WZL-SL-NZ-7145/4991/10

Pani 

Agnieszka Gierzyńska-Kierwińska Przewodnicząca Rady Dzielnicy 

Śródmieście m. st. Warszawy

W związku z Pani interpelacją w sprawie możliwości sprzedaży lokali w budynku przy ul. Kredytowej 5, uprzejmie informuję, co następuje.

Opisywana nieruchomość od wielu lat stanowi przedmiot roszczeń Stowarzyszenia Współpracy Polska-Wschód (będącego następcą prawnym Towarzystwa Przyjaźni Polsko-Radzieckiej) w stosunku do m.st. Warszawy o ustanowienie na jego rzecz prawa użytkowania wieczystego gruntu oraz nieodpłatne przekazanie na własność budynku mieszkalnego, czego wyrazem jest szereg postępowań sądowych i administracyjnych.

Nieruchomość położona w Warszawie przy ul. Kredytowej 5/7, na podstawie decyzji Prezydium Rady Narodowej m.st. Warszawy nr 2/72 z dnia 13.03.1972 r oraz aktu notarialnego umowy ustanowienia użytkowania wieczystego z dnia 3.01.1973 r. została oddana w użytkowanie wieczyste na okres 40 lat Towarzystwu Przyjaźni Polsko-Radzieckiej. Na podstawie § 5 ww. umowy opisywany budynek stał się własnością Towarzystwa Przyjaźni Polsko-Radzieckiej.

Za zgodą stron Prezydent m.st. Warszawy decyzją nr GKM.III.8224a/51/80 z dnia 4.10.1980 r. orzekł o uchyleniu decyzji Prezydium Rady Narodowej nr 2/72 z dnia 13.03.1972 r., w tym o rozwiązaniu użytkowania wieczystego oraz o nieodpłatnym przejęciu na własność Skarbu Państwa m. in. budynku przy ul. Kredytowej 5.

W 1999 r. Stowarzyszenie Współpracy Polska-Wschód wystąpiło do Samorządowego Kolegium Odwoławczego z wnioskiem o stwierdzenie nieważności decyzji Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 4.10.1980 r.

Samorządowe Kolegium Odwoławcze decyzją nr KOC/680/Go/99 z dnia 4.09.2002 r. odmówiło stwierdzenia nieważności ww. decyzji. Następnie decyzją nr KOC/5447/Go/05 z dnia 21.02.2006 r. SKO odmówiło uchylenia decyzji własnej z dnia 4.09.2002 r.

Decyzja nr KOC/5447/Go/05, po rozpatrzeniu wniosku o ponowne rozpoznanie sprawy, została utrzymana w mocy decyzją Kolegium nr KOC/1112/Go/06 z dnia 25.10.2006 r.

Wojewódzki Sąd Administracyjny wyrokiem z dnia 23.03.2007 r. uchylił decyzję nr KOC/1112/Go/06 oraz decyzję nr KOC/5447/Go/05.

Zgodnie ze wskazaniami Sądu Administracyjnego, Samorządowe Kolegium Odwoławcze zwróciło się do Stowarzyszenia Współpracy Polska-Wschód o sprecyzowanie wniosku dotyczącego decyzji SKO nr KOC/680/Go/99 z dnia 4.09.2002 r.

Samorządowe Kolegium Odwoławcze, po rozpoznaniu wniosku Stowarzyszenia Współpracy Polska-Wschód, decyzją nr KOC/2730/Go/07 z dnia 8.02.2008 r., ponownie odmówiło uchylenia decyzji własnej z dnia 4.09.2002 r.

W dniu 26.03.2008 r. SWP-W złożyło wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy rozstrzygniętej decyzją Kolegium nr KOC/2730/Go/07 z dnia 8.02.2008 r. i o uchylenie zaskarżonej decyzji w całości oraz o orzeczenie o zmianie decyzji SKO nr KOC/680/Go/99 z dnia 4.09.2002 r. Następnie wnioskiem z dnia 19.06.2008 r. Stowarzyszenie zmodyfikowało swoje żądanie i wniosło o stwierdzenie nieważności decyzji SKO z dnia 4.09.2002 r.

Samorządowe Kolegium Odwoławcze, po rozpatrzeniu wniosku SWP-W, decyzją nr KOC/1445/Go/08 z dnia 7.12.2009 r., postanowiło uchylić w całości decyzję Kolegium nr KOC/2730/Go/07 z dnia 8.02.2008 r. i umorzyć postępowanie w przedmiocie zmiany decyzji SKO z dnia 4.09.2002 r. odmawiającej stwierdzenia nieważności decyzji Prezydenta z dnia 4.10.1980 r. 

Wobec powyższego do rozpatrzenia przez Kolegium pozostał wniosek SWP-W o stwierdzenie nieważności decyzji SKO z dnia 4.09.2002 r.

Ponadto w dniu 19.04.2005 r. Sąd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydział Ksiąg Wieczystych na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy postanowił o wykreśleniu w księdze wieczystej WA4M/00176038/4 prawa użytkowania wieczystego oraz prawa własności m. in. budynku Kredytowa 5 wpisanych na rzecz Stowarzyszenia Współpracy Polska-Wschód. 

Powyższe orzeczenie zostało zaskarżone przez Stowarzyszenie Współpracy Polska–Wschód.

Postanowieniem z dnia 10.08.2005 r. Sąd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydział Ksiąg Wieczystych utrzymał w mocy zaskarżony wpis. Od ww. postanowienia Stowarzyszenie złożyło apelację, którą Sąd Okręgowy w Warszawie V Wydział Cywilny – Odwoławczy postanowieniem z dnia 9.11.2006 r. oddalił. 

Z uwagi na powyższe oraz z uwagi na fakt, iż sprzedaż lokali prowadzona jest m. in. na podstawie przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z późn zm.), a zgodnie z treścią art. 34 ust. 3 tejże ustawy, zbycie nieruchomości nie może nastąpić, jeżeli toczy się postępowanie administracyjne dotyczące prawidłowości nabycia nieruchomości przez Skarb Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego, lokale w budynku przy ul. Kredytowej 5 nie były przeznaczone do sprzedaży i dotychczas żaden lokal w przedmiotowej nieruchomości nie został sprzedany. 

Jednocześnie wyjaśniam, że zgodnie z § 2 Uchwały Rady m.st. Warszawy Nr XLII/999/2004 z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie sprzedaży, zamiany i nabywania lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 309, poz. 9574), zmienionej Uchwałą Rady m.st. Warszawy Nr LII/1383/2005 z dnia 19 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 149, poz. 4635), w pierwszej kolejności należy przeznaczać do sprzedaży lokale wchodzące w skład nieruchomości, w których udział m.st. Warszawy we współwłasności wynosi mniej niż 1/5 ułamkowej części. 

Jeżeli nie będzie przeszkód formalno-prawnych i lokale w budynku przy ul. Kredytowej 5 zostaną przeznaczone do sprzedaży, do uprawnionych najemców wysłane zostaną pisemne zawiadomienia o możliwości nabycia lokali na własność. Do tego czasu nieruchomość pozostaje poza obrotem prawnym.
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