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W zwigzku z Paha interpelacjg ztozong na piémie z dnia 16.03.2010 r.

w sprawie uporzadkowania stanu prawnego nieruchomosci ptozonej w Warszawie
przy ul. Kredytowej 2, uprzejmie informuje, co nastepuje.

Procedure sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Miasta
Stotecznego Warszawy regulujg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
z p6zn. zm.) oraz przepisy prawa miejscowego.

Budynek przy ul. Kredytowej 2 do 1998 r. byt witasnoscig Narodowego Banku
Polskiego. W tym czasie w budynku sprzedano 32 lokale, co stanowito 0,277 czesci
nieruchomosci.

Pozostaty udziat wynoszacy 0,723 czesci nieruchomosci NBP przekazat na
rzecz Gminy Warszawa Centrum. Obecnie wtascicielem tej czesci nieruchomosci jest
Miasto Stoteczne Warszawa.

Do korica 2005 r. nie byty podejmowane zadne dziatania, majgce na celu zbycie
omawianej nieruchomosci z uwagi na toczace sie postepowanie administracyjne
wszczete z wniosku bytych wiascicieli dawnej nieruchomosci warszawskiej, ozn. Nr
hip. 1066J, obejmujacej swym zasiegiem teren m. in. dzisiejszej dziatki ewidencyjnej
nr 21 z obrgbu 5-03-07, na ktérej posadowiony jest budynek Kredytowa 2.

Pod koniec 2005 r., po uzyskaniu informacji z Biura Gospodarki
Nieruchomo$ciami Urzedu m. st. Warszawy, ze ww. postepowanie zostato
zakoriczone, w Urzedzie Dzielnicy Srédmiescie podjete zostaty prace majgce na celu
przygotowanie omawianej nieruchomosci do obrotu prawnego.

W trakcie tych prac okazato sie, ze granica dziatki ewidencyjnej nr 21 nie jest
tozsama z powierzchnig zabudowy i cze$¢ budynku Kredytowa 2 o powierzchni okoto
40 m? wykracza na sgsiednig nieruchomos$¢, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 4
z obrebu 5-03-07.

W tym stanie prawnym sprzedaz lokali nie wydawata si¢ mozliwa. Nalezy
bowiem zaznaczyé, iz dotychczas sprzedaz lokali znajdujacych sie w dwéch
nieruchomosciach — uregulowanych w odrebnych ksiegach wieczystych nie byta
prowadzona. Nie jest takze znana praktyka sadu wieczystoksiegowego w zakresie

rozpatrywania w takich przypadkach wnioskéw o wyodrebnienie lokali | zatozenie dla

nich ksiag wieczystych. .
Moze to rodzi¢ ryzyko odmowy wpisu wyodrebnionych lokali do ksiegi
wieczystej.
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W zaistniatej sytuacji, wéwczas, rozwigzaniem wydawato sie wylgczenie
Z nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 4 fragmentu dziatki, na ktorg
przenika budynek Kredytowa 2 i przytaczenie go do nieruchomosci stanowigcej
dziatke ewidencyjna nr 21, opisang w ksiedze wieczystej nr 42597.

Zgodnie z sugestig Delegatury Biura Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy
Srédmiescie przytaczenie ww. fragmentu dziatki do nieruchomosci, uregulowanej
w KW nr 42597 mogtoby nastgpi¢ w trybie bezprzetargowym - zgodnie z art. 37
ust. 2 pkt 6 w oparciu przepis art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Na podstawie przywotanego przepisu (art. 209a ust. 1) ustawy wiascicielom
lokali przystuguje roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wtasnoéci lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora
wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki
budowlanej, pod warunkiem ze roszczenie to zostato zgtoszone tacznie przez
wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje sie przepisy art. 199
Kodeksu cywilnego.

Przepis art. 199 kc stanowi, ze do rozporzadzania rzeczg wspélng oraz do
innych czynnosci, ktore przekraczaja zakres zwyktego zarzadu, potrzebna jest zgoda
wszystkich wspotwiascicieli. W braku takiej zgody wspotwiasciciele, ktorych udziaty
wynoszg co najmniej potowe, moga zadaé rozstrzygniecia przez sgd, ktéry orzeknie
majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich
wspotwtascicieli.

W' zwigzku z sygnatami otrzymywanymi od mieszkaricow i Wspolnoty
Mieszkaniowej Nieruchomosci Kredytowa 2 o potrzebie uregulowania stanu
prawnego nieruchomosci, na prosbe Urzedu Dzielnicy Srédmiescie zlecony zostat
przez Delegature Biura Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie
podziat dziatki ewidencyjnej nr 4 w taki sposéb, aby wydzieli¢ fragment tej dziatki
znajdujacy si¢ pod budynkiem Kredytowa 2. W wyniku opracowania geodezyjnego
podjete zostaty dwie decyzje podziatowe, w nastepstwie ktérych wydzielone zostaty
dziatki ewidencyjne oznaczone nr 4/1, 4/3 i 4/4.

Na podstawie wykazu zmian danych ewidencyjnych, stanowigcych zatgcznik do
ww. opracowania geodezyjnego w operacie ewidencji gruntow i budynkow
wprowadzone zostaty zmiany odnos$nie usytuowania budynku przy ul. Kredytowej 2.

W rezultacie powyzszych prac, jak wynikato z zapisow rejestru budynkoéw -
budynek przy ul. Kredytowej 2 usytuowany byt na dziatkach ewidencyjnych nr 21,
4/1, 4/4, a ponadto — na fragmencie dziatki ewidencyjnej nr 14/3 z obrebu 5-03-07.

Na prosbe Urzedu Dzielnicy Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomo$ciami
w Dzielnicy Srodmiescie zlecita opracowanie wykazu zmian danych ewidencyjnych,
korygujacych usytuowanie przedmiotowego budynku na dziatce ewidencyjnej
nr 14/3.

Jak wynika z pisma ww. Delegatury z dnia 06.01.2010 r., nr GK-D-IX-KUM-722-
1780-10 powyzszy wykaz zostat opracowany i przyjety do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. W piémie tym Delegatura prosi Biuro Geodezji
| Katastru Urzgdu m. st. Warszawy o wprowadzenie w operacie ewidencji gruntéow
zmian dotyczgcych nieruchomosci potozonej przy ul. Kredytowej 2.

Zmiany te zostalty wprowadzone przez ww. komérke i obecnie, zgodnie
z danymi zawartymi w rejestrze budynkow, przedmiotowy budynek usytuowany jest



na dziatce ewidencyjnej nr 21, opisanej w ksiedze wieczystej nr 42597 oraz na
dziatkach nr 4/1 i 4/4, opisanych w ksiedze wieczystej nr 397240.

Wspdinota Mieszkaniowa Nieruchomosci Kredytowa 2 wystapita z wnioskiem
0 nabycie przylegtej nieruchomosci gruntowej w celu utworzenia prawidtowe] dziatki
budowlanej, jednakze wniosek ten nie zostat uwzgledniony, gdyz nie byt ztozony
przez wszystkich wiascicieli lokali tacznie, jak przewiduje przepis art. 209a ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Z kolejnych wystapieri wspélnoty wynikato, iz uzyskanie takiej zgody od
wszystkich wiascicieli lokali, z przyczyn takich jak: zaawansowany wiek i zty stan
zdrowia, utrudniony kontakt z wiascicielami np. z powodu przebywania za granicag,
brak uregulowan spadkowych po osobach zmartych i brak zainteresowania
niektérych z nich, praktycznie nie jest mozliwe.

Roszczenie o ktérym mowa w art. 209a ust. 1 ustawy przystuguje réwniez
jednostce samorzadu terytorialnego na podstawie art. 209a ust. 3.

Urzad Dzielnicy Srédmiescie nie zdecydowat jeszcze, czy skorzysta z ww.
rozwigzania i wystapi z powodztwem przeciw Wspdlnocie, bioragc pod uwage
przewidywang dtugotrwato$¢ postepowania sgdowego oraz fakt, ze mozliwosé
wystapienia na droge sadowg i uzyskania zgody wszystkich wspotwtascicieli
nieruchomosci na przytaczenie sasiedniej nieruchomosci przystuguje réwniez
wspdlnocie mieszkaniowej na podstawie przywotanego wyzej przepisu art. 199 kc.

Warto rowniez zaznaczy¢, ze wobec pojawienia sie w ostatnim czasie nowych
mozliwosci uporzadkowania stanu prawnego omawianej nieruchomosci, obecnie
podejmowane sg dziatania zmierzajgce do ustalenia najbardziej optymalnego
rozwigzania prowadzacego do realizacji jednej z nich.

Aktualnie Biuro Geodezji i Katastru Urzedu m. st. Warszawy, we wspdipracy
z Delegaturg Biura Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie, analizuje
prawidtowo$¢ ustalenia przebiegu granicy dziatki ewidencyjnej nr 21 z obrebu 5-03-
07 i mozliwosC dokonania korekty tej granicy. Jak wynika z pisma Biura Geodezji
| Katastru Urzedu m. st. Warszawy z dnia 29.03.2010 r. sprawa regulacji przebiegu
granicy nieruchomosci przy ul. Kredytowej 2 zostata przekazana do Delegatury Biura
Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmiescie.

Po ewentualnym skorygowaniu granicy nieruchomosci i ujawnieniu zmian
w ksigdze wieczystej, jezeli nie bedzie zadnych przeszkéd formalno-prawnych,
mozliwe bedzie uruchomienie procedury majgcej na celu przygotowanie
nieruchomosci do zbycia znajdujacych sie w niej lokali mieszkalnych.

Do czasu przeznaczenia nieruchomosci do zbycia, pozostaje ona poza obrotem
prawnym, jest wigc niedostepna dla os6b ubiegajacych sie o jej nabycie.
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