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W zwigzku z interpelacja z dnia 13 kwietnia 2010 r. przedstawiam ponizej

odpowiedzi na niektére Pani pytania dotyczace Wspdinoty Mieszkaniowej
nieruchomosci Krolewska 23 :

Ad.5. W przypadku adaptacji powierzchni strychowych w budynku przy
ul. Krolewskiej 23 firma Varbalog Sp. z o.0. zostata wybrana prze Wspoinote
Mieszkaniowg w drodze konkursu ofert zebranych przez Zarzad Wspéinoty
Mieszkaniowej. Stosowng uchwate - protokolowang notarialnie - Wspdlnota
Mieszkaniowa podjeta w dniu 12 listopada 2008 r. W zamian za wyrazenie zgody na
przebudowe powierzchni strychowej w tej nieruchomosci inwestor zobowigzat sie do

wykonania prac remontowo- budowlanych na rzecz budynku Krélewska 23 do
wysokosci zt.

Ad.6. W nieruchomosci Krolewska 23 m. st. Warszawa posiada udziaty wynoszace
2297 %.

Ad.7. W przypadku adaptacji powierzchni strychowych Wspolnota Mieszkaniowa
uzyska mozliwosci przeprowadzenia  niezbednych prac remontowych
i doposazeniowych, ktérych z uwagi na bardzo zly stan techniczny budynku
I ograniczone $rodki finansowe posiadane i pozyskiwane przez Wspoinote
Mieszkaniowa nie bytaby ona przeprowadzi¢c w dajgcej sie przewidzieé
perspektywie. Aby zgromadzi¢ odpowiednie $rodki na niezbedne prace remontowe
Wspolnota Mieszkaniowa powinna znacznie podnie$¢ wptaty na fundusz remontowy,
w  ktérych udziat m. st. Warszawy wynosi ponad 22 @ %.
Pozyskane srodki pozwolg na nie podnoszenie wysokosci wptat cztonkéw Wspolnoty
Mieszkaniowej- w tym réwniez m. st. Warszawy- na fundusz remontowy oraz na
przeprowadzenie prac remontowych w tym samym czasie bez rozktadania sie w
diugim okresie czasu. Z uwagi na bardzo zly stan technu;zny tego buqynku
niezbedne jest wykonanie nastepujgcych prac remontowych i modernizacyjnych:



wymiana wind, instalacji elektrycznej i czeéciowo instalacji zimnej i cieptej wody oraz
kanalizacji, instalacji centralnego ogrzewania oraz remont elewacji budynku.

Ad.8. Z chwilg powstania wspolnoty mieszkaniowej powstaje ex lege podmiot, ktory
jest strong w postepowaniach administracyjnych okreslonych przepisami prawa
budowlanego. W zwigzku z powyzszym budowanie obiektu w tzw. ,ostrej granicy”
przy budynku wspdlnoty mieszkaniowej wymaga powiadomienia danej wspolnoty,
jako strony w postepowaniu administracyjnym. Z tego tez wzgledu wspolnoty
mieszkaniowe podejmujg negocjacje z inwestorem dotyczace zrekompensowania
utrudnien w korzystaniu ze swojej nieruchomoséci oraz odszkodowania za ewentualne
straty poniesione w trakcie realizacji inwestycji. Zakres i wysokoéé rekompensat jest
wynikiem negocjacji przeprowadzonych prze Zarzad Wspolnoty mieszkaniowej a
danym inwestorem. W chwili obecnej inwestor zamierzajgcy wybudowacé w ,ostrej
granicy’ z nieruchomoscig Krolewska 23 budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego sktadajacego sie z 9 kondygnacji naziemnych i do 4 kondygnac;ji
podziemnych oraz realizacji wszystkich koniecznych przytaczy podziemnych
i mediow z budynku Krélewska 23. Za uzyskanie zgody zobowigzat sie do wykonania
ptatnosci na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej Krolewska 23 wynegocjowanej przez
Zarzad Wspolnoty kwoty zt z chwilg rozpoczegcia inwestycji.

Ad.10. Z uwagi na niewatpliwe korzysci dla nieruchomoséci Krolewska 23 zwigzane z
pozyskaniem dodatkowych $rodkéw na fundusz remontowy petnomocnik m.st.
Warszawy bedzie glosowat za wyrazeniem zgody na pozyskanie przez Wspéinote
Mieszkaniowg $rodkéw. W innym przypadku m.st. Warszawa narazitoby sie na zarzut
dziatania na szkode Wspélnoty Mieszkaniowej.
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