PW-0151/1752/2004

ZARZĄDZENIE NR  1752/2004

PREZYDENTA MIASTA STOŁECZNEGO WARSZAWY

z dnia 13 sierpnia 2004 r.

w sprawie sprzedaży lokali użytkowych w domach wielolokalowych. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 25 ust 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.), w wykonaniu  uchwały  Nr  XXXII/685/2004  Rady  Miasta  Stołecznego  Warszawy  z  dnia  24 czerwca 2004 r. w sprawie sprzedaży lokali użytkowych w domach wielolokalowych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 188, poz. 4948) zarządza się, co następuje:

Rozdział 1

Postanowienia ogólne

§ 1

1. Projekty wykazów lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży w drodze przetargu, a także projekty wykazów lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży w drodze bezprzetargowej sporządzają zarządy dzielnic m.st. Warszawy i przedkładają je do zaopiniowania radom tych dzielnic. Załącznikiem do wykazów jest wydane przez Biuro Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Katastru Urzędu m.st. Warszawy na wniosek Urzędu m.st. Warszawy dla Dzielnicy, zaświadczenie czy w stosunku do nieruchomości nie zostały zgłoszone roszczenia byłych właścicieli lub ich spadkobierców oraz, że nie toczy się postępowanie dotyczące prawidłowości nabycia przedmiotowej nieruchomości przez Skarb Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego. Zaświadczenie ważne jest nie dłużej niż 90 dni.

2. Zaopiniowane projekty wykazów, o których w ust. 1 zarządy dzielnic przedkładają raz na kwartał (nie później niż do ostatniego dnia miesiąca każdego kwartału) Prezydentowi m.st. Warszawy w celu akceptacji.

3. W projektach wykazów, o których mowa w ust. 1 nie określa się ceny lokali (lokalu). 

4. W przypadku sprzedaży lokalu w drodze bezprzeatrgowej pierwsza opłata za użytkowanie wieczyste przy sprzedaży lokalu za gotówkę wynosi 15% ceny ułamkowej części gruntu a przy sprzedaży lokalu na raty wynosi 25% ceny ułamkowej części gruntu.

5. W przypadku sprzedaży lokalu w drodze przetargowej pierwsza opłata za użytkowanie wieczyste wynosi 25% ceny ułamkowej części gruntu. Zastosowanie niższej stawki wymaga uzasadnienia, które winno być dołączone do projektu wykazu, o którym mowa w ust.1.

Rozdział 2

Sprzedaż bezprzetargowa

§ 2

1. Lokale kwalifikuje się do sprzedaży bezprzetargowej na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej wg. poniższej tabeli: 

	L.p.
	Czynniki
	(%)
	Punktacja

	1.
	Procentowy udział m.st. Warszawy we współwłasności
	Od 0 do 20
	20

	2. 
	Procentowy udział m.st. Warszawy we współwłasności
	Od 21 do 50
	15

	3. 
	Procentowy udział m.st. Warszawy we współwłasności
	Od 51 do 100
	5

	4.
	Lokal lub lokale użytkowe, które całkowicie wyznaczają ułamkowy udział m.st. Warszawy we współwłasności,
	
	45

	5.
	Położenie lokalu użytkowego poza rejonem urbanistycznym, określonym w § 3 zarządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 września 1994r. w sprawie uznania za pomnik historii 
(M.P. z 1994r. Nr 50, poz. 423),
	
	30

	6.
	Położenie lokalu użytkowego w rejonie urbanistycznym, określonym w § 3 zarządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 września 1994r. w sprawie uznania za pomnik historii 
(M.P. z 1994r. Nr 50, poz. 423),
	
	0

	7.
	złożenie wniosku przez najemcę 
	
	5


2. W projekcie wykazu lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży zamieszcza się te, które uzyskały minimum 45 punktów.

3. Projekty wykazów, o których mowa w ust. 2 sporządzone zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik nr 1 i zaopiniowane przez rady dzielnic, zarządy dzielnic przedkładają Prezydentowi m.st. Warszawy.

4. Po zaakceptowaniu przez Prezydenta m.st. Warszawy lub osobę upoważnioną wykazu lokali przeznaczonych do sprzedaży właściwe służby Urzędu m.st. Warszawy dla Dzielnicy;
1) 
 informują najemcę lokalu o rozpoczęciu procedury sprzedaży lokalu,

2) składają wniosek, do jednostki organizacyjnej administrującej domami komunalnymi, o dostarczenie:

· zaświadczenia o braku zaległości z tytułu należności czynszowych najemcy,

· umowy najmu lokalu,

· karty informacyjnej lokalu sporządzonej zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik 2, wraz z informacją dotyczącą nakładów poniesionych przez najemcę za zgodą wynajmującego, podwyższających wartość lokalu użytkowego, i potwierdzony protokół odbioru remontu,

3)
 składają wniosek do Delegatury Biura Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Katastru dla Dzielnicy o dostarczenie: 

· wypisu z rejestru gruntów,
· wypisu z rejestru lokali,
· wypisu z rejestru budynków;
4) składają wniosek do Delegatury Biura Naczelnego Architekta Miasta Urzędu m.st. Warszawy o dostarczenie:

· zaświadczenia o spełnianiu wymagań ustawowych co do samodzielności lokalu

5) zlecają rzeczoznawcy majątkowemu:

·  określenie wartości rynkowej prawa własności do lokalu użytkowego,

·  określenie wartości rynkowej prawa własności ułamkowej części działki gruntu związanej z prawem własności do lokalu dla ustalenia opłat za użytkowanie wieczyste lub należności za ułamkową część gruntu,

· określenie wartości rynkowej nakładów poniesionych przez najemcę na remont lokalu użytkowego podwyższających trwale wartość lokalu wykonanych za zgodą wynajmującego i potwierdzonych protokołem odbioru remontu.

6) przygotowują projekt wykazu lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży sporządzony zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik nr 3 i parafowany przez zarząd dzielnicy przekazują wraz z całością dokumentacji Prezydentowi m.st. Warszawy

5. Prezydent m.st. Warszawy przedstawia wykaz lokali przeznaczonych do sprzedaży Komisji Rozwoju Gospodarczego i Infrastruktury Rady m.st. Warszawy z wnioskiem 
o opinię.

6. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji wykaz podpisuje Prezydent lub osoba przez niego upoważniona i przekazuje właściwemu zarządowi dzielnicy celem podania wykazu do publicznej wiadomości zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2000r. nr 46 poz. 543 ze zm) zwanej dalej ustawą.

Wykaz opatruje się datą wywieszenia i datą zdjęcia z tablicy ogłoszeń oraz podpisem osoby prowadzącej ewidencję ogłoszeń.

7. Zarząd Dzielnicy po stwierdzeniu wyczerpania pierwszeństwa ustawowego, zawiadamia najemcę o przeznaczeniu lokalu użytkowego do sprzedaży zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik nr 4.

8. Po uzyskaniu oświadczenia woli najemcy złożonego w terminie 30 dni od doręczenia zawiadomienia, o którym mowa w ust. 7, Zarząd Dzielnicy przygotowuje projekt protokołu
z rokowań obejmującego uzgodnienia warunków sprzedaży lokalu zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik nr 5. Projekt parafowany przez zarząd dzielnicy i radcę prawnego wraz z całością dokumentacji (akta sprzedaży) przekazywany jest do Biura Polityki Lokalowej Urzędu m.st. Warszawy.

9. Biuro Polityki Lokalowej Urzędu m.st. Warszawy sprawdza pod względem merytorycznym i formalnym akta sprzedaży lokali użytkowych przesłane do Biura przez dzielnice oraz koordynuje przygotowania do podpisania notarialnego aktu sprzedaży przez nabywcę i osoby posiadające pełnomocnictwo Prezydenta m.st. Warszawy do tej czynności prawnej.

Rozdział 3

Sprzedaż przetargowa

§ 3

1. Lokale kwalifikuje się do sprzedaży przetargowej na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej wg. poniższej tabeli: 

	L.p.
	Czynniki
	(%)
	Punktacja

	1.
	Procentowy udział m.st. Warszawy we współwłasności
	Od 0 do 20
	20

	2. 
	Procentowy udział m.st. Warszawy we współwłasności
	Od 21 do 50
	15

	3. 
	Procentowy udział m.st. Warszawy we współwłasności
	Od 51 do 100
	5

	4.
	Lokal użytkowy, który wyznacza ułamkowy udział m.st. Warszawy we współwłasności,
	
	45

	5.
	Położenie lokalu użytkowego poza rejonem urbanistycznym, określonym w § 3 zarządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 września 1994r. w sprawie uznania za pomnik historii 
(M.P. z 1994r. Nr 50, poz. 423),
	
	30

	6.
	Położenie lokalu użytkowego w rejonie urbanistycznym, określonym w § 3 zarządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 września 1994r. w sprawie uznania za pomnik historii
(M.P. z 1994r. Nr 50, poz. 423),
	
	0


2. W projekcie wykazu lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży zamieszcza się te, które uzyskały minimum 45 punktów.

3. Projekty wykazów, o których mowa w ust. 2 sporządzone zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik nr 6 i zaopiniowane przez rady dzielnic, zarządy dzielnic przedkładają do zaopiniowania Prezydentowi m.st. Warszawy.

4. Po zaakceptowaniu przez Prezydenta m.st. Warszawy lub osobę upoważnioną wykazu lokali przeznaczonych do sprzedaży właściwe służby Urzędu m.st. Warszawy dla Dzielnicy;
1)
 składają wniosek do Delegatury Biura Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Katastru dla Dzielnicy o dostarczenie: 

· wypisu z rejestru gruntów,
· wypisu z rejestru lokali,
· wypisu z rejestru budynków.
2) składają wniosek do Delegatury Biura Naczelnego Architekta Miasta Urzędu m.st. Warszawy o dostarczenie:

· zaświadczenia o spełnianiu wymagań ustawowych co do samodzielności lokalu

3) zlecają rzeczoznawcy majątkowemu:

·  określenie wartości rynkowej prawa własności do lokalu użytkowego,

·  określenie wartości rynkowej prawa własności ułamkowej części działki gruntu związanej z prawem własności do lokalu dla ustalenia opłat za użytkowanie wieczyste lub należności za ułamkową część gruntu,

4) przygotowują projekt wykazu lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży sporządzony zgodnie ze wzorem stanowiącym załącznik nr 7 i parafowany przez zarząd dzielnicy przekazują wraz z całością dokumentacji Prezydentowi m.st. Warszawy

4. Prezydent m.st. Warszawy przedstawia wykaz lokali przeznaczonych do sprzedaży Komisji Rozwoju Gospodarczego i Infrastruktury Rady m.st. Warszawy z wnioskiem 
o opinię.

5. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji wykaz podpisuje Prezydent lub osoba przez niego upoważniona i przekazuje właściwemu zarządowi dzielnicy celem podania wykazu do publicznej wiadomości zgodnie z art. 35 ustawy. Do trybu wywieszania wykazu § 2 ust.6 zdanie drugie stosuje się odpowiednio.

6. Zarząd Dzielnicy po stwierdzeniu wyczerpania pierwszeństwa ustawowego przekazuje całość dokumentacji (akta sprzedaży) do Biura Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji 
i Katastru w celu przeprowadzenia procedury przetargowej zgodnie ustawą.

Rozdział 4

Postanowienia końcowe

§ 4

W uzasadnionych przypadkach dokumentację akt sprzedaży sporządzoną wg wzorów określonych w załącznikach do zarządzenia należy uzupełnić. Uzupełnienie winno być sporządzone czytelnie oraz opatrzone datą i podpisem osoby odpowiedzialnej za informacje lub okoliczności podane w uzupełniającym dokumencie.

§ 5

Zarząd Dzielnicy Miasta Stołecznego Warszawy wywiesza raz na kwartał na okres 14 dni na tablicach ogłoszeń w siedzibie Urzędu m.st. Warszawy dla Dzielnicy listy osób, które nabyły lokale użytkowe w danym kwartale. Do trybu wywieszania wykazu § 2 ust.6 zdanie drugie stosuje się odpowiednio.

§ 6

Wykonanie zarządzenia powierza się zarządom dzielnic m.st. Warszawy, Dyrektorowi Biura Polityki Lokalowej, Dyrektorowi Biura Gospodarki Nieruchomościami Geodezji i Katastru, Dyrektorowi Biura Naczelnego Architekta m.st. Warszawy oraz Naczelnikom Delegatur Biura Gospodarki Nieruchomościami, Geodezji i Katastru dla dzielnic.

§ 7

Traci moc zarządzenie Prezydenta m.st.Warszawy  nr 1885/98 z dnia 16 lipca 1998 r. w sprawie określenia wzorów dokumentów i czynności wykonywanych przy sprzedaży najemcom lub dzierżawcom lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na inne cele niż mieszkalne stanowiących własność Gminy Warszawa-Centrum.

§ 8

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

   Prezydent

Miasta Stołecznego Warszawy

/-/Lech Kaczyński

