Uzasadnienie

Uchwałą Nr 244/2005 z dnia 13 lipca 2005 r. Zarząd Dzielnicy Praga Południe m.st. Warszawy wyraził zgodę na sprzedaż lokali mieszkalnych położonych                      w budynku przy ul. Szczuczyńskiej 3 wraz z oddaniem w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu.

 Na mocy powyższej uchwały podano do publicznej wiadomości w sposób zwyczajowo przyjęty wykaz Nr 16/2005 lokali mieszkalnych położonych w budynku przy  ul. Szczuczyńskiej 3. 

W budynku znajdują się 3 lokale mieszkalne i 1 lokal użytkowy. W 2006 r. sprzedane zostały 2 lokale mieszkalne. Do sprywatyzowania pozostał 1 lokal mieszkalny nr 3.

            Lokal nr 3 o powierzchni użytkowej 62,85 m2 , w tym powierzchni mieszkalnej 47,35 m2 składa się z 3 pokoi i kuchni. W chwili obecnej ww. lokal zajmowany jest przez 1 osobę.

Z uwagi na racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym zasadnym jest aby lokale o dużym metrażu w przyszłości mogły zaspokoić potrzeby wieloosobowych rodzin. 

Sprzedaż lokali stanowiących własność m.st. Warszawy odbywa się na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 ze zm.), oraz na podstawie uchwały XLII/999/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 r. (z późn. zm.) w sprawie sprzedaży, zamiany                 i nabywania lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych.

           Z treści art. 34 wyżej wymienionej ustawy wynika, iż osobie uprawnionej do skorzystania z pierwszeństwa w nabyciu nieruchomości z tytułu najmu lokalu nie przysługuje roszczenie w stosunku do jednostki samorządu terytorialnego o zawarcie umowy sprzedaży.

            Konstrukcja pierwszeństwa nie przewiduje obowiązku zbycia nieruchomości na rzecz uprawnionego. W związku z tym, stwierdzić należy, iż pierwszeństwa nie jest samo z siebie źródłem powstania roszczeń. Sprowadza się ono jedynie                       do możliwości nabycia nieruchomości przed innymi podmiotami, jeżeli                        m.st. Warszawa Dzielnica Praga Południe przeznaczy je do zbycia.

            Przeznaczenie przez m.st. Warszawa lokali do sprzedaży jest przejawem korzystania z jego uprawnień właścicielskich, które w żaden sposób nie może być ograniczane przez osoby trzecie, w tym również najemców. To bowiem władze dzielnicy decydują o tym, które z nieruchomości wyznaczają do sprzedaży kierując się zasadami racjonalnej gospodarki zasobem lokalowym.

