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Warszawa, dnla 28 marca 2010 r.

OM/1/14 /10 Pan Wojciech Bartelski
Burmistrz_
Dzielnicy Sradmiescie
m.st. Warszawy
ul. Nowogrodzka 43
00-691 Warszawa

dot.: interpelacji Pani Lidii Kuli, Wiceprzewodniczacej Rady Dzielnicy Srédmiedcie
m.st. Warszawy z dnia 16 marca 2010 r. w sprawie lokalu uzytkowego
usytuowanego przy ul. Nowy Swiat 18/20

W odpowiedzi na ifterpelacje Pani Wiceprzewodniczacej z dnia 16 marca
2010 roku na wstepie przedstawiam zarys historii najmu lokalu przy ul. Nowy
Swiat 18/20 przez Pania Irene Darikowska-larzabek prowadzacg bar kawowy
~PIOTRUS”.

- pierwsza umowa najmu z Panig Irena Dafkowska zawarta zostata w dniu
10.01.1991r,, ' :

- plsmem z dnia 18.03.1994r. najemca wystapit z wnioskiem o zawarcie
umowy diugoterminowej na 10 lat,

- W odpowiedzi najemca uzyskat zgode na zawarcie umowy najmu na okres
3 lat z uwagi na zbyt niskie naktady finansowe zwigzane z wykonanym
remontem lokalu,

- po wykonanym remoncie lokalu najemca uzyskat w 1995 roku zgode na
zawarcie umowy na okres 10 Jat. Umowa najmu zawarta w dniu
01.02.1995r. wygasta w dniu 28.02.2005 roku. Na wniosek Pani Ireny
Dankowskiej o kontynuacje najmu, w dniu 22.11.2005r. zawarto umowe
najmu na czas nieoznaczony ze stawka 70,00 zt /m* + VAT za
powierzchnie podstawowa i 20,00 zt /m? + VAT za powlierzchnie piwnic.

- stawkl czynszu ulegly w stycznlu 2009r. zwlekszenlu o wskaznlk GUS.

— obecnie prowadzona branza to bar kawowy, ze stawka czynszu
w wysokosci: 70,88 z/ m* + VAT za pow. podstawowa i 20,25 zt/ m* +
VAT za pow. piwnic, lokal usytuowany jest od frontu na parterze, w
piwnicy, z wejsciem z ulicy.

Pragng wyjasni¢, ze zgodnie z zasadami najmu komunalnych lokali
uzytkowych, Wynajmujacy zobowiazany jest do jak najlepszego rozporzadzania
powierzonym mieniem, a tym samym m.in. do wynajmowania lokali uzytkowych
na jak najbardziej korzystnych warunkach, celem dostosowania obowigzujacych
umow najmu do warunkéw panujacych na rynku stotecznych nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami tj,
Uchwata nr LVI/1668/2009 Rady m.st. Warszawy 2z dnia 28.05.2009r. oraz
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Zarzadzeniem nr 3323/2009 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14.07.2009r.
z pézniejszymi zmianami wysokodel stawek czynszu s ustalane w drodze
negocjacji stron.

Podkreélam, ze ZGN zdecydowat o zaproszeniu Pani Ireny Darikowskiej na
takie spotkanie po analizie stawek uzyskiwanych w konkursach ofert oraz stawek
ustalonych z najemcami okolicznych lokali, a takze positkujac sie operatami
szacunkowymi wykonanymi przez firmy zewnetrzne,

Na pierwszym spotkaniu negocjacyjnym w dniu 25.01.2010r. ( w ktérym z
ramienia najemcy brat réwniez czynny udziat Pana Witold Fizyta ze
Stowarzyszenia Nowy Swiat) Komisja zaproponowata stawke w wysokosci 304,00
z/m? + VAT za powierzchnie podstawowa | stawke za piwnice bez zmian tj.
20,25 zt/m* + VAT. Majac na uwadze dtugoletni najem Komisja udzielita 15 %
upustu izaproponowata stawke czynszu w wysokoécl 258,40 zt/m? + VAT,

Najemca zaproponowat 130,00 zi/m? + VAT za powierzchnie podstawowa
| 6,62 zt/m* + VAT za powierzchnie piwnic.

Najemca zostat poinformowany o mozliwosci etapowego dochodzenia do stawki
docelowej, w odstepach pétrocznych, w okresie 2 lat.

Komisja biorac pod uwage wniosek Pani Ireny Dankowskiej-Jarzabek
dotyczacy rozréznienia powierzchni parterowej w lokalu na zaplecze i sale
konsumpcyjng ustalita kolejny termin spotkania na dzier 23.02.2010 roku tj. do
Czasu sporzadzenia przez ADK-9 protokofu pomiaru obu powierzchni.

Spotkanie z dnia 23.02.3010 roku przebiegato nastepujaco:

Komisja zaproponowata nastepujace stawki czynszu:

258,40 2¢/m* + VAT za pow. sali tj. 28,58 m?

206,00 zt/m?* + VAT za pow. zaplecza tj. 31,78 m?

20,25 zi/m* + VAT za pow. piwnic tj. 15,86 m?

Nﬂiemsg_@w

200,00 zt/m* + VAT za pow. sali tj. 28,58 m?

170,00 zt/m* + VAT za pow. zaplecza tj. 31,78 m?

20,25 zi/m? + VAT za pow. piwnic tj. 15,86 m? _
Propozycje swoja motywowat niekorzystna proporcja zaplecza do sali

konsumpcyjnej oraz brakiem odrebnego wejéciaspozwalajqcego na dostawe
towaru,

Koleina propozycia Komisii:
250,00 zi/m* + VAT za pow. sall tj. 28,58 m?

190,00 zt/m* + VAT za pow. zaplecza tj. 31,78 m?
20,25 zt/m* + VAT za pow. piwnic tj. 15,86 m?
ena Dankowska- olej ropozycie:
240,00 zt/m* + VAT za pow. sall tj. 28,58 m
180,00 zi/m* + VAT za pow. zaplecza tj. 31,78 m?
20,25 zt/m* + VAT za pow. piwnic tj. 15,86 m?

Strony doszty do porozumienia i ztozyly podpisy pod protokétem nr 131/10
z renegocjacji przyjmujac nastepujace stawki czynszu:
Za ' sali konsu inej ti ¢
113,00 zt/m* + VAT od dnia 01.10.2010r.
156,00 zt/m? + VAT od dnia 01.04.2011r,
199,00 zt/m? + VAT od dnia 01.10.2011r.
245,00 zt/m?* + VAT od dnia 01.04.2012r.

Za gowiegcgnig zaplecza tj. 31,78 m?

100,00 zt/m*® + VAT od dnia 01.10.2010r.
130,00 z¢/m?® + VAT od dnia 01.04.2011r.
160,00 z¢/m? + VAT od dnia 01.10,2011r.
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190,00 z/m* + VAT od dnia 01.04.2012r,
stawka za powierzchnie piwnicy pozostata bez zmian tj. 20,25 z/m* + VAT.

Powyzsze warunki najmu zostaty zatwierdzone Uchwatg Nr 7689/10 z dnia
10 marca 2010r. Zarzadu Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Dodatkowo pragnac odniegé sie do stanowiska Pani Wiceprzewodniczace]
dotyczaceqo sposobu negocjacji podkreslam, ze polityka czynszowa nie jest
niczym niecograniczona. Decyzja o podjeciu negocjacjl z konkretnym najemca,
poprzedzona jest analiza wielu czynnikéw majacych wplyw na wysokosc stawki
czynszu. Oprocz ww. Zrédet wysokosci stawek, wyznacznikiem dla ZGN jest
usytuowanie lokalu. W tym przypadku jest to bardzo atrakcyjna lokallzacja,
sgsiedztwo wielu eleganckich sklepow oraz lokali gastronomicznych, miejsc
znanych, z wieloletnig tradycjy dziatalnosci przy Trakcie Krélewskim.

Nowy Swiat to obok Krakowskiego Przedmiescia jedna z najwazniejszych
ulic miasta, prawdziwy ,salon” - deptak, odwiedzany przez rzesze turystéw
polskich i zagranicznych. Pragne podkresli¢, ze miejsce to powinno odgrywac role
najwazniejszej wizytdwki, najcenniejszej i najbardziej oryginalnej czesci miasta.

Pozwole sobie zauwazy¢, ze argumenty Pani Wiceprzewodniczgcej do
wynegocjowania nizszej stawki czynszu z tytutu najmu przedmiotowego lokalu
moglyby mie¢ zastosowanie, w przypadku lokalnego barku w bocznej uliczce,
o ktérym wiedza jedynie okoliczni mieszkancy, ale nle w omawianym przypadku.

Pragne zapewnié¢, ze w Dzielnicy Srédmiescie zlokalizowanych jest wiele
lokali posiadajacych oferte dla mniej zamoznego klienta, natomiast nie muszg to
by¢ lokale frontowe, usytuowane przy Nowym Swiecle.

Uwazam, ze prowadzac dzlatainosé gastronomiczng (bar posiada réwnlez
oferte obiadowa oraz piwo) swojg oferte nalezy skierowaé do licznie
odwiedzajacych to miejsce przyjezdnych a nie jedynie do lokalnej spotecznosci,
ktéra doskonale znajgc swojg dzielnice, na co dziert nie musi korzystac z ofert
lokali usytuowanych jedynie przy gtéwnych szlakach turystycznych Stolicy.

Reasumujac, jestem przekonana, ze wynegocjowane przez strony stawki
czynszu sy adekwatne do atrakcyjnosci lokalu.
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