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Rady Dzielnicy Bielany
m. st. Warszawy

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 14.06.2010 r. dotyczaca budowy budynku mieszkalno-
biurowego usytuowanego u zbiegu ulic Estrady/Wolczynska wyjasniam, ze :

- decyzjg nr 111/08 z dnia 06.11.2008 r. wydang z up. Prezydenta m. st. Warszawy ustalono
dla firmy EKO PARTNERZY Sp. z o0.0. warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno-biurowego, dwoch zbiornikow na
nieczystosci ptynne, dwéch zjazdow z ul. Wolczynskiej i ul. Estrady na dziatce nr ewid. 2 i
czesciach dziatek ewid. nr 32 i 1/1 z obrebu 7-12-05 przy ul. Wélczynskiej rég Estrady na
terenie Dzielnicy Bielany w Warszawie.

Ww. decyzja zostata przeprowadzona w oparciu o analize warunkéw | zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w oparciu o art. 53 ust. 3 ustawy o
planowaniu przestrzennym. Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
organ wyznaczyl wokot terenu inwestycji, ktérego dotyczyt wniosek, obszar analizowany i
przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy obszaru okreslone zostaty
warunki zabudowy w ww. decyzji przy speinieniu wymogdéw art. 61 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W decyzji nr 111/08 zostaty ustalone warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego dla nowej zabudowy:

- okreslono linie zabudowy,
- okres$lono wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej wynoszacy 0,26 liczony od powierzchni zabudowy w m?.
- okreslono szerokosc elewacji frontowej od ul. Wolczynskiej — 21 m, z tolerancjg +/- 5%.
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 9m z tolerancjg +/- 5%,
- dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci 15 stopni z tolerancjg +/- 5%, wysokosc
kalenicy max.11,5 m i rownolegtym kierunku kalenicy w stosunku do frontu dzialki.



Decyzja nr 81/2009 z dnia 23.04.2009 wydang z up. Prezydenta m. st. Warszawy
zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia dla firmy Eko Partnerzy Sp. z 0.0. na
budowe budynku mieszkalno-biurowego (z czterema lokalami mieszkalnymi oraz
pomieszczeniami biurowymi) oraz bezodptywowego zbiornika na Scieki (2-komorowy)
usytuowanego na dziatce przy ul. Wélczynskiej/Estrady w Warszawie (dz. nr ewid. 2, z
obrebu 7-12-05. Projekt byl zgodny z decyzjg nr 111/08 o warunkach zabudowy. Ww.
projekt uzyskat pozytywna opini¢ Zarzadu Drég Miejskich w Warszawie z dnia 30.01.2009 r.

Odnosnie podnoszonej kwestii, ze ,dziatka zostala zabudowana w 60%, a wysokosc
budynku przekracza znacznie 8,5m" informuje, ze wskaznik wielkosci powierzchni nowe;
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,25 liczony od powierzchni
zabudowy w m? (w decyzji o warunkach zabudowy ww. wskaznik okreslono w wysokosci
0,26). Wysoko$é goérnej krawedzi elewacji frontowej wg zatwierdzonej dokumentacji wynosi
8,79 m (w kalenicy 11,17m) - w decyzji o warunkach zabudowy zostat natozony warunek o
dopuszczalnej wysokosci budynku wynoszacej 9,0m z tolerancjg +/- 5 %.

W dniu 08.02.2010 r. do organu | instancji wplyneto zgloszenie wykonania robot
budowlanych polegajacych na budowie ogrodzenia dziatki od strony ul. Estrady i ul
Wolczynskiej. Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118) zgtoszeniu wtasciwemu organowi wymaga
.budowa ogrodzen od strony drég, ulic, placow, toréw kolejowych i innych migjsc publicznych
oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m...”. Do ww. zgloszenia inwestor zatgczyt projekt
budowlany ogrodzenia oraz oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane. Organ | instancji w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
zgtoszenia nie wniost sprzeciwu, w drodze decyzji.

Jednoczesnie informuje, ze przedstawiciele Samorzadu Mieszkancow Waolka Weglowa"
uzyskali dostep do materiatow dotyczgcych ogrodzenia ww. nieruchomosci..

Qdnosnie podnoszonych kwestii budowy informuje, ze zawiadomieniem z dnia 17.06.2010 r.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego poinformowat organ | instancji, ze w dniu
28.07.2010 r. o godz. 15.00 na terenie przedmiotowe] nieruchomosci odbgdzie sig wizja
majaca na celu ustalenie stanu faktycznego prowadzonej budowy i zgodnosci z
zatwierdzong dokumentacja.
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