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1 

WSTĘP 

1. Podstawa prawna i formalna   

„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy” zostało 
sporządzone w oparciu o  przepisy ustawy z 27 marca  2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z późn. zm.). 

Podstawą formalną opracowania studium jest Uchwała Nr XXIII/396/2003 Rady Miasta Stołecznego 
Warszawy z dnia 18 grudnia 2003 roku w sprawie przystąpienia do sporządzania Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. 

2. Rola studium w systemie planowania przestrzennego.  

Studium jest dokumentem planistycznym określającym politykę zagospodarowania przestrzennego 
gminy sporządzanym dla jej całego obszaru i zawiera wytyczne do planowania miejscowego. 

Studium pełni takŜe rolę koordynacyjną w programowaniu rozwoju miasta ustalonym w Strategii 
Rozwoju Miasta, a takŜe przy sporządzaniu Wieloletnich Planów Inwestycyjnych, przede wszystkim 
w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego. Jest  równieŜ dokumentem formalnym przy 
przygotowywaniu aplikacji o przyznanie środków z funduszy europejskich. 

Studium nie jest przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania 
decyzji administracyjnych związanych z realizacją inwestycji w mieście. 

3. Zakres przedmiotowy studium  

Zakres przedmiotowy studium jest zgodny z Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80. z 2003 r. poz. 717) i Rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury w sprawie zakresu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego z 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. nr 118 z 2004 r.)  

Studium składa się z: 

− Uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, 

− Kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. 

3.1. Część studium dotycząca „uwarunkowań” (o których mowa w art.10 ust.1 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym) ma charakter opisowy i nie zawiera ustaleń wiąŜących 
przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Poszczególne 
zagadnienia dotyczące zagospodarowania przestrzennego opisane w ustawie zostały 
pogrupowane tematycznie wg dziedzin i branŜ. Uwarunkowania składają się z: 

− krótkiej charakterystyki stanu istniejącego,  

− oceny dotychczasowego zagospodarowania, w podziale na mocne strony i szanse oraz 
słabe strony i zagroŜenia, 

− wniosków, które jako podsumowanie oceny stanu istniejącego odnoszą się do 
formułowania „kierunków zagospodarowania przestrzennego”.  

3.2. Część studium dotycząca „kierunków” ma charakter ustaleń studium (art.10.ust.2  ustawy). Przy 
czym „zbiór kierunków” określony w art.10.ust.2 pozwala wyróŜnić ustalenia o róŜnym sposobie 
i mocy oddziaływania na miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

 Przyjęto następującą kategoryzację ustaleń: 

− ustalenia koncepcyjne w postaci kierunków polityki przestrzennego zagospodarowania, 

− ustalenia wiąŜące, które wynikają z innych aktów prawnych lub zostały podjęte w studium 
i wskazują obszary ochrony lub zagroŜeń. 

4. Układ studium: 

Dokument studium składa się z: 

1. Części tekstowej, stanowiącej załącznik nr 1 do Uchwały Rady m. st. Warszawy 
Nr LXXXII/2746/2006 z dn. 10.10.2006 r. 

2. Części graficznej, obejmującej 28 rysunków wykonanych w skali 1:20 000, stanowiącej załącznik 
nr 2 do uchwały Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 z dn. 10.10.2006 r. Rysunki od numeru 
1 do numeru 13 przedstawiają w formie graficznej uwarunkowania zagospodarowania 
przestrzennego m. st. Warszawy. Rysunki studium od numeru 14 do numeru 28 przedstawiają 
ustalenia określające kierunki zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. 

 

4.1. Część tekstowa studium została podzielona na dwie części:  

Część I –  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Zagadnienia 
dotyczące zagospodarowania przestrzennego, pogrupowane tematycznie wg 
dziedzin i branŜ. Zostały opisane w rozdziałach I- XI. 

Część II –  Kierunki zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, pogrupowane w bloki 
problemowe i sformułowane odpowiednio do zakresu określonego w ustawie zostały 
omówione w rozdziałach XII-XXIV. KaŜdy z „bloków” (rozdział) zawiera: 

część A - ustalenia studium, 

część B - wytyczne dotyczące zasad określania w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego kierunków zmian lub zasad ochrony. 

Rozdział XXV zawiera wykazy obiektów i obszarów objętych ochroną z zakresu dziedzictwa 
kulturowego i ochrony środowiska oraz inwentaryzacje planistyczne na terenie 
m. st. Warszawy. 

Część tekstowa zawiera schematy graficzne przedstawiające w uproszczonej formie, opisywane 
zagadnienia oraz pomniejszone rysunki studium.  

Część tekstową uzupełnia uzasadnienie zawierające objaśnienia przyjętych rozwiązań oraz 
syntezę ustaleń projektu studium, o którym mowa w § 4.1 pkt.4 Rozp. MI z 28 kwietnia 2004 r. 

 

4.2. W skład część graficznej wchodzą następujące rysunki: 

W zakresie uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego: 

Struktura funkcjonalna – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 1. 

Dziedzictwo kulturowe – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 2. 

Środowisko przyrodnicze – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 3. 

Własność gruntów – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 4. 

Układ drogowo-uliczny, kategoryzacja - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – 
Rysunek Nr 5. 

Układ drogowo-uliczny. Klasyfikacja - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – 
Rysunek Nr 6.  

Komunikacja zbiorowa - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 7. 

Strefy zróŜnicowanych warunków obsługi komunikacyjnej i parkowania pojazdów – uwarunkowania 
zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 8. 

Wodociągi – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 9. 
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Kanalizacja, gospodarka odpadami – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – 
Rysunek Nr 10.  

Elektroenergetyka – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 11.  

Gazownictwo – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 12. 

Ciepłownictwo - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – Rys. Nr 13. 

W zakresie kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

Struktura funkcjonalno-przestrzenna – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek 
Nr 14. 

Ochrona dziedzictwa kulturowego – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 15. 

System Przyrodniczy Warszawy – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 16. 

Układ drogowo-uliczny. Klasyfikacja - kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek 
Nr 17. 

Komunikacja zbiorowa - kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 18. 

Strefy zróŜnicowanych warunków obsługi komunikacyjnej i parkowania pojazdów – kierunki 
zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 19. 

Wodociągi – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 20. 

Kanalizacja, gospodarka odpadami – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 21. 

Elektroenergetyka – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 22. 

Gazownictwo - kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 23. 

Ciepłownictwo – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 24. 

Inwestycje celu publicznego – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 25. 

Obszary problemowe i zagroŜenia – kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 26. 

Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji i rekultywacji – kierunki zagospodarowania 
przestrzennego – Rysunek Nr 27. 

Planowanie przestrzenne - Zamierzenia związane ze sporządzaniem planów miejscowych – 
kierunki zagospodarowania przestrzennego – Rysunek Nr 28. 
 

5. Analizy i opracowania wykonane dla potrzeb Studium.  

Dla potrzeb studium wykonano następujące opracowania: 

1. ZałoŜenia dla określenia wskaźników intensywności zabudowy na terenie m.st. Warszawy; 
Marek Sawicki, 2004 r.  

2. Analiza układu przestrzeni publicznej w Warszawie; Pracownia Projektowa MAY – STUDIO  
s.c., 2004 r. Krzysztof Domaradzki, Katarzyna Bazylewicz-Maj, Marek Sawicki, Zbigniew 
Kaiser, Dorota Sawicka, Piotr Sawicki, Marlena Happach) 

3. Perspektywiczne standardy przestrzenne dla terenów zurbanizowanych m.st. Warszawy; 
Pracownia Urbanistyczno-Architektoniczna  „ANNELI” – 2004 r. (Jan Maciej Chmielewski, 
Wanda Śliwińska- Ładzińska, Małgorzata Denis, Anna Nasalska – Olczyk).  

4. Wpływ migracji wewnątrzmiejskich i zewnętrznych na strukturę demograficzną Warszawy i jej 
dzielnic; Polskie Towarzystwo Demograficzne, 2004 r. 

5. Koncepcja urbanistyczna zagospodarowania terenu połoŜonego w rejonie ulic Sikorskiego 
i Sobieskiego (Plac Europy);  Davos Sp. z o.o. – 2004 r. 

6. „Trendy rozwoju gospodarczego Warszawy”; M. Grochowski, W. Wilk, M. PieniąŜek, T. Zegar, 
Zakład Geografii Społeczno-Ekonomicznej UW, Warszawa 2004 r.  

7. Określenie kierunków i wskaźników związanych z planami modernizacji urbanistycznej osiedli 
mieszkaniowych; Małgorzata Agnieszka Mirecka, 2004 r.  

8. Koncepcja programowo-przestrzenna zagospodarowania przyrzecza Wisły w Warszawie; 
Tomasz Majda, 2004 r.  

9. Określenie kierunków i zasad kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej; Włodzimierz 
Zgliński,  2004 r. 

10. Koncepcja układu ścieŜek rowerowych; TRANSEKO – Brzeziński, Dybicz, Szagała sp.j. – 
2004 r.  

11. Przeprowadzenie analiz opracowań studialnych w zakresie diagnozy stanu istniejącego oraz 
określenie uwarunkowań i kierunków zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 
m.st. Warszawy; Ewa Grochowska, 2004 r. 

 

Jednocześnie dla potrzeb studium wykonano opracowanie ekofizjograficzne, o którym mowa w z art. 72 
ust. 4 i 5 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Środowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627 z późn. zm.). 

Ponadto, przy opracowywaniu studium analizowano wykonane w poprzednich latach studia, i analizy 
przestrzenne i społeczno-ekonomiczne, w tym m.in. urbanistyczne i historyczne oraz opracowania 
z zakresu systemu transportowego, inŜynieryjnego i przyrodniczego. 

Szczególne znaczenie miała analiza miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego – planów 
uchwalonych i projektów sporządzonych przez byłe gminy warszawskie. 

Wykaz materiałów źródłowych, dostępny jest w Biurze Naczelnego Architekta Miasta Urzędu 
m.st. Warszawy. 

6. Uwagi metodyczne na temat zasad korzystania ze Studium  
 

Uzyskanie informacji na temat przyjętej w Studium polityki przestrzennej dla danego terenu (obszaru) 
wymaga określenia: 

a) w jakiej strefie funkcjonalnej połoŜony jest dany teren, i czy leŜy on w obszarze głównych 
elementów kształtujących strukturę przestrzenną i krajobraz miasta (na podstawie rysunku 
„Struktura funkcjonalno-przestrzenna – kierunki zagospodarowania przestrzennego”),  

b) czy dla danego terenu istnieją uwarunkowania i ustalenia w zakresie struktury funkcjonalnej 
i określenie, jakie są zasady zagospodarowania terenu (rozdział XII.2.), a takŜe wynikające z nich 
wytyczne; 

c) czy dla danego terenu istnieją uwarunkowania i ustalenia w zakresie elementów struktury 
przestrzennej i określenie, jakie są zasady zagospodarowania terenu (rozdział XII.1.), a takŜe 
wynikające z nich wytyczne; 

d) jakie jest przeznaczenie obszaru (na podstawie rysunku „Struktura funkcjonalno-przestrzenna – 
kierunki zagospodarowania przestrzennego”), i czy istnieją szczegółowe uwarunkowania 
i ustalenia dla danego terenu (rozdział XII.3), jak równieŜ jakie są wskaźniki zagospodarowania 
i uŜytkowania obszaru, a takŜe wynikające z nich wytyczne (rozdział XIII); 

e) czy dla danego terenu istnieją uwarunkowania i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa 
kulturowego, przyrodniczego i środowiska, funkcjonowania i rozwoju systemu transportowego 
oraz systemów inŜynieryjnych, i jakie są zasady dotyczące zagospodarowania terenu, a takŜe 
wynikające z nich wytyczne (rozdziały XIV-XVII, rysunki branŜowe); 

f) czy danego terenu dotyczą zagadnienia i elementy polityki przestrzennej ujęte w rozdziałach 
o problematyce szczególnej (XVIII–XXIV) i jakie obowiązują ustalenia i zasady 
zagospodarowania; 

 

Kompleksowa analiza wg powyŜszego schematu pozwoli na sformułowanie pełnej informacji i zakresu 
wytycznych dla danego terenu.  

Informacje zawarte w rozdziale XXV, naleŜy samodzielnie aktualizować, wg stanu na dany dzień, 
w jednostkach odpowiedzialnych za wymienione w tej części rejestry, wykazy i ewidencje.  


