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Od 2003 roku obowigzuje ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717), na mocy ktérej z dniem 31.12.2003 r. utracity wazno$¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 01.01.1995 r. Wraz z nimi utracit wazno$¢
miejscowy plan ogodlny zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z 1992 r.

Schemat Nr 30 - Obszary uchwalonych miej ych planéw zagosp ia przestrzennego

|

Do roku 2002 Warszawa byta zwigzkiem 11 gmin warszawskich, z ktérych kazda prowadzita, zgodnie
z kompetencjami, wiasng polityke zagospodarowania przestrzennego. Kazda z gmin, na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., sporzadzata odrebne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Natomiast
zadania ogolnomiejskie prowadzone byty przez Zarzad m.st. Warszawy w oparciu o przyjety przez Rade
m.st. Warszawy 9 lipca 2001 r., plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z okresleniem
ustalen wiazacych gminy warszawskie przy sporzadzaniu m.p.z.p. Dokument ten, aczkolwiek posiadat

umocowania prawne (opracowany zostal na podstawie obowigzujgcej 6wczesnie ustawy o ustroju m.st.
Warszawy), to jednak nie spehiat funkcji strategicznego uregulowania planistycznego dla Warszawy.
Sposrod gmin Warszawskich najbardziej aktywne w kwestii sporzadzania planéw miejscowych byly gminy
obrzezne posiadajgce najwiecej terenéw niezabudowanych, gtéwnie Wilanéw i Biatoteka, a takze Mokotow
(kuk Siekierkowski, Park pod Skocznig). Sporzadzenie plandw miejscowych, a takze planéw rozwoju lokalnej
infrastruktury drogowej i inzynieryjnej, dawato im szanse na rozwdj, bowiem infrastruktura kanalizacyjna jest
zasadniczym uwarunkowaniem rozwoju budownictwa mieszkaniowego. (Nalezy przy tym pamieta¢, ze
w Biatotece istniata juz oczyszczalnia Sciekdéw ,Czajka”, a w Wilanowie rozpoczeto budowe oczyszczalni
,Potudnie”). Obecnie dzielnice, posiadajg nie tylko uchwalone plany miejscowe, ale takze znaczng liczbe
planéw o wysokim stopniu zaawansowania procedury uchwalania m.p.z.p. tj. posiadajacych zgode na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolne i nielesne, lub sg po tzw. wytozeniu do
wgladu publicznego. Zgoda ta jest wazne w obrocie prawnym, przy wydawaniu decyzji (wg zasady ,dobrego
sgsiedztwa”, o ktérej mowa w art. 61.1. ustawy z 2003 r.) ustalajacej warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji realizowanych na obszarach, gdzie nie ma uchwalonego M.P.Z.P.

Uchwalone plany miejscowe obejmujg przede wszystkim tereny budownictwa mieszkaniowego i obszary
obiektéw iurzadzen komunikacji ponad (60% powierzchni wszystkich planéw). 14,4% powierzchni
uchwalonych planéw dotyczy ustug o znaczeniu regionalnym i lokalnym, 6,6 % funkcji produkcyjno
magazynowych i sktadowych, a 14,4 % obszaréw zieleni.

Najwigkszg powierzchnie objetg planami majg dzielnice: mWilanéw - 55,5% powierzchni dzielnicy
(facznie 19 planéw), mTargéwek - 38,6% powierzchni dzielnicy (10 m.p.z.p.), mBiatolgka - 24,0%
powierzchni dzielnicy (tacznie 28 m.p.z.p.), mZoliborz - 20,9% powierzchni dzielnicy (facznie 4
plany), mBemowo — 15,1% powierzchni dzielnicy (9 m.p.z.p.).

Dzielnice: Ochota, Praga Pétnoc, Ursus i Wola nie majg miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W pozostatych dzielnicach procent objecia powierzchni m.p.z.p. jest mniejszy niz 10% i waha sie od 0,4
do 9,9% (Schemat Nr 30 31).

Najmniej uchwalonych planéw miejscowych jest na obszarze najbardziej zurbanizowanym bytej Gminy
Warszawa-Centrum. Sytuacja ta stwarza znaczne problemy wynikajace z przepisbw nowej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., dotycza one wydawania decyzji wzizt w oparciu o zasade
,dobrego sasiedztwa”. Brak planéw miejscowych na tym obszarze powoduje, ze nie ma podstaw prawnych
do ochrony terenéw, czy obiektéw.

Schemat Nr 31 - Powierzchnia dzielnic objeta miej; ymi pl i zagospod ia przestr w %
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Tabela Nr 2 - Struktura przeznaczenia terenéw w ramach uchwalonych j ych pl h gOS| owania
przestrzennego.

fﬁr{kmc?io"l / Przeznaczenie terenu /funkcje Powierzcwhrrn:: %
1. C Tereny wielofunkcyjne 18,7 0,3
2. U Tereny ustugowe 785,4 11,0
3. UH Tereny ustug handlu 713 1,0
4. UA Tereny ustug administracji 21,0 0,3
5. UN Tereny ustug nauki 53,9 0,8
6. uz Tereny ustug zdrowia 28,9 0,4
7. UK Tereny ustug kultury 11,8 0,2
8. us Tereny ustug sportu i rekreacji 25,3 0,4
9. PU Tereny produkcyjno-ustugowe 454,5 6,6
10. W Tereny wod otwartych 65,4 0,9
11. W Tereny obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode 6,8 0,1
12. IK Tereny obiektow i urzadzen kanalizacji zbiorowej 57,9 0,8
13. IE Tereny obiektow i urzadzen energetycznych 15,7 0,2
14. 10 Tereny obiektow i urzadzen sktadowania i utylizacji odpadow 19,4 0,3
15. MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2417,2 33,8
16. MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 551,,4 7,7
17. ZL Tereny zieleni lesnej 296,5 41
18. ZP1 Tereny zieleni urzadzonej 209,1 2,9
19. ZD Tereny ogrédkow dziatkowych 112,7 1,6
20. ZP2 Tereny zieleni urzadzonej z udziatem terenéw sportu i rekreacji 74,4 1,0
21. ZN Tereny zieleni naturalnej 204,9 2,9
22. ZC Tereny cmentarzy 21,6 0,3
23, ZF R/rizpélziuzl\?::sl;;zﬁgzonej systemu fortecznego XIX wiecznej 44 01
24. KM Tereny obiektéw i urzadzen komunikacji miejskiej 22,5 0,3
25. KK Tereny obiektéw i urzadzen transportu kolejowego 118,3 1,7
26. B Tereny obronnosci i bezpieczenstwa panstwa 15,1 0,2
27. RR Obszary rolne 135,5 1,9
28. KD Obszary drég, ulic i placéw publicznych 1300,2 18,2
29. KS Obszary parkingdw 33,4 0,5
30. RAZEM 7154 100

*/ symbol funkcji przeznaczenia terenu okreslony w poszczegdlnych planach zostat ujednolicony.

Zmiana przepisow spowodowata, konieczno$¢ weryfikacji prowadzonych procedur
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod katem ich zgodnosci z wymogami nowe;j
ustawy, zaawansowania projektowego, jak i zgodnosci z ustawa o zamdwieniach publicznych.

opracowywania

Analiza uchwalonych badz zaawansowanych planéw wykazata, ze w wiekszosci sa one bardzo ogdlne,
nierzadko sporzadzane na mapie w skali 1:5000. i bez zarysowania kompozycji urbanistycznej. Wyjatek
stanowia nieliczne plany, m.in. osiedli jak Zamo$¢ i Powsin, Bartycka, osada Siekierki, Augustéwka, ktére
prezentujg wyrazng strukture urbanistyczna.

Ponadto, analiza planéw czy projektéw planéw wykazata, ze ich jako$é prawna, jako przepisu prawa
miejscowego jest niezadowalajaca. Uzywane sformutowania ustalen i konstrukcja tekstéw plandw, jak
réwniez ich rysunki, ktére powinny by¢ odzwierciedleniem tekstéw, sg niejednoznaczne, a czesto wrecz
mylace lub bezprawne. Dlatego tez zostata opracowana ujednolicona legenda do projektéw planéw oraz
zasady formutowania ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W efekcie ok. 18% prowadzonych procedur planistycznych mogto by¢ kontynuowanych w trybie ustawy
z 1994 r. W pozostatych przypadkach konieczne jest powtdrzenie procedury i sporzadzenie planéw zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie z 27 marca 2003 r.

Zgodnie z ww. ustawg nadal obowigzujg plany miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r. w trybie
ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Jest ich 117 (pow. 6925 ha), przy czym 93
uchwalono przed wej$ciem w zycie ww. ustawy. Powierzchnia objeta m.p.z.p. zajmuje obecnie ok. 15 %
terytorium miasta (20% po wytaczeniu powierzchni Wisty, terendw zamknigtych, laséw itd.).

Po roku 2003 Rada m.st. Warszawy podjeta uchwaly o przystapieniu do sporzadzania 97 planéw
miejscowych w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

[ Ocena zagospodarowania przestrzennego

Stabe strony i zagrozenia

O Brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze zurbanizowanym;
O Zbyt duza ogdlnikowos$¢ uchwalonych m.p.z.p. bez wyraznie zarysowanej struktury urbanistycznej;

O Uchwalono zbyt duzo planéw dla nieuzbrojonych obszaréw rolnych.

Mocne strony i szanse

O Ujednolicenie legendy rysunkéw planéw i zasad formutowania ustalen daje szanse na poprawe jako$ci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalanych dla obszaru miasta;

[ WNIOSKI

Analiza stanu zagospodarowania prowadzi do nastepujacych wnioskéw:

O Niezbedne jest sformutowanie polityki planowania miejscowego dla m.st. Warszawy uwzgledniajacej
specyfike poszczegdlinych obszaréw i wystepujacych na obszarze miasta problemow.
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