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XX. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH (Rysunek Studium Nr 26)

[ 1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |

W zakresie ochrony przed powodzig wskazano obszary:
e bezposredniego zagrozenia powodzig w granicach migdzywata Wisty, dla ktérego ustala sie:

— ograniczenie lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej z wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z przekroczeniem koryta rzeki, ujgciami wody i wylotami $ciekéw,

— utrzymanie naturalnych osypisk i plaz przybrzeznych;

— utrzymanie swobodnego przeplywu wéd powodziowych, m.in. poprzez ksztattowanie zadrzewien
i zakrzywien nadwislanskich zgodnie z wytycznymi RZGW,

— zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu oraz odpadoéw.

e potencjalnego zagrozenia powodzig, spowodowanego zalewem wodg stuletnia lub wodg stanu
alarmowego Wisty?’, dla ktérego ustala sie:

— poprzedzenie prognoza skali potencjalnego zagrozenia oraz skutkéw finansowych wraz z propozycjg
rozwigzan technicznych i przestrzennych minimalizujgcych skutki ewentualnego zalewu badz
podtopienia dla nowych obiektéw o szczegdélnym znaczeniu dla kultury i nauki oraz obiektéw o
utrudnionej ewakuacji,

— zakaz lokalizowania nowych i rozbudowy istniejacych zaktadéw wykorzystujacych Ilub
magazynujacych substancje niebezpieczne, skladowisk odpaddw i cmentarzy - z wyjatkiem inwestyciji
miejskich infrastrukturalnych i komunikacyjnych, ktérych konieczno$¢ realizacji wynika ze Studium.

— zakaz wprowadzania nowej i rozbudowy istniejacej zabudowy, kopania studni i innych prac mogacych
ostabi¢ stabilno$¢ watéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaty wskazane na Rysunku Studium Nr 26.

[ 2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH |

Na terenach wystepowania ruchéw masowych ziemi oraz na terenach zagrozonych ruchami masowymi
wskazuje sie obszary:

1. bezposredniej ochrony stoku, obejmujacy zbocza Skarpy Warszawskiej na catej jej dtugosci wraz
z terenami potozonymi w odlegto$ci 30 m od korony i 20 m od dolnej krawedzi stoku;

2. posredniej ochrony stoku, obejmujacy tereny potozone w pasie o minimalnej szerokosci 100 m od
korony Skarpy Warszawskiej i 50m od jej doinej krawedzi,

dla ktorych ustala sie:

e obowiazek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej”® dla wszystkich przedsiewzieé
inwestycyjnych, zawierajacej min. ocene stabilnosci skarpy oraz wptywu projektowanej inwestycji na jej
stabilno$é, okreslajacej warunki geotechniczne posadowienia obiektéw budowlanych, sposoby
przeciwdziatania procesom osuwiskowym i preferowane zabezpieczenia techniczne chronigce przed ich
uruchomieniem;

e obowigzek wyznaczenia w m.p.z.p.;

2" Ustalenia dla obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia stosuje sie dla innych ciekéw wodnych (min. Potoku Stuzewieckiego, rzeki
Diugiej/ Kanat Markowski) stwarzajacych niebezpieczenstwo powodzi.

28 \Wg wymogéw wynikajacych z Ustawy z dnia 4.02.1994 r. Prawo geologiczne i gornicze.

e obowigzek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilno$é zboczy;

e zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w system kanalizacyjny;

e obowigzek zachowania, pielegnacji i uzupetniania roslinnosci ograniczajgcej erozje zboczy oraz
utrzymujace;j ich stabilnos¢.

W obszarze bezposredniej ochrony stoku ponadto ustala sig:

e zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, nadbudowy i rozbudowy obiektéw istniejacych za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie uktadu drogowo-ulicznego i infrastruktury inzynieryjnej
okreslonych w Studium;

e zakaz grodzenia.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych zostaly wskazane na Rysunku
Studium Nr 26.

XXI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN ORAZ REHABILITACJI LUB

REKULTYWACJI (Rysunek Studium Nr 27)

1. Do obszaréw wymagajacych przeksztalcen po przeprowadzeniu rekultywacji zaliczone zostaty:

— tereny sktadowania odpadéw przemystowych pochodzace z: EC Zerarnn ®m Huta Lucchini, wskazane
w Studium do zmiany funkcji;

— tereny dzikich wysypisk potozone w strefie ochrony gtéwnego zbiornika wod czwartorzedowych
doliny $rodkowej Wisty;
2. Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen przestrzenno - funkcjonalnych zaliczone zostaty:

— zdegradowane tereny potozone w obszarach przemystowych, ktére nie petnig swej pierwotnej
funkgiji, a istniejace tam obiekty budowlane ulegty znacznej dekapitalizaciji.

Najwieksze powierzchnie terenéw zdegradowane znajdujg sie w rejonach: W Zerania (Praga
Péinoc i Biatoteka), ® Huty Lucchini (Bielany), m Zaktadéw Mechanicznych ,Ursus”, ® Zoliborza
Przemystowego, ® Czystego i Odolan (Wola), ®m Targéwka Przemystowego, ® Sluzewca
Przemystowego,

— tereny kolejowe niepotrzebne kolei na cele statutowe - zasigg terytorialny zostanie okreslony
w osobnym opracowaniu studialnym, w porozumieniu z PKP.

3. Do terenéw wymagajacych rehabilitacji, w tym szczegdélnie wymagajacych rewaloryzacji
zabytkowych uktadéw urbanistycznych oraz dobr kultury wspoétczesnej, zaliczone zostaly:

—  obszary ochrony dziedzictwa kulturowego (wyszczegodlnione w rozdziale XIV), a w szczegdlnosci:
B Zespot Staromiejski z podskarpiem oraz Trakt Krolewski z historycznymi rezydencjami
i zespotami sakralnymi ® wieloprzestrzenne zatozenia urbanistyczne: O$ i zatozenie Saskie, O$
i zatozenie Stanistawowskie B przestrzenie publiczne ulic — m.in. Krakowskiego Przedmiescia,
Nowego Swiatu, Al Ujazdowskich, Miodowej, Diugiej iSenatorskiej, Marszatkowskiej,
Al. Jerozolimskich i al. Niepodlegtosci, Putawskiej, Targowej, Zabkowskiej i Okrzei, Kaweczynskiej,
11 Listopada; placéw — Teatralnego, Bankowego, Za Zelazng Brama, Pitsudskiego, Trzech Krzyzy,
Na Rozdrozu, Grzybowskiego, Matachowskiego, Unii Lubelskiej, Zbawiciela, a takze Inwalidéw,
Wilsona, Grunwaldzkiego, Zawiszy, Narutowicza, Weteranéw 1868r i inne ® ukfad urbanistyczny
miasta tradycyjnego wraz z kwartatami XIX-wiecznej zabudowy Srédmiescia i Pragi ® historyczne
cze$ci miasta takie jak np: Zoliborz Historyczny, Stary Mokotéw, Stare Bielany oraz miasta-ogrody
B historyczne ogrody i parki: Saski, Krasinskich, Na Ksigzgcem, Ogréd Botaniczny, tazienki,
wtym Park Sobieskiego z Kanalem Piaseczynskim, park Rydza Smiglego i inne ® osiedla
mieszkaniowe z okresu socrealizmu takie jak m.in.: Mariensztat, Muranéw, Praga | i Praga Il
z Placem Hallera, Koto, Mlynéw, Sielce, WSM Mokotéw ® dzieta architektury obronnej: Cytadela
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z jej fortami, dwa pierscienie fortéw wokot miasta, szance i waty miedzyfortowe systemu fortyfikaciji
XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa.

4. Inne obszary przeksztalcen to:

— osiedla mieszkaniowe niespetniajace wspotczesnych standardéw funkcjonalnych i przestrzennych
oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone degradacjg z uwagi na niskie parametry uzytkowe
mieszkan,

— wielofunkcyjne centra handlowe, charakteryzujgce sie niskimi walorami architektonicznymi,
parterowe z duzymi powierzchniami parkingowymi usytuowanymi na powierzchni terenu,
z programem ograniczajacym sie do funkcji handlowych,

—  obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, polozone w rejonie obszarow
wskazanych do ksztattowania centréw dzielnicowych i lokalnych.

Obszary wymagajace przeksztatcen oraz rehabilitacji lub rekultywacji wskazano na Rysunku Studium Nr 27.

* ok ok

Zdegradowane przestrzennie tereny miejskie, a w szczegolnosci historyczne struktury urbanistyczne,
wymagajg wdrozenia dziatan stuzacych zahamowaniu i przeciwdziataniu postepujgcej na ich obszarze
degradacji. Wgtego kryterum sa predestynowane do prowadzenia kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych, majacych na celu ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia
i bezpieczenstwa mieszkancoéw, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych, a szczegdlnie
przywracanie obiektom i ukfadom zabytkowym utraconych wartosci. Dziatania te, ukierunkowane na
wzmocnienie tozsamosci przestrzeni lokalnej i podnoszenie prestizu zamieszkiwania w historycznych czesciach
miasta, w szczegdlnosci w Srédmiesciu i na Pradze, powinny przyczynié sie do zmiany wizerunku
najwazniejszych dla miasta obszaréw centrum.

Problemem wplywajacym negatywnie na srodowisko w miescie sg dzikie wysypiska $mieci, ktorych liczba
stale wzrasta. Zjawisko to, tym bardziej niepokojace, ze wiele tych wysypisk znajduje sie na terenach
le$nych i tegowych, powodujac ich degradacje i zanieczyszczenie — dotyczy terendéw: m Las Miocinski
(150 m2) [] gas nadwislanski przy Wybrzezu Gdynskim (500 mz) m tereny wokot jeziorka przy ul. Dudzifskiej
(125.000 m“) m Rezerwat Olszynka Grochowska (600.000 mz) m tereny potozone w dolinie rzeki Wilanowki
i wokot Jeziorka Czerniakowskiego m tereny potozone w lasach prywatnych oraz wzdtuz tras dojazdowych do
miasta. Tereny te wymagajg stalego nadzoru i prowadzenia dziatan zwigzanych z usuwaniem
zanieczyszczen.

|XXII. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE (Schemat Nr 78)

Zasieg i granice terendw zamknigtych na terenie Warszawy zostaly okreslone na podstawie danych
dostarczonych przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie, Ministerstwo Spraw Zagranicznych,
Polskie Koleje Panstwowe oraz Komende Stoteczng Policji.

Zgodnie z przepisami odnoszacymi sie¢ do terendw zamknietych, w studium wyznaczono granice tych
obszaréw Jednoczes$nie wskazano postulowane przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania. Warunkiem
wszczecia dziatan zmierzajgcych do przeksztatcenia i zagospodarowania tych obszaréw jest podjecie przez
wiasciwe jednostki organizacyjne decyzji o ich otwarciu. Szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania
zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Granice terenéw zamknietych wskazano na Rysunku Studium Nr 14.

Schemat Nr 78 - Tereny zamknigte

|:| Tereny zamkniete

[XXIIl. OBSZARY PROBLEMOWE (Rysunek Studium Nr 26)

Kompleksowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, materiatdw planistycznych
i analitycznych oraz wnioskéw skfadanych na etapie przystapienia do prac nad Studium przez organy
administracji lub nadzoru, a takze przez spoteczno$¢ gminy, wykazata wystepowanie w zagospodarowaniu
przestrzennym m.st. Warszawy szeregu probleméw. Czesci probleméw nie mozna byto jednak rozwigza¢
na etapie sporzadzana studium. Dlatego tez wskazano w ramach poszczegdinych dziedzin obszary
problemowe, dla ktérych zaproponowano niezbgedne do wykonania studia i analizy — rozdziat XXIV pkt.2.
W oparciu o nie bedzie mozna w przysztosci dokona¢ w Studium stosownych zmian, badz uszczegétowien.

W ramach obszaréw problemowych wskazuje sie obszary konfliktéw przestrzennych zwigzanych z:

1) projektowanymi trasami komunikacyjnymi (Trasa Olszynki Grochowskiej, Trasa Tysiaclecia, Wschodnia
Obwodnica Warszawy, Trasa Mostu Péthocnego w rejonie Bemowa i Trasa N-S),

2) presjg inwestycyjng na tereny cenne przyrodniczo — Skarpa Warszawska,
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