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z jej fortami, dwa pierscienie fortéw wokot miasta, szance i waty miedzyfortowe systemu fortyfikaciji
XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa.

4. Inne obszary przeksztalcen to:

— osiedla mieszkaniowe niespetniajace wspotczesnych standardéw funkcjonalnych i przestrzennych
oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone degradacjg z uwagi na niskie parametry uzytkowe
mieszkan,

— wielofunkcyjne centra handlowe, charakteryzujgce sie niskimi walorami architektonicznymi,
parterowe z duzymi powierzchniami parkingowymi usytuowanymi na powierzchni terenu,
z programem ograniczajacym sie do funkcji handlowych,

—  obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, polozone w rejonie obszarow
wskazanych do ksztattowania centréw dzielnicowych i lokalnych.

Obszary wymagajace przeksztatcen oraz rehabilitacji lub rekultywacji wskazano na Rysunku Studium Nr 27.
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Zdegradowane przestrzennie tereny miejskie, a w szczegolnosci historyczne struktury urbanistyczne,
wymagajg wdrozenia dziatan stuzacych zahamowaniu i przeciwdziataniu postepujgcej na ich obszarze
degradacji. Wgtego kryterum sa predestynowane do prowadzenia kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych, majacych na celu ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia
i bezpieczenstwa mieszkancoéw, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych, a szczegdlnie
przywracanie obiektom i ukfadom zabytkowym utraconych wartosci. Dziatania te, ukierunkowane na
wzmocnienie tozsamosci przestrzeni lokalnej i podnoszenie prestizu zamieszkiwania w historycznych czesciach
miasta, w szczegdlnosci w Srédmiesciu i na Pradze, powinny przyczynié sie do zmiany wizerunku
najwazniejszych dla miasta obszaréw centrum.

Problemem wplywajacym negatywnie na srodowisko w miescie sg dzikie wysypiska $mieci, ktorych liczba
stale wzrasta. Zjawisko to, tym bardziej niepokojace, ze wiele tych wysypisk znajduje sie na terenach
le$nych i tegowych, powodujac ich degradacje i zanieczyszczenie — dotyczy terendéw: m Las Miocinski
(150 m2) [] gas nadwislanski przy Wybrzezu Gdynskim (500 mz) m tereny wokot jeziorka przy ul. Dudzifskiej
(125.000 m“) m Rezerwat Olszynka Grochowska (600.000 mz) m tereny potozone w dolinie rzeki Wilanowki
i wokot Jeziorka Czerniakowskiego m tereny potozone w lasach prywatnych oraz wzdtuz tras dojazdowych do
miasta. Tereny te wymagajg stalego nadzoru i prowadzenia dziatan zwigzanych z usuwaniem
zanieczyszczen.

|XXII. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE (Schemat Nr 78)

Zasieg i granice terendw zamknigtych na terenie Warszawy zostaly okreslone na podstawie danych
dostarczonych przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie, Ministerstwo Spraw Zagranicznych,
Polskie Koleje Panstwowe oraz Komende Stoteczng Policji.

Zgodnie z przepisami odnoszacymi sie¢ do terendw zamknietych, w studium wyznaczono granice tych
obszaréw Jednoczes$nie wskazano postulowane przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania. Warunkiem
wszczecia dziatan zmierzajgcych do przeksztatcenia i zagospodarowania tych obszaréw jest podjecie przez
wiasciwe jednostki organizacyjne decyzji o ich otwarciu. Szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania
zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Granice terenéw zamknietych wskazano na Rysunku Studium Nr 14.

Schemat Nr 78 - Tereny zamknigte

|:| Tereny zamkniete

[XXIIl. OBSZARY PROBLEMOWE (Rysunek Studium Nr 26)

Kompleksowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, materiatdw planistycznych
i analitycznych oraz wnioskéw skfadanych na etapie przystapienia do prac nad Studium przez organy
administracji lub nadzoru, a takze przez spoteczno$¢ gminy, wykazata wystepowanie w zagospodarowaniu
przestrzennym m.st. Warszawy szeregu probleméw. Czesci probleméw nie mozna byto jednak rozwigza¢
na etapie sporzadzana studium. Dlatego tez wskazano w ramach poszczegdinych dziedzin obszary
problemowe, dla ktérych zaproponowano niezbgedne do wykonania studia i analizy — rozdziat XXIV pkt.2.
W oparciu o nie bedzie mozna w przysztosci dokona¢ w Studium stosownych zmian, badz uszczegétowien.

W ramach obszaréw problemowych wskazuje sie obszary konfliktéw przestrzennych zwigzanych z:

1) projektowanymi trasami komunikacyjnymi (Trasa Olszynki Grochowskiej, Trasa Tysiaclecia, Wschodnia
Obwodnica Warszawy, Trasa Mostu Péthocnego w rejonie Bemowa i Trasa N-S),

2) presjg inwestycyjng na tereny cenne przyrodniczo — Skarpa Warszawska,
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