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z jej fortami, dwa pierscienie fortéw wokot miasta, szance i waty miedzyfortowe systemu fortyfikaciji
XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa.

4. Inne obszary przeksztalcen to:

— osiedla mieszkaniowe niespetniajace wspotczesnych standardéw funkcjonalnych i przestrzennych
oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone degradacjg z uwagi na niskie parametry uzytkowe
mieszkan,

— wielofunkcyjne centra handlowe, charakteryzujgce sie niskimi walorami architektonicznymi,
parterowe z duzymi powierzchniami parkingowymi usytuowanymi na powierzchni terenu,
z programem ograniczajacym sie do funkcji handlowych,

—  obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, polozone w rejonie obszarow
wskazanych do ksztattowania centréw dzielnicowych i lokalnych.

Obszary wymagajace przeksztatcen oraz rehabilitacji lub rekultywacji wskazano na Rysunku Studium Nr 27.
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Zdegradowane przestrzennie tereny miejskie, a w szczegolnosci historyczne struktury urbanistyczne,
wymagajg wdrozenia dziatan stuzacych zahamowaniu i przeciwdziataniu postepujgcej na ich obszarze
degradacji. Wgtego kryterum sa predestynowane do prowadzenia kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych, majacych na celu ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia
i bezpieczenstwa mieszkancoéw, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych, a szczegdlnie
przywracanie obiektom i ukfadom zabytkowym utraconych wartosci. Dziatania te, ukierunkowane na
wzmocnienie tozsamosci przestrzeni lokalnej i podnoszenie prestizu zamieszkiwania w historycznych czesciach
miasta, w szczegdlnosci w Srédmiesciu i na Pradze, powinny przyczynié sie do zmiany wizerunku
najwazniejszych dla miasta obszaréw centrum.

Problemem wplywajacym negatywnie na srodowisko w miescie sg dzikie wysypiska $mieci, ktorych liczba
stale wzrasta. Zjawisko to, tym bardziej niepokojace, ze wiele tych wysypisk znajduje sie na terenach
le$nych i tegowych, powodujac ich degradacje i zanieczyszczenie — dotyczy terendéw: m Las Miocinski
(150 m2) [] gas nadwislanski przy Wybrzezu Gdynskim (500 mz) m tereny wokot jeziorka przy ul. Dudzifskiej
(125.000 m“) m Rezerwat Olszynka Grochowska (600.000 mz) m tereny potozone w dolinie rzeki Wilanowki
i wokot Jeziorka Czerniakowskiego m tereny potozone w lasach prywatnych oraz wzdtuz tras dojazdowych do
miasta. Tereny te wymagajg stalego nadzoru i prowadzenia dziatan zwigzanych z usuwaniem
zanieczyszczen.

|XXII. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE (Schemat Nr 78)

Zasieg i granice terendw zamknigtych na terenie Warszawy zostaly okreslone na podstawie danych
dostarczonych przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie, Ministerstwo Spraw Zagranicznych,
Polskie Koleje Panstwowe oraz Komende Stoteczng Policji.

Zgodnie z przepisami odnoszacymi sie¢ do terendw zamknietych, w studium wyznaczono granice tych
obszaréw Jednoczes$nie wskazano postulowane przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania. Warunkiem
wszczecia dziatan zmierzajgcych do przeksztatcenia i zagospodarowania tych obszaréw jest podjecie przez
wiasciwe jednostki organizacyjne decyzji o ich otwarciu. Szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania
zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Granice terenéw zamknietych wskazano na Rysunku Studium Nr 14.

Schemat Nr 78 - Tereny zamknigte

|:| Tereny zamkniete

[XXIIl. OBSZARY PROBLEMOWE (Rysunek Studium Nr 26)

Kompleksowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, materiatdw planistycznych
i analitycznych oraz wnioskéw skfadanych na etapie przystapienia do prac nad Studium przez organy
administracji lub nadzoru, a takze przez spoteczno$¢ gminy, wykazata wystepowanie w zagospodarowaniu
przestrzennym m.st. Warszawy szeregu probleméw. Czesci probleméw nie mozna byto jednak rozwigza¢
na etapie sporzadzana studium. Dlatego tez wskazano w ramach poszczegdinych dziedzin obszary
problemowe, dla ktérych zaproponowano niezbgedne do wykonania studia i analizy — rozdziat XXIV pkt.2.
W oparciu o nie bedzie mozna w przysztosci dokona¢ w Studium stosownych zmian, badz uszczegétowien.

W ramach obszaréw problemowych wskazuje sie obszary konfliktéw przestrzennych zwigzanych z:

1) projektowanymi trasami komunikacyjnymi (Trasa Olszynki Grochowskiej, Trasa Tysiaclecia, Wschodnia
Obwodnica Warszawy, Trasa Mostu Péthocnego w rejonie Bemowa i Trasa N-S),

2) presjg inwestycyjng na tereny cenne przyrodniczo — Skarpa Warszawska,
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3) lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) ucigzliwoscig hatasowg lotniska ,Okecie”,

5) lokalizacjg zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej oraz zaktadéw
magazynujacych duze ilosci substancji niebezpiecznych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia

ludzi oraz $rodowiska na terenach potencjalnego zagrozenia powodzig,

6) lokalizacja wysypisk $mieci oraz sktadowisk przemystowych — Zawady, Radiowo. EC Zeran.

Obszary problemowe zostaty wskazane na Rysunku Studium Nr 26.

|XXIV. PLANOWANIE PRZETRZENNE (Rysunek Studium Nr 28)

| 1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie Warszawy obowigzuje 116 planéw miejscowych, uchwalonych po 1 stycznia 1995 r. w trybie
ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz jeden plan miejscowy sporzadzony na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Tereny z uchwalonymi
planami zajmujg 15% ogolnej powierzchni miasta. Na podstawie przepiséw ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r. kontynuowane sg procedury sporzadzania kilkunastu planéw miejscowych, ktére
spetity warunki okres$lone w art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 r. Réwnoczesnie Rada m.st. Warszawy w latach 2002-2006 podjeta uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania 97 planéw miejscowych w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 r. Zaréwno rozstrzygnigcia planéw obowigzujacych jak tez dokumentacja projektow i koncepcji
planéw bedacych w trakcie opracowania stanowity istotne, z punktu widzenia formalnego i merytorycznego,
przestanki dla okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Warszawy.

Gtowne zatozenia polityki sporzadzania planéw miejscowych obejmuja docelowo sporzadzenie
i uchwalenie planéw miejscowych dla calego obszaru miasta. Polityka sporzadzania planow
miejscowych obejmuje:

1.1. Kontynuowanie rozpoczetych procedur sporzadzania planéw miejscowych, w tym:

1.1.1. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych w trybie ustawy z 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), na
podstawie uchwat rad gmin warszawskich z lat 1995 - 2002.

1.1.2. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) na podstawie uchwat Rady m.st. Warszawy podjetych w latach
2003 - 2006.

1.2. Zamierzenia zwigzane ze sporzadzaniem planéw miejscowych na podstawie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ze wskazaniem obszaréw priorytetowych.

Zgodnie z art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.) przedstawione zatozenia polityki przestrzennej beda podstawe do opracowania
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67,
oraz wnioskéw w sprawie sporzadzania lub zmiany planu miejscowego.

1.1. Kontynuowanie rozpoczetych procedur sporzadzania plandw miejscowych

1.1.1. Plany w trakcie opracowania — kontynuacja procedur w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), na podstawie uchwat
rad gmin warszawskich z lat 1995 - 2002.

Plany, ktérych opracowanie podjeto przed przystgpieniem do sporzadzania studium stanowig jedno
zistotnych uwarunkowan dla dalszych dziatan planistycznych. Warunki formalne zwiazane
z wytozeniem do publicznego wgladu spetnito okoto 70 projektdw planéw, wszczetych przed
wejsciem w zycie nowej ustawy. Cze$¢ plandéw z podanej wyzej liczby nie mogta by¢ jednak
kontynuowana z przyczyn formalnych i merytorycznych. Na przyczyny formalne skfadajg sie
najczesciej rozstrzygniecia \Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, ktére maja wptyw na
dezaktualizacje ustalen planéw i wywotujg konieczno$é podejmowania procedur od nowa. Przyczyny
merytoryczne wigzg sie z koniecznoscia weryfikacji lokalnych rozwigzan przestrzennych, w tym np.
parametréw wysokosciowych lub uktadu drogowego.

W celu wytypowania planéw, ktérych opracowanie powinno by¢ nadal prowadzone na podstawie
przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., dokonano analizy wszystkich
projektéw planéw miejscowych, spetniajacych warunki ustawowe wynikajace z art. 85 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., pod katem ich zgodnosci z przyjetymi
w studium  kierunkami zagospodarowania przestrzennego. Kontynuowane sg procedury
sporzadzania kilkunastu planéw miejscowych.
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