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3) lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) ucigzliwoscig hatasowg lotniska ,Okecie”,

5) lokalizacjg zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej oraz zaktadéw
magazynujacych duze ilosci substancji niebezpiecznych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia

ludzi oraz $rodowiska na terenach potencjalnego zagrozenia powodzig,

6) lokalizacja wysypisk $mieci oraz sktadowisk przemystowych — Zawady, Radiowo. EC Zeran.

Obszary problemowe zostaty wskazane na Rysunku Studium Nr 26.

|XXIV. PLANOWANIE PRZETRZENNE (Rysunek Studium Nr 28)

| 1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie Warszawy obowigzuje 116 planéw miejscowych, uchwalonych po 1 stycznia 1995 r. w trybie
ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz jeden plan miejscowy sporzadzony na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Tereny z uchwalonymi
planami zajmujg 15% ogolnej powierzchni miasta. Na podstawie przepiséw ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r. kontynuowane sg procedury sporzadzania kilkunastu planéw miejscowych, ktére
spetity warunki okres$lone w art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 r. Réwnoczesnie Rada m.st. Warszawy w latach 2002-2006 podjeta uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania 97 planéw miejscowych w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 r. Zaréwno rozstrzygnigcia planéw obowigzujacych jak tez dokumentacja projektow i koncepcji
planéw bedacych w trakcie opracowania stanowity istotne, z punktu widzenia formalnego i merytorycznego,
przestanki dla okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Warszawy.

Gtowne zatozenia polityki sporzadzania planéw miejscowych obejmuja docelowo sporzadzenie
i uchwalenie planéw miejscowych dla calego obszaru miasta. Polityka sporzadzania planow
miejscowych obejmuje:

1.1. Kontynuowanie rozpoczetych procedur sporzadzania planéw miejscowych, w tym:

1.1.1. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych w trybie ustawy z 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), na
podstawie uchwat rad gmin warszawskich z lat 1995 - 2002.

1.1.2. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) na podstawie uchwat Rady m.st. Warszawy podjetych w latach
2003 - 2006.

1.2. Zamierzenia zwigzane ze sporzadzaniem planéw miejscowych na podstawie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ze wskazaniem obszaréw priorytetowych.

Zgodnie z art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.) przedstawione zatozenia polityki przestrzennej beda podstawe do opracowania
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67,
oraz wnioskéw w sprawie sporzadzania lub zmiany planu miejscowego.

1.1. Kontynuowanie rozpoczetych procedur sporzadzania plandw miejscowych

1.1.1. Plany w trakcie opracowania — kontynuacja procedur w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), na podstawie uchwat
rad gmin warszawskich z lat 1995 - 2002.

Plany, ktérych opracowanie podjeto przed przystgpieniem do sporzadzania studium stanowig jedno
zistotnych uwarunkowan dla dalszych dziatan planistycznych. Warunki formalne zwiazane
z wytozeniem do publicznego wgladu spetnito okoto 70 projektdw planéw, wszczetych przed
wejsciem w zycie nowej ustawy. Cze$¢ plandéw z podanej wyzej liczby nie mogta by¢ jednak
kontynuowana z przyczyn formalnych i merytorycznych. Na przyczyny formalne skfadajg sie
najczesciej rozstrzygniecia \Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, ktére maja wptyw na
dezaktualizacje ustalen planéw i wywotujg konieczno$é podejmowania procedur od nowa. Przyczyny
merytoryczne wigzg sie z koniecznoscia weryfikacji lokalnych rozwigzan przestrzennych, w tym np.
parametréw wysokosciowych lub uktadu drogowego.

W celu wytypowania planéw, ktérych opracowanie powinno by¢ nadal prowadzone na podstawie
przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., dokonano analizy wszystkich
projektéw planéw miejscowych, spetniajacych warunki ustawowe wynikajace z art. 85 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., pod katem ich zgodnosci z przyjetymi
w studium  kierunkami zagospodarowania przestrzennego. Kontynuowane sg procedury
sporzadzania kilkunastu planéw miejscowych.
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1.1.2. Plany miejscowe sporzadzane w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.)

na podstawie uchwat Rady m.st. Warszawy podjetych w latach 2003 - 2005.

W latach 2003 -2006 Rada m.st. Warszawy podjeta 97 uchwat o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwatami objeto wytypowane tereny
o istotnym znaczeniu dla struktury funkcjonalnej i spotecznej oraz dla tozsamosci miasta. Plany te
obejmujg 15 % powierzchni miasta.

Wykaz planéw miejscowych kontynuowanych w trybie ustawy z 1994 r. oraz w trybie ustawy
z 2003 r. zostat przedstawiony w aneksie do ustalen studium — tabela nr 8.

Projekty planéw beda przedstawiane do uchwalenia Radzie m.st. Warszawy sukcesywnie, po
zakonczeniu procedur formalnych.

1.2. Zamierzenia zwigzane ze sporzadzaniem planéw miejscowych na podstawie kierunkéw

1.2.

zagospodarowania przestrzennego ze wskazaniem obszaréw priorytetowych

Okreslone w studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw
stanowity podstawe do wyboru obszarédw o kluczowym znaczeniu dla ksztattowania struktury
przestrzennej miasta.

Podstawowymi kryteriami do wyboru tych obszaréw byty:
= poprawa wizerunku i aktywizacja centrum miasta
= obszary o znaczeniu metropolitalnym
= zapewnienie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
= zapewnienie ochrony warto$ci Srodowiska przyrodniczego

= planowana skala i dynamika rozwoju

Na Rysunku Studium Nr 28 oznaczono wybrane obszary o kluczowym znaczeniu dla ksztattowania
struktury przestrzennej miasta, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych uznaje sie za
priorytetowe.

Na rysunku tym wyrézniono takze tereny wylgczone spod zabudowy oraz tereny wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Przy czym dopuszcza sie, ze
wszystkie tereny w miescie moga stopniowo zosta¢ przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne.

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

1. Obszary o kluczowym znaczeniu dla ksztattowania struktury przestrzennej miasta z uwagi na poprawe
wizerunku i aktywizacje centrum miasta to:

Plac Defilad

Plac Pitsudskiego

Powisle

Rejon Dworca Gdanskiego
Port Praski

Stadion X-lecia

Centrum Bielan (rejon dworca Marymont)

Centrum Mokotowa

Dworzec Wschodni wraz z otoczeniem

Rejon ulic Kasprzaka, Wolska, Czyste —Odolany

1.2.2.

1.2.3.

o Zoliborz Przemystowy.

Obszary o kluczowym znaczeniu dla ksztattowania struktury przestrzennej miasta z uwagi na ich
range metropolitalna:

o tuk Siekierkowski

e Stuzewiec Przemystowy i Wyczdtki

e Rejon Huty Lucchini

o Rejon Portu Zeranskiego wraz z kanatem Zeranskim
e Otoczenie Lotniska Okecie

e Obszar projektowanej ul. Czerniakowskiej-bis od wezta z Trasg Mostu Pid. do obwodnicy
Konstancina (droga Nr 724).

Obszary o kluczowym znaczeniu dla ksztattowania struktury przestrzennej miasta z uwagi na
zapewnienie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych — obszary ochrony dziedzictwa kulturowego
(wedtug rozdz. XIV) — w szczegolnosci:

e Stare Miasto wraz z otuling,

o Historyczny zespdt miasta z traktem krélewskim i Wilanowem, w tym:
— Nowe Miasto z otoczeniem,
— Mariensztat,

— krajobraz Skarpy Warszawskiej jako element budujacy panorame Warszawy i wiazacy Trakt
Krolewski z podskarpiem i Wistg

— historyczne ogrody i parki: Saski, Krasinskich, Na Ksigzgcem, tazienki Pétnocne i Park Rydza
Smigtego,

— dzieta obronne: Cytadela i forty Legionéw i Traugutta,

— zespot historyczny Wilandw,

* Os i zatozenie Saskie, 7 placow Warszawy wokoét Osi Saskiej — Bankowy, Teatralny, Pitsudskiego,
Za Zelazng Brama, Grzybowski, Matachowskiego oraz Dabrowskiego.,

» O$ i zatozenie Stanistawowskie - Latawiec, Plac Na Rozdrozu, Plac Unii Lubelskiej,
o rejon potudniowego Srédmiescia oraz Powisla,
o Historyczna Praga,

e zespoly poprzemystowe — np. zespot Norblina, Gazowni Warszawskiej z otoczeniem, Stalowni
Praskiej,

e zespoly forteczne, w tym forty Twierdzy Warszawa z otoczeniem np. Fort Bema, Fort Blizne, Fort
Pitsudskiego, Fort Cze-Czerniakdw z powigzaniami,

e osiedla i zespoly z okresu miedzywojennego, w tym: osiedle Boernerowo, Miasto Ogréd Miociny,
Miasto-Ogréd Stare i Nowe Wiochy oraz Stare Bielany,

e osiedla i zespoty powojenne, w tym m.in.: Praga | i Praga Il z Placem Hallera, Muranéw Pétnocny
i Potudniowy, Miréw, MDM, park Rydza Smigtego, osiedle WSM Dabrowskiego, Sielce, rejony
Gorczewska/Ptocka, Leszno/Dlugosza, Stara Ochota - ze wzgledu na posiadane wartosci
zabytkowe i kulturowe oraz niedocenianie roli konieczne jest opracowanie szczegdtowych zasad
zagospodarowania

o dobra kultury wspotczesnej m. in.: na Mokotowie — osiedle Wierzbno, na Pradze Potudnie — Osiedle
Mtodych, na Bielanach — Bielany Il i lll, na Zoliborzu: osiedle Zatrasie, Sady Zoliborskie

e Zoliborz Historyczny i Saska Kepa, Stary Mokotéw — ze wzgledu na istniejace wartosci zabytkowe
oraz intensywna presje inwestorska,
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e Sadyba — ze wzgledu na zacieranie istniejacych wartosci zabytkowych w wyniku intensywnej presiji
inwestorskiej,

¢ Osiedle Koto z otoczeniem — ze wzgledu na zabytkowy ukfad zabudowy i zieleni.

. Obszary o kluczowym znaczeniu dla ksztattowania struktury przestrzennej miasta z uwagi na

zapewnienie ochrony wartosci $rodowiska przyrodniczego:

* Obszar otoczenia rezerwatu Las Kabacki od strony zachodniej i pétnocne;j,

e Obszar Parku Kultury i wsi teczyca (pomiedzy rezerwatem Las Kabacki a Skarpg Warszawska od
strony wschodniej)

o Obszar Jeziorki Polskie

e Obszar Manki-Wojdy

e Obszar Kobiatka-Augustéw

e Obszar Dgbréwki Szlacheckiej i Choszczowki

e Obszar otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego (Wélka Radiowa wraz z obszarami bemowskiego
korytarza wymiany powietrza)

« Obszar potozony wzdtuz Alei Zwirki i Wigury

e Obszar Doliny Wisty w miedzywalu

o Wschodni obszar tarasu zalewowego Wisty na zawalu z zakolem wawerskim

e Zachodni obszar tarasu zalewowego Wisty na zawalu z systemem wodnym Jez. Czerniakowskiego,

o Obszar Skarpy Warszawskiej (na catym odcinku w miescie, w granicach proponowanego Zespotu
przyrodniczo- krajobrazowego),

. Obszary o kluczowym znaczeniu dla ksztattowania struktury przestrzennej miasta z uwagi na

planowang skale i dynamike rozwoju:

e rejon Alei Wilanowskiej i ul. Sikorskiego

e Centrum Grochowska,

e Targéwek Przemystowy i Kaweczyn

e Ursus - Skorosze, Czechowice,

e Ursus - Zaklady Mechaniczne,

e rejon huty Lucchini,

o rejon Zerania,

o Port Zeranski,

* Dabrowka Grzybowska i Biatoteka Dworska,
o Centrum Biatoteki (Nowy Tarchomin),

* Nowodwory

e Annopol,

o Centrum Zoliborza (rejon Dworca Marymont),
* Fort Bema,

 Zoliborz Przemystowy,

e Salomea,

* Wiktoryn,

» Bialoteka Wschodnia wraz z centrum lokalnym,
o Wawer— pasmo terenéw nadwislanskich,

e Zbdjna Géra, Wisniowa Goéra i Aleksandrow,

e Zawady i Kgpa Zawadowska,

o Wilanéw Zachodni wraz z centrum dzielnicy,

o Pasmo Pyrskie,

e Chrzanow,

* Radiowo,

e Centrum Wawra i centra lokalne,

* Wesota - Groszéwka,

e Centrum Rembertowa.

2. STUDIA | ANALIZY

Ze wzgledu réznorodnos$¢ obszardw wskazanych dla sporzadzenia plandw miejscowych, ich specyfiki
i probleméw do rozwigzania - proponuje si¢ sporzadzenie nastepujacych studiéw i analiz urbanistycznych,

ktére

pozwolg ustali¢ kryteria dla okre$lenia waloryzacji obszaréw i szczegoétowego harmonogramu

sporzadzania planéw miejscowych:

2.1.Analizy programowo-przestrzenne:

Studium ksztattowania panoramy miasta,

Koncepcja ksztaltowania struktury przestrzennej obszaréw rozwojowych i ich obstugi w zakresie
lokalnej infrastruktury drogowej, transportowej, inzynieryjnej oraz infrastruktury spotecznej.

Studium zasad zagospodarowania i urzgdzania przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym oraz
ciagow wielofunkcyjnych w obszarze $rédmiescia funkcjonalnego, w tym studia rewaloryzaciji
wybranych ulic i placéw miejskich,

Studium potrzeb modernizacyjnych osiedli mieszkaniowych wybudowanych w latach 60, i 70.
z uwzglednieniem zmian wartosci w sferze spotecznej i rynkowej w efekcie przeksztatcen,

Studium wartosci gruntéw warszawskich z okresleniem wyrdzniajacych sie stref cennosci. Analiza
czynnikbw wptywajacych na zmiany warto$ci gruntdw. Analiza zmian cennosci gruntéw pod
wptywem przeksztatcen funkcjonalnych w strukturze przestrzennej w obszarach objetych M.P.ZP.

Analiza mozliwosci urbanistycznych przeksztatcen terenu ZPC URSUS
Analizy koordynacyjne i wytyczne dla centralnych terenéw Pragi,

Analizy koordynacyjne i wytyczne dla terenéw otoczenia ronda zgrupowania ,Radostaw” (Rondo
Babka)

Analizy koordynacyjne i wytyczne dla terenéw Pelcowizny i Sliwic,

Analizy uwarunkowan wynikajacych z ucigzliwosci hatasowej Lotniska Okecie,
Analizy koordynacyjne i wytyczne dla planowania rejonu Ulrychowa,

Analizy koordynacyjne i wytyczne dla planowania rejonu Rakowa,

Studia zagospodarowania ciggu ul. Kasprowicza,

Analiza mozliwos$ci modernizacji osiedli mieszkaniowych,
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2.2. Studia historyczno-konserwatorskie

e Studium uwarunkowan konserwatorskich dla obszaru uznanego za Pomnik Historii tj. dla

Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim oraz Zespotu patacowego Wilanéw —
z historycznymi powigzaniami przestrzennymi,

Specjalistyczne studia historyczno-urbanistyczne dla obszaréw ochrony dziedzictwa kulturowego
wpisanych do rejestru zabytkéw i wskazanych do objecia ochrong prawem miejscowym
(wyszczegolnionych w rozdziale XIV), w tym szczegdtowe zasady ochrony konserwatorskiej
opracowywane w oparciu o wyniki prac badawczych i analiz konserwatorskich dla catych zatozen
przestrzennych lub obszaru oraz kompleksowa ocena stanu i funkcjonowania obszaru, oparta na
analizach i studiach, tacznie ze studiami krajobrazowymi i panoram — w szczegoélnosci dla uktadow
urbanistycznych, ktérych istniejace wartosci zabytkowe ulegajg zatarciu w wyniku intensywnej presji
inwestorskiej, takich jak np.: Miasto-ogréd Sadyba, Stare Bielany, Zoliborz Historyczny i inne.

2.3. Studia krajobrazowo-przestrzenne

24.

Studium krajobrazowo-przestrzenne ,Skarpy Warszawskiej” na calym obszarze jej przebiegu
w granicach miasta oraz panoramy miasta.

Studia krajobrazowo-przyrodnicze dla obszaréw proponowanych do objecia formami ochrony
przyrody.

Studium kolorystyki Warszawy

Studium mozliwosci rozwoju funkcji cmentarnictwa na terenie Warszawy z uwzglednieniem
pozyskania lokalizacji dla nowych, badz rozbudowywanych obiektéw w oparciu o istniejace parafie,
wraz z okresleniem mozliwosci lokalizacji miejsc grzebowisk i utylizacji zwtok zwierzecych,

Studium  krajobrazowo-przestrzenne zagospodarowania centralnego odcinka Doliny Wisty
w Warszawie,

Studia krajobrazowo-przyrodnicze pod katem wyznaczenia stref z dopuszczeniem zabudowy na
terenach le$nych oznaczonych w Studium symbolem M 3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na gruntach lesnych.

Studia krajobrazowo-przestrzenne otoczenia gtéwnych tras wjazdowych do Warszawy,

Studia klimatyczne wskazujgce tereny o najlepszych warunkach dla wymiany powietrza oraz tereny
0 najgorszych warunkach bioklimatycznych,

Studium ekofizjograficzne dla Zakola Wawerskiego wraz z uktadem hydrograficznym Rowu
Zerzenskiego w celu wyznaczenia terenéw predysponowanych do zabudowy mieszkaniowej.

Analizy i wytyczne komunikacyjne

Studium techniczno-ekonomiczne wraz z wytycznymi urbanistycznymi dla ulicy Patriotow,

Studium techniczno-ekonomiczne Traktu Nadwislanskiego od mostu Gdanskiego do Wezta Trasy
Tysigclecia z Watem Miedzeszynskim,

Studium techniczno-ekonomiczne Traktu Nadwislanskiego od mostu Gdanskiego do Trasy mostu
Poétnocnego,

Studium techniczne przebiegu Ill linii metra na odcinku Dworzec Zachodni — Port Praski,

Studium techniczno-ekonomiczne ul. Ortéw Piastowskich-bis — Nowo-Mory na odcinku od
ul. Warszawskiej do ul. Potczynskiej,

Studium obstugi komunikacyjnej wschodniego obszaru dzielnicy Biatoteka (migdzy linig kolejowa,
wschodnig granicg miasta i trasg AK)

Wytyczne komunikacyjno-urbanistyczne weztéw przesiadkowych wskazanych w projekcie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,

Analiza mozliwosci lokalizacji wskazanych w Studium parkingéw strategicznych w systemie ,Parku;j
i jedz”.

Studium techniczno-ekonomiczne przedtuzenia ul. Czerniakowskiej-bis od wezta z Trasg Mostu Pid.
do obwodnicy Konstancina (droga Nr 724).

2.5. Analizy z zakresu infrastruktury technicznej

Koncepcja gospodarki wodami opadowymi w zlewni kanalizacji rozdzielczej na podstawie bilanséw
zlewni oraz program adaptacji istniejacego uktadu hydrograficznego do odbioru i retencjonowania
wad.

Koncepcja zamknigcia dwutorowego pierscienia linii 400 kV wokot Warszawy w celu powigzania
Warszawskiego Wezta Energetycznego z Krajowym Systemem Energetycznym.

Studium lokalizacji obiektéw utylizacji odpadéw (w tym analiza mozliwosci likwidacji ZUOK
,Radiowo”) oraz obiektdw wspomagajgcych system gospodarki odpadami (punkty segregacii,
konfekcjonowania surowcéw wtérnych, tymczasowego gromadzenia odpaddéw niebezpiecznych
i wielkogabarytowych).

Optymalizacja zaopatrzenia obszaréw rozwojowych w media energetyczne (energia elektryczna,
energia cieplna, gaz).

Opracowanie koncepcji kanalizacji lub aktualizacji koncepciji juz istniejgcych dla terenéw dotychczas
nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Opracowanie koncepcji rozwoju poszczegdlnych systemow
przewidywanego docelowego rozwoju miasta.

infrastruktury technicznej dla

2.6. Monitoring i diagnozowanie $rodowiska miejskiego

Obserwacja i analiza zmian demograficznych, gospodarczych, spotecznych i przestrzennych.
Tworzenie, uzupetnianie i aktualizowanie ,systemu diagnozowania srodowiska miejskiego” w oparciu
o baze danych przestrzennych i wskazniki.

Wspieranie dziatan na rzecz usprawnienia i rozbudowy systemu monitoringu wéd powierzchniowych,
zanieczyszczen powietrza, hatasu i promieniowania elektromagnetycznego oraz zbierania,
analizowania i udostepniania informacji na temat stanu $rodowiska

Woykonanie mapy akustycznej aglomeracji warszawskiej oraz programu ochrony przed hatasem
z uwzglednieniem zagospodarowania terenu.

Powyzsze studia analizy bedg wykonywane lub zlecane przez te jednostki organizacyjne Urzedu
m.st. Warszawy, ktére odpowiadajg za wiasciwe merytorycznie dziedziny funkcjonowania miasta.
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