Warszawa, dn. 2019-08-23
PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
PE-10-OP.310.4.2019.GWA
PE-10-OP/31101/2295/GW/19
Pan (...)
ul. (...)
Adres do korespondenc;ji:

ul. (..

INTERPRETACIJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji
Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2019 r. poz. 900, z pdzn. zm.).
2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku Pana (...) (dalej: ,Wnioskodawca”) z dnia 30 czerwca 2019 r. w sprawie udzielenia

indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie stawki podatku od nieruchomosci za lokal
mieszkalny, wynajmowany przedsiebiorcy na cele mieszkalne, uzupetnionego w dniu 12 sierpnia 2019 r. pismem
z dnia 7 sierpnia 2019 r., postanawiam uznac stanowisko Wnioskodawcy za prawidtowe w obowigzujgcym stanie

prawnym.
3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszte przedstawione we wniosku

Z tresci przedtozonego wniosku oraz jego uzupetnienia z dnia 7 sierpnia 2019 r. wynika, iz Wnioskodawca -
nieprowadzacy pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej - posiada prawo do lokalu mieszkalnego, potozonego w (...
przy ulicy (...). Wnioskodawca planuje wynaja¢ przedmiotowy lokal mieszkalny najemcy bedacemu przedsiebiorcg
prowadzgcym pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie nauki jezykdw obcych. W przedmiotowym lokalu
najemca, oprécz zamieszkiwania, planuje przyjmowac klientéw w celach naukowych, zwigzanych z prowadzona

przez siebie dziatalnoscig gospodarcza.
W Swietle tak przedstawionego stanu faktycznego, pytanie Wnioskodawcy brzmi:

,»Czy przy przedstawionym stanie faktycznym, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne, oraz w oparciu o aktualnie
obowigzujgcg Uchwate Radym.st. Warszawy Nr LXXIV/2014/2018 z dnia 27.09.2018 r. dotyczacg stawek podatku od

nieruchomosci wynajmujacy bedzie zobowigzany do zaptaty podatku od budynku lub jego czesci w wysokosci:
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1) 0,79 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej jako budynek mieszkalny,
czy

2) 23,47 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej?”.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Whnioskodawcy, ,,(...) w przedstawionym stanie faktycznym zgodnie z wszelkimi okolicznosciami
przywotanymi w przedmiotowym pismie jak rowniez we wniosku z dnia 30 czerwca 2019 r., na podstawie
obowigzujgcych przepiséw prawnych zastosowanie bedzie miata stawka podatku od nieruchomosci stuzgcej celom

mieszkalnym w wysokosci 0,79 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej jako budynku mieszkalnego (...)".
5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1170,

IM

z pdin. zm, dalej jako ,,upol”.), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujgce nieruchomosci

lub obiekty budowlane:

e grunty;
e budynki lub ich czesci;

e budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Natomiast w mysl art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) w/w ustawy, stawka przewidziang dla budynkéw zwigzanych

z dziatalnoscia gospodarczg podlegac¢ beda budynki mieszkalne (lub ich czesci) zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Prawidtowa interpretacja art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) upol wymaga zatem ustalenia zakresu
znaczeniowego uzytego przez ustawodawce wyrazenia ,zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”. Znaczenia
zwrotow uzytych w tresci przepisdw prawa podatkowego w pierwszej kolejnosci nalezy poszukiwaé wsréd definicji
legalnych zamieszczonych w przepisach tej wtasnie gatezi prawa, nastepnie posréd innych powszechnie
obowigzujgcego przepiséw prawa, normujgcych dang dziedzine zycia. Jesli brak takich legalnych definicji - tak jak

w analizowanym przypadku - nalezy odwotaé sie do potocznego rozmienia danego wyrazenia.

| tak, w ww. wyrazeniu decydujgce znaczenie ma zwrot "zajety". Czasownik, od ktérego ten imiestéw pochodzi, czyli
"zajgc", znaczy zas tyle co "zapetni¢, wypetnic sobg jakas przestrzen, powierzchnie, miejsce" (por. Stownik jezyka

polskiego, [red.] prof. W. Doroszewskiego, wydanie internetowe).

Uwzgledniajac powyzsze znaczenie analizowanego pojecia nalezy przyjgé, ze sformutowanie to wyraznie sugeruje, na
co zwrdcit uwage takze Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 11 sierpnia 1992 r. (sygn. akt SA/Wr 650/92,
CBOSA - aktualnym réwniez w obecnym stanie prawnym), iz ww. przepis ustawy o podatkach i optatach lokalnych
wymaga, aby cze$é budynku mieszkalnego byta przeznaczona dla prowadzenia w niej dziatalnosci gospodarczej

z wytgczeniem funkcji mieszkalnych i innych zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku. Natomiast w sytuacji,

gdy budynek mieszkalny (lub jego czesc) zostat zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ale powierzchnie

zajmowane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stuzg jednoczesnie celom mieszkalnym, to w sprawie znajdzie
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zastosowanie stawka okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) upol, tj. jak dla budynkéw mieszkalnych. Oznacza to, ze
budynek mieszkalny lub jego czes¢ musi by¢ faktycznie zajety na dziatalnos¢ gospodarcza, nie wystarczy tu wiec fakt,
ze jest on zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg, gdyz znajduje sie w posiadaniu przedsiebiorcy.

Stanowisko takie potwierdza orzecznictwo sgdowe, czego przyktadem — oprécz powotanego juz wyzej wyroku NSA
z dnia 11 sierpnia 1992 roku, jest takze orzeczenie WSA w Warszawie z dnia 11 czerwca 2012 r., sygn. akt Il SA/Wa
2798/11 (CBOSA).

Biorgc powyzsze pod uwage, uznac¢ nalezy stanowisko Wnioskodawcy za prawidtowe w obowigzujgcym stanie

prawnym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa podatkowego.
Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia

Spéice interpretacji przepisow prawa podatkowego (art. 53 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawa

0 postepowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2018 r. poz. 1302, z pdzn. zm.). Skarge wnosi sie

za posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy — Biuro Podatkéw i Egzekucji, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa.
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