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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretaciji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 roku poz. 749, z pozn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku Pana . (dalej: ,Whnioskodawca”) z dnia 10 sierpnia 2013 roku
w sprawie udzielenia indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie stawki podatku od
nieruchomosci za lokal mieszkalny, ktéry w czesci jest wykorzystywany jednocze$nie do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz na cele mieszkalne, postanawiam uznaé stanowisko Whioskodawcy za prawidiowe.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

Z tresci przedtozonego wniosku wynika, iz w lokalu mieszkalnym nr potozonym w

zarejestrowana jest dziatalno$¢ gospodarcza - kancelaria radcy prawnego. Dziatalnosé ta prowadzona jest w
lokalu w ograniczonym zakresie tj. jeden do dwéch razy w tygodniu w godz. 14-19. Na dziatalnosé gospodarczg
Whioskodawca wykorzystuje cze$é pokoju w sumie stanowigcg nie wigcej niz 1/6 catoéci powierzchni uzytkowej
lokalu (5,7m2). Pozostata czgs¢ lokalu mieszkalnego wykorzystywana jest na zasadzie najmu lub uzyczenia na
cele mieszkalne (27,55 m?), w tym takze pokéj wykorzystywany na dziatainosé gospodarczg w czasie, w jakim nie
jest wykorzystywany jako kancelaria. Lokal mieszkalny wykorzystywany jest na cele mieszkalne 5 dni w tygodniu
w peinym zakresie oraz w pozostate 2 dni w tygodniu poza godzinami pracy kancelarii. W zwigzku z powyzszym,
pytanie Wnioskodawcy dotyczy stawki podatku od nieruchomosci za ten lokal mieszkalny.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Whnioskodawey, ,(...) w sytuacji, gdy wigksza czg$¢ lokalu mieszkalnego jest wykorzystywana na cele
mieszkalne, a w mniejszym zakresie lokal Jjest wykorzystywany na cele zwigzane z dzjatalnoscig gospodarczg —
lokal ten winien by¢ opodatkowany tak jak budynek mieszkalny lub jego czesci — lokal mieszkalny
stosowanie do przepisu art. 5 ust. 1 pkt 2 Iit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych

(..)"

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 22010 r. Nr 95,
poz. 613, z pozn. zm., dalej jako ,upol”’) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujgce
nieruchomosci lub obiekty budowlane:

- grunty,

- budynki lub ich czesci,

- budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze].

W mysl art. 5 ust. 1 pkt 2 Iit. b) upol, stawkg przewidziang dla budynkow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg
podlegac¢ bedg budynki mieszkalne ( lub ich czesci ) zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Prawidiowa
interpretacja art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) u.p.o.l, wymaga zatem ustalenia zakresu znaczeniowego uzytego przez
ustawodawce wyrazenia "zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”. Znaczenia zwrotow uzytych w tresci
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przepisébw prawa podatkowego w pierwszej kolejnosci nalezy poszukiwac wérdd definicji  legalnych
zamieszczonych w przepisach tej wiadnie galezi prawa, nastepnie po$rdd innych powszechnie obowigzujgcego
przepiséw prawa, normujgcych dang dziedzine zycia. Jesli brak takich legalnych definicji - tak jak w analizowanym
przypadku - nalezy odwotaé si¢ do potocznego rozmienia danego wyrazenia. | tak, w ww. wyrazeniu decydujace
znaczenie ma zwrot "zajety". Czasownik, od ktérego ten imiestow pochodzi, czyli "zajac", znaczy za$ tyle co
"zapetnié, wypetni¢ sobg jaka$ przestrzen, powierzchnig, miejsce” (por. Stownik jezyka polskiego, [red.] prof. W.
Doroszewskiego, wydanie internetowe).

Uwzgledniajgc powyzsze znaczenie analizowanego pojecia nalezy przyja¢, ze sformutowanie to wyraznie
sugeruje, na co zwroci uwage takze Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 11 sierpnia 1992 r. (sygn. akt
SA/Wr 650/92 - aktualnym réwniez w obecnym stanie prawnym), iz ww. przepis ustawy o podatkach i optatach
lokalnych wymaga, aby cze$¢ budynku mieszkalnego byta przeznaczona dla prowadzenia w niej dziatalnosci
gospodarczej z wytaczeniem funkcji mieszkalnych i innych zwiazanych z zamieszkiwaniem w budynku. Natomiast
w sytuacji, gdy budynek mieszkalny (lub jego czes¢) zostat zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ale
powierzchnie zajmowane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stuzg jednoczesnie celom mieszkalnym, to
w sprawie znajdzie zastosowanie stawka okre$lona w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) upol, 4. jak dla budynkow
mieszkalnych. Oznacza to, ze budynek mieszkalny lub jego czesC musi byC faktycznie zajety na dziatalnosc
gospodarcza, nie wystarczy tu wiec fakt, ze jest on zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg, gdyz znajduje sig
w posiadaniu przedsigbiorcy.

Stanowisko takie potwierdza orzecznictwo sgdowe, czego przyktadem — oprécz powotanego juz wyzej wyroku
NSA z dnia 11 sierpnia 1992 r., jest takze orzeczenie WSA w Warszawie z dnia 11 czerwca 2012 roku, sygn. akt

I SA/Wa 2798/11.

Biorgc powyzsze pod uwage, uznad nalezy stanowisko Wnioskodawcy, zgodnie z ktorym lokal objgty zapytaniem
z wniosku o interpretacje indywidualng bedzie podlegat opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci w stawce jak
za budynki (lub ich czesci) mieszkalne tj. stawce z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) upol, za prawidtowe w obowigzujgcym
stanie prawnym.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisOw prawa podatkowego.
Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie po uprzednim wezwaniu na pismie
wlasciwego organu - w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat sig lub mogt
sie dowiedzie¢ o wydaniu aktu lub podjeciu innej czynnosci - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r. poz. 270,
z p6ézn. zm., dalej jako ,ppsa’). Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi si¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ
nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesigciu dni od dnia wniesienia wezwania 0 usunigcie
naruszenia prawa (art. 53 § 2 ppsa). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktdrego dziatalnie lub
bezczynnos¢ sg przedmiotem skargi.
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Warszawa, dnia 10 sierpnia 2013 r.

Biuro Podatkow i Egzekucji
Miasta Stolecznego Warszawa
ul. Kredytowa 3
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Whioskodawca:

Urzad Miasta
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w sprawie podatku od nieruchomosci e

Zwracam sig¢ z wnioskiem o wydanie pisemnej interpretacji w zakresie stosowania art.
5 ust. 1 pkt 2 lit. @), b) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych
(Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zm.) do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
tego samego lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy w wigkszym zakresie lokal mieszkainy
wykorzystywanego jest na cele mieszkalne, a w mniejszym zakresie zwigzany jest z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j?

Stanowisko wnioskodawcy:

W mojej ocenie w sytuaciji, gdy wigksza czes¢ lokalu mieszkalnego jest wykorzystywana na
cele mieszkalne, a w mniejszym zakresie lokal jest wykorzystywany na cele zwigzane z
dziatalnoscig gospodarcza - lokal ten winien by¢ opodatkowany tak jak budynek
mieszkalny lub jego czeséci - lokal mieszkalny stosowanie do przepisu art. 5 ust. 1 pkt 2
lit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 . Nr
121, poz. 844 ze zm.).

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy o podatkach i optatach lokalnych, budynki
mieszkalne lub ich czesci podlegaja opodatkowaniu nizszg stawkg podatku od
nieruchomosci, chyba ze sg zajetej na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, gdyz
wowczas podlegajq opodatkowanlu wediug stawek przew:dznanych w art Sust. 1 pkt 2 lit. b)

gospodarczej oraz budynk| mleszkalne lub ich czesci zajete na pr‘owad‘zer‘{le:dzm#alnoscn
gospodarczej. W zwigzku z powyzszym jesli podatnlk WykorzystUJe jedyme czesc lokalu
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mieszkalnego na cele zwigzane z prowadzeniem tej dziatalnosci, a jednoczesnie w tej czesci
mieszka lub jest wykorzystywana na cele mieszkalne na zasadzie umowy najmu lub
uzyczenia, wowczas nie mozna méwi¢ o ,zajeciu na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;j”.

Teze te potwierdza orzeczenie sgdowe - Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z
dnia 11 sierpnia 1992 r. (sygn. akt. SA/Wr 650/92), ktéry orzekt iz sformutowanie »Zajecie na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej’ oznacza, iz czgé¢ mieszkalna budynku musi byé
przeznaczona do prowadzenia w niej dziatalno$ci gospodarczej z wylaczeniem funkgiji
mieszkalnych i innych zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku.

W zwigzku z powyzszym jesli, cze$¢ lokalu mieszkalnego zostata zajeta na
prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na prowadzanie
dziatalno$ci stuzg jednoczesnie celom mieszkalnym, to powinny one korzysta¢ ze stawki
okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt. 2 [it. a) ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

W niniejszym przypadku chodzi o opodatkowanie lokalu mieszkalnego v R
i " ria przysziosC (za lata wobec ktérych decyzji
jeszcze nie wydano). W czesci tego lokalu jest zarejestrowana dziatalno$é gospodarczg
(kancelarie radcy prawnego) w " L , prowadzac w nim, w
ograniczonym stopniu dziatalno$¢ gospodarcza, tj. jeden do dwéch razy w tygodniu w godz.
14-19, albowiem pracuje u dwéch innych pracodawcéw w stosunku pracy w wymiarze ponad
jeden pelny etat. Na dziatalno$¢ gospodarcza wykorzystywana jest czesé pokoju w sumie
stanowigca nie wigcej niz 1/6 catosci pow. uzytkowej lokalu (5,7m2). Fakt ten wynika z
zawartych uméw uzyczenia oraz tablicy informacyjnej o godzinach przyje¢ w kancelarii.
Pozostata czg$¢ lokalu mieszkalnego wykorzystywana jest na zasadzie najmu lub uzyczenia
na cele mieszkalne (27,55m2), w tym takze pokdj wykorzystywany na dziatalnosé
gospodarcza, w czasie w jakim nie jest wykorzystywany jako kancelaria. Lokal mieszkalny
wykorzystywany jest na cele mieszkalne 5 dni w tygodniu w petnym zakresie, oraz pozostate
2 dni w tygodniu poza godzinami pracy kancelarii.

W tych okoliczno$ciach w mojej ocenie poniewaz wigksza cze$é lokalu mieszkalnego
jest wykorzystywana na cele mieszkalne, a w mniejszym zakresie lokal jest wykorzystywany
na cele zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza - lokal ten winien byé opodatkowany tak jak
budynek mieszkalny lub jego czesci - lokal mieszkalny.

Jednoczesnie o$wiadczam pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, iz elementy stanu
faktycznego objete niniejszym wnioskiem w dniu ztozenia wniosku nie sa przedmiotem
toczacego sie postgpowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego
organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej
istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli.

Zataczniki:

- dowod uiszczenia optaty 40 zt za wydanie interpretacji na nr kg’nta 26 10301508 0000 0005 5000
f
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