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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji

Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2018 r. poz. 800, z pézn. zm.).

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku o (dalej: ,Wnioskodawca”) z dnia 13 sierpnia 2018 r. (wplyw
do organu podatkowego w dniu 17 S|erpnla 2018 r.), w sprawie udzielenia pisemnej interpretaciji przepiséw prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomos$ci, postanawiam uznaé stanowisko Whnioskodawcy — za

prawidiowe.

3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

jako taki petni trzy

Z tresci przediozonego wniosku wynika, ze i jest bankiem
vOR e tawlay pedehad posiada

podstawowe funkcje:

osobowos$c¢ prawng.
zawart ze Skarbem Panstwa - ) umowy uzyczenia nieruchomosci

Zlokalizowanych w Warszawie, na ktére skiadajg sie budynki lub ich czesci oraz budowle bedace w{asnoémq
Skarbu Panstwa i bedgce w trwaltym zarzgdze T rem o Redee

.

T jest panstwowg jednostkg organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci
prawnej.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Whioskodawca stoi na stanowisku, ze w opisanym stanie faktycznym nie jest podatnikiem podatku od
nieruchomo$ci w odniesieniu do nieruchomoéci bedgcych przedmiotem umoéw uzyczenia w okresie ich

obowigzywania.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokainych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1445, z p6ézn. zm., dalej jako ,u.p.o.l.”) podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spélki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedagce
posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci, stanowigcych wiasnosc
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego, jezeli posiadanie wynika z umowy zawarte
z wiascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania
przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci.
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Inny tytut prawny wymieniony w powotanym przepisie to trwaly zarzad. Zgodnie z art.43 ust. 1 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz.121, z pdzn. zm.) trwaly zarzad jest
formg prawng wiadania nieruchomoécig przez jednostke organizacyjng. Z kolei, zgodnie z art. 43 ust. 5 u.g.n.
nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci lub przedmiot uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa oddaje
sie w trwaly zarzad panstwowej jednostce organizacyjnej, a nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci lub
przedmiot uzytkowania wieczystego jednostki samorzadu terytorialnego - odpowiedniej samorzadowej jednostce
organizacyjnej, chyba Ze odrebne przepisy stanowig inacze;.

W przypadku jednostek organizacyjnych witadajgcych nieruchomosciami w ramach trwatego zarzadu sg one
podatnikami podatku od nieruchomosci; innego rodzaju ,zarzgdcy” nie sg natomiast objeci obowigzkiem ptacenia
tego podatku (Komentarz do art. 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych L. Etel, S. Presnarowicz, G. Dudar,
Podatki i optaty lokalne. Podatek rolny. Komentarz ABC 2008). Na powyzsze wskazuje rowniez orzecznictwo
sgdowe (por. wyrok NSA z dnia 15.10.2013 r., sygn. akt Il FSK 2792/11, CBOSA: ,Przymiot podatnika podatku od
nieruchomosci posiada réwniez jednostka budzetowa, jako jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej, na rzecz ktérej przekazano nieruchomos$¢ w trwafy zarzad. Jest ona posiadaczem nieruchomosci
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4 u.p.o.l.”)

Z przedstawionego stanu faktycznego wynika, iz przedmiotowe nieruchomosci znajdujg sie trwatym zarzadzie
Komisji Nadzoru Finansowego, co oznacza, iz podmiot ten jest podatnikiem podatku od nieruchomosci.

Odrebng kwestig pozostaje zawarcie przez trwatego zarzadce umowy, skutkiem ktérej nieruchomos¢ obejmuje
we wladanie posiadacz zalezny.

Orzecznictwo sgadowe stoi na stanowisku $cistej interpretacji art.3 ust. 1 pkt 4 lit. a) u,p.0.l. co oznacza,
iz posiadacze zalezni nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Parnstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego oraz zarzgdcy takich nieruchomosci sg podatnikami tylko wéwczas, gdy posiadanie wynika z umowy
zawartej bezposrednio z wiascicielem lub z zarzadu ustanowionego przez wiasciciela. Tym samym, zawarcie
przez trwalego zarzadce umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia nie bedzie miato skutku prawnopodatkowego
w postaci zmiany podmiotowej podatnika, bowiem umowa nie bedzie zawarta z wia$cicielem nieruchomosci.
Oznacza to, ze jezeli umowa dzierzawy, najmu lub uzyczenia nieruchomosci nalezacej do Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzgdu terytorialnego nie zostanie zawarta z wiaécicielem, lecz z zarzgdca, podatnikiem podatku
od tej nieruchomos$ci pozostaje nadal zarzadca (por. wyrok NSA w Warszawie z dnia 17.04.2018 r., sygn. akt Il
FSK 1630/.17, CBOSA: ,JeZeli umowa dzierzawy lub najmu nieruchomosci nalezgcej do Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu fterytorialnego nie zostanie zawarta z wilascicielem, a wfasnie z zarzgdcg, podatnikiem
podatku od tej nieruchomos$ci pozostaje nadal zarzgdca pod warunkiem, ze jego tytut prawny do posiadania
pochodzi bezposrednio od wiasciciela nieruchomosci.”).

Majac powyzsze na uwadze, stanowisko Wnioskodawcy nalezy uznaé za prawidiowe.

6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa podatkowego.
Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia interpretacji przepisow prawa podatkowego (art. 53 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo
o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz.U. z 2018 r. poz. 1302, z pdzn. zm.). Skarge wnosi sie za

posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy.
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