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RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY ’}7"0169&

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Nugat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym

(Dz. U.z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), na
whniosek Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci
poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Nugat, ktérego granice okresla zatacznik graficzny stanowigcy integralng czesé¢

niniejszej uchwaty.
§ 2. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 4. 1. Uchwalta podlega 4pub|ikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego

Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
(-)

Ewa Malinowska-Grupiriska
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nugat

Na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy przystepuje sie do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Nugat.

Po wykonaniu analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, o ktérej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, w $wietle obowigzujacych przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istniejgcego stanu zagospodarowania terenu
nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

W zwigzku z pismem Burmistrza Dzielnicy Ursynéw Pana Roberta Kempy z 3 grudnia 2024 r.

»W sprawie wszczecia procedury przystgpienia do sporzqdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w Dzielnicy Ursynow dla nastepujgcych obszaréw: {...) 2. Rosota —
Ciszewskiego — Kiedacza — Nugat (obreb geodezyjny 1-10-20)", w ktérym Burmistrz prosi

o rozpatrzenie wniosku, ze wzgledu na ,,oczekiwania mieszkaricow Warszawy mieszkajgcych

w Dzielnicy Ursynéw odnosnie jak najszybszego uregulowania stanu prawnego gruntéw na rzecz
spotdzielni mieszkaniowej, ale réwniez prawidfowe prowadzenie przez Urzqd m.st. Warszawy
dtugofalowej i efektywnej polityki wykorzystania posiadanego majgtku” oraz petycji Pani Kseni
Barczyk z dnia 20.01.2025 r. w imieniu mieszkaricow Osiedla nr 5 SM ,,Na Skraju”, w ktorej
mieszkancy Osiedla wnoszg 0 ,,1. Podjecie Uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym 1-10-20 (obszar
miedzy ulicami J. Rosota, Nugat, Z. Kiedacza, J. Ciszewskiego), 2. Uwzglednienie w tym planie
Zywotnego interesu mieszkaricow tzn. zachowanie obecnie istniejqcych terendw zielonych i nie
wprowadzanie zabudowy deweloperskiej w postaci budynkdw zaburzajgcych fad przestrzenny
naszego osiedla”, przystapiono do analizy zasadno$ci sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Na wyznaczonym obszarze do sporzgdzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie gtéwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wystepuje tu rowniez
zabudowa ustugowa, w tym ustugi o$wiaty. Zachodnia i potudniowg granice obszaru stanowi ulica
Jana Rosofa — droga klasy gtéwne;j.

Analizowany obszar wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajacego istniejgcg zabudowe, mozliwosci inwestycyjne i uwarunkowania przyrodnicze.
W zwigzku z powyzszym nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu:

- okredlenia zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony uktadu urbanistycznego oraz istniejgcej
zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

- analizy sposobu zagospodarowania i zasadnosci uzupetnienia istniejgcej zabudowy o zabudowe
o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych oraz o tereny zieleni, z uwzglednieniem gabarytéw

istniejgcych budynkéw; Wydano opinie
Skarbniia yst, Warszawy



- zapewnienia odpowiedniego uktadu komunikacyjnego.

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy opracowana
w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) stanowi zatgcznik do powyzszego uzasadnienia.

Przewidywane rozwigzania sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Srodki na realizacje miejscowego planu sg zarezerwowane w budzecie Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego na rok 2025 i Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.
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Zatacznik do uzasadnienia

projektu uchwaly Nr ......cccceceennes. /2025
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
p . 2025 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Nugat

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Nugat oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy

I TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest na terenie Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy, w obszarze
Ursyndw-Centrum i zajmuje powierzchnie ok. 43 ha. Granice obszaru objetego planem okre$la
zatacznik graficzny stanowigcy integralng czesé niniejszej uchwaty.

Il STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Przedmiotem analizy jest obszar zlokalizowany w dzielnicy Ursynéw, w obszarze Ursynéw-Centrum,
w rejonie ul. Nugat. Przedmiotowy obszar opracowania w przewazajgcym zakresie obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Na pozostatym obszarze wystepuje zabudowa ustugowa,

w tym ustug oswiaty. Zachodnig i potudniowgq granice obszaru stanowi ulica Jana Rosota — droga klasy
glownej.
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Zrédfo: Fotoplan z 2023 r. z zasobu m. st. Warszawy

. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na omawianym terenie do dnia 31 grudnia 2003 r. obowigzywaty ustalenia Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonego 28 wrzesnia 1992 r.
Uchwatg Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dn. 28 wrze$nia 1992 r.,
opublikowanag w Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 pazdziernika 1992 r. poz. 184.

Analizowany teren potozony byt w strefie funkcji mieszkaniowo-ustugowych MU-25 oraz funkcji
ochrony systemu przyrodniczego miasta 0-63.
Dla strefy funkcji mieszkaniowo-ustugowych MU-25 obowigzywaty nastepujace ustalenia:

a) ,W obszarze preferuje sie utrzymanie i rozwéj funkcji mieszkaniowych wraz z urzqdzeniami
1 stopnia obstugi.

b) W obszarze dopuszcza sie utrzymanie i lokalizowanie:
- funkcji ustugowych Il i Ill stopnia obstugi,
- innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjq preferowang.

¢} W obszarze wyklucza sie lokalizowanie obiektdw, ktorych ucigzliwosci i szkodliwosci dla
srodowiska wykraczalyby poza granice terenu inwestycji.”

Dla strefy funkcji ochrony systemu przyrodniczego miasta O-63 obowigzywaty nastepujgce ustalenia:

Wiydano opinig
ila m.st. \Warszawy
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a) ,W obszarze preferuje sie:

- utrzymanie i ochrone terenéw biologicznie czynnych, zwtaszcza wéd i zbiorowisk roslinnosci
tgkowej,
- ograniczony rozwdj obiektéw i urzqdzen zwigzanych z funkcjq rekreacyjno-wypoczynkowg.

b) W obszarze dopuszcza sie utrzymanie funkcji rolniczej.

c) W obszarze wyklucza sie lokalizowanie:
- skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego,
- obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktaddw,
- wszelkich obiektéw ucigzliwych.”

Fragm. Miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z 1992 r.
Z zaznaczong granicq opracowania.

Na przedmiotowym terenie aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

v. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Wydano opinig
Skarbniia m.st. Warsza
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Podstawowym zadaniem planu bedzie wprowadzenie odpowiednich ustalen planistycznych, ktére
majg na celu:

- okreslenie zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony uktadu urbanistycznego oraz istniejacej
zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

- analize sposobu zagospodarowania i zasadnosci uzupetnienia istniejgcej zabudowy o zabudowe
o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych oraz o tereny zieleni, z uwzglednieniem gabarytéw
istniejacych budynkdw;

- zapewnienie odpowiedniego ukfadu komunikacyjnego.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

Przewidywane rozwigzania sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére zostato uchwalone Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 r. w dniu 10.10.2006 r.

Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym, przedmiotowy teren znajduje sie w nastepujacych
jednostkach:

e M1.20—tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ,,na ktérych:

- ustala sie dla terenéw M1, M2 i M3 priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej, terenéw ogdlnodostepnej zieleni
urzqdzonej i sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, wedtug standardéw okreslonych

w rozdz. Xill,

- dopuszcza sie lokalizowanie:

* naterenach M 1iM 2 - funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziaf tej funkcji ksztaftowat sie do
40% powierzchni zabudowy na terenie,”

e M2.12 —tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ,na ktérych:

- ustala sie dla terenow M1, M2 i M3 priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, terenéw ogdinodostepnej zieleni
urzqdzonej i sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, wedtug standardéw okreslonych

w rozdz. Xili,

- dopuszcza sie lokalizowanie:

* naterenach M 1iM 2 - funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztaftowaf sie do
40% powierzchni zabudowy na terenie,”

e ZP1 —tj. tereny zieleni urzadzonej, na ktérych ustala sie:



- ochrone i utrzymanie funkcji, zakaz zmniejszania powierzchni terenu,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (PBC) minimum 90% na terenach objetych prawnymi
formami ochrony przyrody oraz na terenach pofozonych w ich otulinach;

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (PBC) minimum 70% na pozostafych terenach,
Z wyjgtkiem: , istniejgcych urzqdzonych terendw zieleni, na ktorych wskaznik PBC jest mniejszy niz
70%, gdzie dopuszcza sie jego zachowanie bez mozliwosci pomniejszania;”

G —teren drogi gidwnej.
Przez analizowany teren przebiegajg gtéwne powigzania przyrodnicze pomigdzy obszarami systemu

Przyrodniczego Warszawy (SPW), granice obszaréw wyrdznionych w SPW jako korytarze wymiany
powietrza, otulina rezerwatu przyrody oraz granice obszaru parku kulturowego.

Fragment Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
Z zaznaczongq granicq opracowania

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

W zwigzku z pismem Burmistrza Dzielnicy Ursynéw Pana Roberta Kempy z 3 grudnia 2024 r.

W sprawie wszczecia procedury przystgpienia do sporzqdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Dzielnicy Ursyndw dla nastepujqcych obszaréw: (...) 2. Rosota -
Ciszewskiego — Kiedacza — Nugat (obreb geodezyjny 1-10-20)", w ktérym Burmistrz prosi

o rozpatrzenie wniosku, ze wzgledu na ,,oczekiwania mieszkaricéw Warszawy mieszkajqcych

Wydano opinie
Skarbnika m.st. Warszawy
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w Dzielnicy Ursynéw odnosnie jak najszybszego uregulowania stanu prawnego gruntéw na rzecz
spdtdzielni mieszkaniowej, ale réwniez prawidtowe prowadzenie przez Urzqd m.st. Warszawy
dfugofalowej i efektywnej polityki wykorzystania posiadanego majgtku” oraz petycji Pani Kseni
Barczyk z dnia 20.01.2025 r. w imieniu mieszkanicdw Osiedla nr 5 SM ,,Na Skraju”, w ktorej
mieszkanicy Osiedla wnoszg o ,,1. Podjecie Uchwaty w sprawie przystqpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym 1-10-20 (obszar
miedzy ulicami J. Rosofa, Nugat, Z. Kiedacza, J. Ciszewskiego), 2. Uwzglednienie w tym planie
Zywotnego interesu mieszkaricow tzn. zachowanie obecnie istniejgcych terendw zielonych i nie
wprowadzanie zabudowy deweloperskiej w postaci budynkdéw zaburzajqcych tad przestrzenny
naszego osiedla”, przystgpiono do analizy zasadnosci sporzgdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Przedmiotem analizy jest obszar zlokalizowany w dzielnicy Ursyndw, w obszarze Ursynéw-Centrum,
w rejonie ul. Nugat. Przedmiotowy obszar opracowania w przewazajagcym zakresie obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na pozostatym obszarze wystepuje zabudowa ustugowa,

w tym ustug oswiaty. Zachodnia i potudniowg granice obszaru stanowi ulica Jana Rosotfa — droga klasy
gtéwnej.

Przedmiotowy obszar w przewazajacej wiekszosci jest zagospodarowany. Caty teren wymaga jednak
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Nugat, uwzgledniajacego istniejgca zabudowe, mozliwosci inwestycyjne i uwarunkowania
przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu:

- okreélenia zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony uktadu urbanistycznego oraz istniejgce;j
zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

- analizy sposobu zagospodarowania i zasadnosci uzupetnienia istniejgcej zabudowy o zabudowe
o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych oraz o tereny zieleni, z uwzglednieniem gabarytéw
istniejgcych budynkow;

- zapewnienia odpowiedniego uktadu komunikacyjnego.

VIL. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standarddw przy zapisywaniu
ustalen projektéw tekstu planu, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia A marca 2025 r.
do projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stofecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XXI1/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku {Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pdin. zm.) projekt uchwaly Rady m.st. Warszawy w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulicy Nugat

opiniuje pozytywnie.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy
\A,Ja wie,
Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor

Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jonca
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Uchwata Nr XI1/65/2025
Rady Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy
z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Nugat

Na podstawie § 13 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Statutu Dzielnicy Ursyndw m. st. Warszawy stanowigcego
zatgcznik Nr 12 do Uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr LXX/2182/2010 z dnia 14 stycznia 2010 r. w
sprawie nadania statutéw dzielnicom miasta stotecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz.2022.9305),
Rada Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje :

§ 1. Rada Dzielnicy Ursyndw m. st. Warszawy pozytywnie opiniuje projekt uchwaty Rady m.st.
Warszawy w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Nugat.

§ 2. Uchwata podlega przekazaniu Przewodniczacej Rady m.st. Warszawy, Prezydentowi m.st.
Warszawy oraz Dyrektorowi Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczgcej Rady Dzielnicy Ursyndéw m. st.
Warszawy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca

/!
Rady Dzieln%%uéwmﬁt. Warszawy
(o L.'" A

Karolina Mioduszewska



UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy nr XI1/65/2025
z dnia 25 futego 2025 r.

w sprawie zaopiniowania projektu uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Nugat

W dniu 17 lutego 2025 r. wptynat do Rady Dzielnicy Ursyndéw m.st. Warszawy projekt uchwaty Rady
m.st. Warszawy w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Nugat.

Zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Statutu Dzielnicy Ursyndw m. st. Warszawy stanowigcego zatgcznik
Nr 12 do Uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr LXX/2182/2010 z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie
nadania statutéw dzielnicom miasta stotecznego Warszawy do wtasciwosci Rady Dzielnicy nalezy
opiniowanie projektow uchwat Rady Miasta w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru Dzielnicy.

Przewodniczaca '
Rady Dzielnicy Wrsyngw ms/(I Warszawy

Kardlina Mioduszewska



