UCHWALA NR XL1/1142/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Gilarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 12
czerwca 2012 r. poz. 647), w zwigzku z uchwatg nr XLIX/1501/2009 Rady m. st. Warszawy z
dnia 5 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Gilarskiej oraz stwierdzajac zgodno$é z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy, przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (ze Zm.z) - Rada m. st. Warszawy uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Gilarskiej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od pdocnego - wschodu: potnocna linia rozgraniczajaca ul. Gilarskiej; do granicy
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla Zacisze - Elsnerow
zatwierdzonego uchwatg nr LXXXIV/2865/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 26
pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 232 z dnia 16 listopada 2006 r. poz.
8576);

2) od wschodu: granica Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla
Zacisze - Elsneréw, stanowigca wschodnig lini¢ rozgraniczajacg ul. Nowo-Trockiej;

3) od potudnia: pdtnocna linia rozgraniczajgca ul. Samarytanka, potnocno - zachodnia
granica ogrodkow dziatkowych (stanowigca pdinocno - zachodnia granice dziatki nr
ew. 3 z obrebu 4-09-31) oraz jej przedtuzenie;

4) od zachodu: wschodnia granica Cmentarza Brodnowskiego.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 uwidoczniono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaly sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik

nr2;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157 p0z.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r.
Nr 11 poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.

? Zmiany Studium: uchwaty Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 26.02.2009r., uchwata Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 28.04.2009r., uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy
z dn. 7.10.2010r.



2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z regulacjami zawartymi w art. 15 ust. 2 1

ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 r. Nr
164 poz. 1587).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ potrzebnych miejsc
parkingowych dla pokrycia potrzeb w tym zakresie wynikajacych z przeznaczenia
terenu 1 charakterystycznych wskaznikéw jego zagospodarowania, w tym zabudowy,
liczony dla danej dziatki inwestycyjnej;

dzialce inwestycyjnej — jest to jedna dziatka lub zespdt dziatek ewidencyjnych, na
ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem
na budowe;

dzialce wiasnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjng lub zespot dziatek
ewidencyjnych, stanowigcych jedng lub zespot dziatek budowlanych, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;

dominancie wysoko$ciowej — jest to budynek, budowla, takze czgs$¢ budynku, budowli,
ktoéra moze mie¢ wysoko$¢ wieksza (ale maksymalnie okreslong planem) niz wysokos¢
maksymalna dla catego terenu lub catego obszaru objetego planem;

elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania architektonicznego — nalezy
przez to rozumie¢ elewacje, ktore wymagaja zharmonizowania fasad oraz elewacji
wzdhuz wyznaczonej linii, w tym cokotow i dachow, ewentualnie innych rodzajow
zwienczenia budynkows;

inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym i powiatowym w przypadku m. st. Warszawy) i ponadlokalnym
(wojewodzkim i krajowym), stanowigce realizacj¢ celéw, o ktorych mowa w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami;

inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, nadbudowg i przebudowe
obiektu;

kiosku — jest to obiekt budowlany o funkcji handlowo — ustugowej, posiadajacy
maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do 12m? i
wysokosci do 3,5m;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od
linii rozgraniczajacych ulicy, ciggu pieszego lub innych obiektéw 1 terendw, bez
uwzgledniania balkonow, loggi i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1 metr oraz elementow wejscia do budynku jak schody, podesty, daszki, pochylnie
dla niepetnosprawnych;

10) liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku

planu linie okre$lajace obowigzujaca odleglo$¢ usytuowania zewnetrznej, najblizszej w
stosunku do linii rozgraniczajacej terenu Sciany budynku, bez uwzgledniania
balkonow, loggi 1 wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr
oraz elementow wejscia do budynku jak schody, podesty, daszki, pochylnie dla
niepetnosprawnych (dotyczy takze linii zabudowy podziemnych i napowietrznych);

11) matych obiektach handlowych — sg to obiekty budowlane o funkcji handlowo —

ustugowej, posiadajace maksymalnie jedng kondygnacj¢ naziemng o powierzchni



uzytkowej do 30m” i wysokosci do 4m, z przeszkleniem minimum 50% elewacji, o

wysokich walorach architektonicznych, z mozliwoscig lokalizowania ogrodka

gastronomicznego, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi o znaczeniu lokalnym z zakresu handlu,
gastronomii i kultury,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i zakazuje si¢ umieszczania reklam;

12) meblach miejskich — sa to elementy wyposazenia ulicy, takie jak np.: budka
telefoniczna, infomat, automaty do sprzedazy biletow, kosz na $mieci, pojemnik do
selektywnej zbiorki odpadow, tawka, parkometr, stojak na rowery, wiata przystankowa
i inne, w ktorych ewentualna funkcja reklamowa jest uzupelnieniem podstawowe;j
funkcji uzytkowej. Reklamy umieszczane na meblach miejskich nie sg reklamami
wolnostojagcymi,

13) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — sg to tablice i znaki informacyjne, w tym z
nazwami ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do
waznych obiektow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp;

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie
czynnej dziatki inwestycyjnej do catkowitej powierzchni tejze dziatki;

15) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji
no$nej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcjg jest
prezentacja reklam, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i
sygnatach drogowych, elementem MSI lub pojazdem samobieznym;

16)obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

17) osi kompozycyjnej — jest to wyobrazalna prosta biegnaca przez srodek jakiego$ uktadu
elementdw przestrzennych np. zespotu lub zespotow zabudowy, parku, miasta itd,

18) osi widokowej — jest to wyobrazalna prosta kierujagca wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu lub terenéw, w tym elementy znajdujace si¢ poza
obszarem planu (np. okreslane generalnie jako krajobraz);

19)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

20) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni
uzytkowej przeznaczong do zaspokojenia podstawowych potrzeb wiasciwych dla
funkcji budynku - np. powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych, powierzchnia
pomieszczen do nauki w budynkach szkolnych, powierzchnia pomieszczen biurowych
w budynkach biurowych, itp;

21) powierzchni uzytkowej pomocniczej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni
uzytkowej przeznaczona do zaspokojenia pomocniczych potrzeb wynikajacych z
funkcji budynku i nie wchodzacych w zakres potrzeb podstawowych (np. w budynku
mieszkalnym - tazienki, w budynku szkolnym - pokoje dla nauczycieli, pomieszczenia
administracyjne, itp.) oraz powierzchnia ruchu;

22) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dzialki inwestycyjnej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachéw o powierzchni wigkszej niz 10m?, z nawierzchnia ziemna
zapewniajaca naturalng wegetacje;

23) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w
prawomocnych, w rozumieniu art. 269 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego,
decyzjach administracyjnych;

24) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ system przestrzeni



ogo6lnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem.

Przyktadami przestrzeni publicznych s3 ulice, place miejskie, tereny zieleni

ogolnodostepnej;

25)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu albo przeznaczenie przewazajace na danym terenie w stosunku do
przeznaczenia dopuszczalnego, stanowigce co najmniej 60% powierzchni catkowitej
zabudowy kazdej dziatki inwestycyjnej;

26) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

27) punktach charakterystycznych zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane,
wyrdzniajace si¢ czesci budynku, majace indywidualng forme architektoniczng, np.
unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby, ulatwiajace identyfikacj¢ danego miejsca
W przestrzeni miejskiej;

28) reprezentacyjnych przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i
przestrzenie publiczne wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej
obszaru i wymagajace szczegolnego opracowania detali w postaci: posadzek, mebli
miejskich, obiektow matej architektury, uktadu zieleni miejskiej oraz elewacji
budynkow tworzacych ich pierzeje;

29) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

30)reklamie — jest to przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nos$nika reklamy informacja o towarach 1 ustugach zachecajaca do ich
nabycia, w tym m.in:

a) banner — rodzaj reklamy bedacej grafikg na nos$niku tekstylnym lub pcw, rozpietej
na niezaleznej konstrukcji mocowaniem nosnika na jego obrzezu,

b)szyld — zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

c)szyld semaforowy — szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzna
umieszczang pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku,

d) stup ogloszeniowy — stup w formie walca o $rednicy od 120 do 150cm, wysokosci
od 270 do 440cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4m? stuzacy do umieszczania
materiatdw promocyjno — informacyjnych o imprezach kulturalnych, o§wiatowych
lub edukacyjnych oraz o ich patronach;

31)szpalerach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ szereg nasadzen zielenia wysoka i
srednig, tworzacych wizualnie ciag drzew lub krzewow;

32)systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw (Natural Color
System) oparty na czterech podstawowych kolorach chromatycznych (z6tty, czerwony,
niebieski, zielony) i dwodch kolorach achromatycznych (biaty i czarny). Oznaczenie
koloru zapisywane jest np. w sposob: S 2020 - Y 90 R, gdzie pierwsza litera oznacza nr
wzornika, dwie pierwsze cyfry okre$laja zawarto$¢ czerni a dwie nastgpne
chromatycznos¢, znajdujace si¢ po myslniku oznaczenie literowo - cyfrowe podaje
procentowy udziat podstawowych koloréw chromatycznych;

33) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

34)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg, o ile z treci przepisu nie
wynika inaczej;

35) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi albo nad =ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;



36)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca prowadzenia dziatalnosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzane] z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemyslowymi (z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000m2), w postaci obiektéw wolnostojacych lub lokali
uzytkowych wbudowanych;

37)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie
stwarzajaca ucigzliwosci dla $rodowiska wykraczajacej poza przestrzen lokalu w
ktorym jest wykonywana, nie stwarzajacg ucigzliwosci dla lokali sgsiednich o innym
przeznaczeniu, a Ww szczegdlnosci nie powodujaca emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, wod 1 gruntu, wytwarzania promieniowania 1 pol
elektromagnetycznych, wytwarzania $ciekdw 1 odpadéw innych niz komunalne oraz
ktora nie powoduje znaczacego wzrostu ruchu pojazdéw samochodowych w otoczeniu
lokalu ustugowego;

38)ustugach w parterach budynkow — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe
zlokalizowane w parterze, dostepne z poziomu ulicy, ciggu pieszego lub placu;

39) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dzialce inwestycyjnej
(w stanie wykonczonym bez tarasow, schodow zewnetrznych, ramp i podjazdéw), do
powierzchni danej dziatki inwestycyjnej;

40) zieleni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny biologicznie czynne, wyposazone
w zieleh wysoka, $rednig i niska, zagospodarowane i wydzielone jako niezalezne
tereny ogdlnodostepne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w ust.1 nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem
jezyka polskiego.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego
ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granice obszaru objetego planem,
b)linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu, réoznych funkcjach lub
sposobach uzytkowania;
2) symbole literowe identyfikujace przeznaczenia terenow, w tym klasyfikacja
funkcjonalna ulic 1 symbole cyfrowe lokalizujace tereny;
3) wskazniki dla terenéw i parametry zabudowy okreslone w tabeli:
a) poz. A — numer porzadkowy terenu,
b) poz. B — oznaczenie literowe przeznaczenia terenu,
C) poz. 1 — maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (w procentach),
d) poz. 2 — minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (w procentach),
e) poz. 3 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach),
f) poz. 4 — minimalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach),
g) poz. 5 — powierzchnia terenu (w hektarach, podana informacyjnie);
4) elementy ksztaltowania kompozycji przestrzenne;j:
a) linie zabudowy:
- obowiazujace,
- nieprzekraczalne,
- obowiazujace dla parterow ustugowych,
b) miejsca lokalizacji ustug w parterach,
) miejsca lokalizacji dominant wysoko$ciowych,



d) miejsca lokalizacji punktow charakterystycznych zabudowy,
e) elewacje wymagajace szczegolnego opracowania architektonicznego,
f) osie kompozycyjne,
g) osie widokowe,
h) reprezentacyjne przestrzenie publiczne;
5) obiekty malej architektury:
a) pomniki, rzezby, fontanny — rejon lokalizacji,
b) kapliczka;
6) elementy rzezby terenu:
a) oczka wodne - orientacyjna lokalizacja w ustalonej przestrzeni,
b) kanaty;
7) elementy zieleni:
a) skupiska drzew projektowane,
b) szpalery drzew istniejace / projektowane;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zasieg strefy sanitarnej wokot cmentarza,
b) orientacyjny zasi¢g ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych,
C) strefa ksztaltowania zabudowy w sposob chronigcy przed hatasem;
9) systemy komunikacji:
a) Sciezka rowerowa - orientacyjna lokalizacja w ustalonej przestrzeni,
b) mozliwo$¢ wiaczenia KDW do ulicy publiczne;j,
) mozliwos¢ lokalizacji przejscia pieszego z terenéw zabudowy na tereny zieleni;
10) infrastruktura techniczna: pas eksploatacyjny magistrali cieplowniczej szerokosci 6m z
ograniczeniem zabudowy;
11) oznaczenia inne: wymiarowanie linii.
2. Pozostale oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 4. Oznaczenia przeznaczenia terenOw:

1. Ustala si¢, ze obszar objety planem przeznaczony zostanie na rozwdj budownictwa
mieszkalnego wielorodzinnego oraz funkcji ustugowych lokalnych i ponadlokalnych.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym
numerem:

1) tereny ustug - okreslane dalej jako U,

2) teren ustug o$wiaty oraz rekreacji i sportu - okreslany dalej jako UO/US;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - okreslane dalej jako MW;

4) tereny zieleni parkowej - okreslane dalej jako ZP;

5) teren zieleni urzadzonej - okreslany dalej jako ZU;

6) place miejskie — tereny komunikacji oraz zieleni parkowej - okres$lane dalej jako

KPP/ZP;

7) teren ciggu pieszego - okreslany dalej jako KP;
8) tereny ulic publicznych - okreslane dalej jako KD:

a) KD-GP — gtownych ruchu przyspieszonego,

b) KD-G — gtéwnych,

¢) KD-L — lokalnych,

d) KD-D — dojazdowych;



3. Ustala sig, ze inwestycjami celu publicznego sa:
1) teren uslug o$wiaty oraz rekreacji i sportu 14UO/US;
2) place miejskie - tereny komunikacji oraz zieleni parkowej 18KPP/ZP do 23 KPP/ZP;
3) tereny ulic ponadlokalnych 101KD-GP, 102KD-G;
4) tereny ulic lokalnych: 104KD-L do 109KD-L;
5) tereny ulic dojazdowych:110KD-D, 111KD-D i 113KD-D.
4. Ustala sig¢, ze przestrzeniami publicznymi s3:
1) teren uslug o$wiaty oraz rekreacji i sportu 14UO/US;
2) tereny zieleni parkowej 15ZP do 17ZP oraz teren zieleni urzadzonej 252U,
3) place miejskie - tereny komunikacji oraz zieleni parkowej 18KPP/ZP do 23 KPP/ZP;
4) tereny ulic ponadlokalnych 101KD-GP, 102KD-G;
5) tereny ulic lokalnych: 104KD-L do 109KD-L;
6) tereny ulic dojazdowych: 110KD-D, 111KD-D i 113KD-D.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ zasady ksztattowania fadu przestrzennego polegajace na:

1) wyznaczeniu wazniejszych przestrzeni publicznych, do ktérych naleza: ulica Sw.
Wincentego (101KD-GP) o charakterze reprezentacyjnym, ulica Nowo-Trocka
(102KD-G), ulice 103KD-L i 106KD-L oraz place miejskie oznaczone w planie
symbolami 19KPP/ZP i 21KPP/ZP;

2) ksztattowaniu zabudowy wzdhuz wytyczonych osi kompozycyjnych oraz w sposob
pozwalajacy na zachowanie osi widokowych zgodnie z oznaczeniami graficznymi na
rysunku planu;

3) wskazaniu dominant wysokosciowych i punktéw charakterystycznych zabudowy;

4) wprowadzeniu, wzdluz wyodrgbnionych ciggéw komunikacyjnych i placow,
obowigzku lokalizacji ustug w parterach budynkéw, zgodnie z oznaczeniami
graficznymi na rysunku planu;

5) wyznaczeniu linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych dla lokalizowania
budynkow w obrebie terenéw oraz elewacji wymagajacych szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

6) okresleniu zasad lokalizowania no$nikow reklamy;

7) okresleniu zasad lokalizowania ogrodzen;

8) okresleniu zasad ksztaltowania zieleni w przestrzeniach publicznych oraz powigzan
pomigdzy terenami zieleni.

2. Ustala sie, ze caty obszar planu nie zalicza si¢ do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Ustala si¢ ochrong:

1) szpaleru drzew wzdhuz muru Cmentarza Brodnowskiego po zachodniej stronie ulicy
Sw. Wincentego;

2) przebiegu i drozno$ci otwartego kanalu Drewnowskiego oraz jego przekrytych
odcinkdéw, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekrycia fragmentow kanatu w rejonie ul.
Nowo-Trockiej i ul. Samarytanka.

2. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu wody opadowej, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow bytowych do woéd powierzchniowych i wod
podziemnych.

4. Nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobow wod podziemnych oraz podj¢cie dziatan,
majacych na celu ochrong 1 zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych poprzez:

1) obowiazek podiaczania do miejskiej sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej wszystkich



realizowanych obiektow, w ktorych ma by¢ instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

2) okreslenie zasad odprowadzenia wod opadowych z dachow budynkoéw oraz z terendw
utwardzonych ulic i placoéw miejskich;

3) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i
publicznych, przez ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

4) odlegto$¢ linii ogrodzen musi wynosi¢ minimum 5Sm od goérnej granicy skarpy kanatu
Drewnowskiego, odlegtos¢ linii zabudowy minimum 10m od gornej granicy skarpy
kanatu.

5. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem istniejacej zabudowy i zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy, poprzez przestrzeganie
dla poszczegdlnych terenéw dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych przepisami
Prawa ochrony $rodowiska, przy czym tereny MW kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisoOw
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” a tereny UO/US jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy".

6. Na terenach przylegajacych bezposrednio do ponadlokalnych tras komunikacyjnych
ustala si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwos$ci akustycznej:

1) realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania w
budynkach zabezpieczen przeciwhalasowych zapewniajacych w pomieszczeniach
standard akustyczny wymagany przepisami, rowniez poprzez taka lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, aby zabudowa ustugowa stanowila dla niej przestong
akustyczna;

3) obsadzenie granicy terenéw od strony tras komunikacyjnych szpalerami zieleni w
postaci drzew 1 krzewdw w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

7. Modernizacje i rozbudowe ulic Sw. Wincentego i Nowo—Trockiej nalezy
przeprowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan ograniczajacych hatas (w tym cichych
nawierzchni).

8. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

1) okreslenie zasad realizacji systemu cieptowniczego;

2) nakaz wprowadzenia ciagow zieleni izolacyjnej w formie szpalerow drzew wzdhuz ulic
gtownych (101KD-GP Sw. Wincentego i 102KD-G Nowo-Trockiej) w miejscach
wskazanych na rysunku planu.

9. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia oraz miejsca,
stuzagce do gromadzenia odpadéw, w tym zbieranych selektywnie oraz obowigzek
zbierania tych odpadéw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w stosownych
regulaminach;

2) nakaz wywozenia systemem zorganizowanym wszystkich odpadow, wytwarzanych na
terenie obszaru objetego planem miejscowym,;

3) zakaz lokalizowania urzadzen do zbierania lub segregacji tymczasowej odpadow
(kosze, pojemniki) na terenach ulic, alej pieszych, Sciezek pieszych, placow, ulic
dojazdowych oraz na terenach zieleni, z wyjatkiem koszy o pojemnosci do 601 w
formie mebli miejskich.

10. Ustala si¢ zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w wyniku prac
budowlanych:

1) na terenie nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wywozu nadmiaru mas ziemnych na miejsce wskazane przez
odpowiednie stuzby miejskie.



§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: dopuszcza si¢ przesunigcie istniejgcego krzyza u zbiegu ul. Nowo-Trockiej i ul.
Sw. Wincentego w okolice muru cmentarza Brodnowskiego w pas parkingdéw w ulicy
serwisowej ulicy 101KD-GP.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych o wysokich walorach
przestrzennych w miejscach oznaczonych na rysunku planu poprzez:

1) nakaz  ksztaltowania  eclewacji ~ wymagajacych  szczegdlnego  opracowania
architektonicznego wzdhiz ulic 101KD-GP, 103KD-L, 106KD-L i wzdluz placéw
miejskich 19KPP/ZP, 20KPP/ZP, 21KPP/ZP, 22KPP/ZP i 23KPP/ZP;

2) wyznaczenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych na placach miejskich
18KPP/ZP, 19KPP/ZP, 20KPP/ZP, 21KPP/ZP i na terenie zieleni parkowej 16ZP;

3) wyznaczenie miejsc, w ktorych ustala si¢ obowigzek lokowania w parterach budynkow
ustug handlu - wokot placow miejskich 19KPP/ZP, 20KPP/ZP, 21KPP/ZP, 22KPP/ZP i
wzdtuz ulic 103KD-L i 106KD-L.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie na przej$ciach dla pieszych kraweznika chodnika do poziomu jezdni, na calej
jego szerokosci ale nie mniejszej niz 1,5m, w sposoéb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd
osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w rejonach przejs¢ dla pieszych w jezdni nawierzchni antyposlizgowej a
na przejsciach pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

3) wyposazenie przej$¢ dla pieszych w sygnalizacje $wietlng i w sygnalizacj¢ dzwickowa;

4) dostosowanie mebli miejskich: tawek, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych, ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu
pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy przystankach
autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

5) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupow informacyjnych i
reklamowych, ewentualnych tymczasowych ogrédkow kawiarnianych i ich ogrodzen
oraz znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym 1 zapewniajacy
przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w
informacj¢ o rozktadzie jazdy, dostosowana do osob stabowidzacych oraz umieszczong
na wysokosci dostepnej dla 0sob poruszajacych si¢ na wozkach;

7) stosowanie opuszczonych kraweznikow w miejscach postojowych wskazanych dla
0sOb niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania oraz zapewnienia dostgpnosci publicznych budynkow
1 obiektow ustugowych dla oséb niepelnosprawnych poprzez ksztattowanie wejs¢ do
budynkéw tak aby gtdéwne wejscia do budynkow sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem
bez progow 1 stopni, tak aby bylo ono dostgpne dla oséb poruszajacych si¢ na wdzkach; przy
wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy stosowac rampy (jezeli
nie jest to mozliwe windy lub podno$niki) dostosowane do potrzeb 0sdb poruszajacych si¢ na
wozkach (jezeli gldowne wejscie do budynku istniejacego nie jest mozliwe do przystosowania
dla oséb niepelnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego
czytelnego oznakowania).



4. Na terenie ulic publicznych nie dopuszcza si¢ lokalizowania kioskow.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady rozmieszczenia reklam i1 znakéw informacyjno -
plastycznych (informacji wizualnej):
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych no$nikow reklam;
2) nosniki reklamy, reklamy i szyldy nie moga by¢ umieszczane:

a)w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i istniejgcego
oznakowania MSI oraz w spos6b utrudniajacy ich odczytanie,

b) w pasie dzielagcym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,

C) na obiektach urzedow administracji rzagdowej i samorzgdowe;j,

d) na balustradach balkonéw i tarasow,

e)w parkach, zadrzewionych skwerach, cmentarzach i na innych terenach zieleni
miejskiej a takze na ich ogrodzeniach,

f) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie
warunkow wegetacyjnych drzew,

g)w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,

h)na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,

i) na wiaduktach i ktadkach,

J) na urzadzeniach infrastruktury technicznej,

k)na dachach budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych;

3) dlareklam na przystankach komunikacji miejskiej:

a)dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej
dwustronnych no$nikéw reklamy, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni
catkowitej Scian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty;

4) reklamy na elewacjach budynkéw i budowli:

a) nosniki reklamy i reklamy umieszczane na Scianach nie moga przestania¢ okien oraz
detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany, nie moga
by¢ ucigzliwe dla uzytkownikow budynkow w obszarze oddziatywania, jak réwniez
uzytkownikow drogi,

b)dla terenow ushug - umieszczanie nosnikéw reklamy na $cianie od strony gtéwnych
ulic (101KD-GP oraz 102KD-G) mozliwe jest pod warunkiem dostosowania formy i
wielkosci nosnika reklamy do kompozycji architektonicznej catej $ciany, z
uwzglednieniem funkcji budynku;

5) okresla si¢ zasady umieszcza reklam i szyldow na matych obiektach handlowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamy do 3m®, o lacznej powierzchni nie
wiekszej niz 15% lacznej powierzchni $cian obiektu,

b)nie dopuszcza si¢ stosowania nosnikéw reklamy wystajacych poza obrys Sciany o
wiecej niz 15cm, w tym reklam 1 szyldow semaforowych,

C) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na dachu obiektu,

d) maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze przekraczaé
wysokosci attyki;

6) okresla si¢ zasady stosowania szyldow reklamowych:

a) kompozycja i wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw musi by¢
indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku,
przekroju ulicy oraz pozostawa¢ w funkcjonalnym zwigzku z uzytkownikiem
budynku,

b) szyldy muszg by¢ umieszczane w obrebie kondygnacji parteru,

c)dla ulic o szerokosci mniejszej niz 30m przekroju miedzy zabudowg tworzaca
pierzeje, wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze przekracza¢ powierzchni 2,5m?,



a zakonczenia tych szyldow nie mogg wystawac poza plaszczyzne Sciany wigcej niz
80cm,

d)dla ulic o szeroko$ci przekroju migdzy zabudowsa tworzaca pierzeje, wigkszej lub
rownej 30m, powierzchnia szyldow semaforowych nie moze przekraczac 3,5m% a
zakonczenia tych szyldow nie moga wystawac poza plaszczyzng §ciany wigcej niz
120cm,

e) szyldy bannerowe powinny by¢ umieszczane wylacznie okazjonalnie i na okreslone
okresy czasu, jednak nie dluzej niz na 30 dni, szyldy takie nie moga przestania¢
otwordow okiennych i wystawowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stupoéw ogloszeniowo — reklamowych w przestrzeniach ulic
publicznych w okolicach lokalizacji przystankéw komunikacji miejskiej oraz w
terenach 19KPP-ZP, 20KPP-ZP i 21KPP-ZP;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie znakow informacyjnych i innych obiektow Miejskiego
Systemu Informacji oraz Ptatnej Informacji Miejskiej MSI;

9) nie dopuszcza si¢ lokalizowania na terenie planu reklam ruchomych o zmiennych
tresciach — ekspozycja dynamiczna;

10)na kazdym no$niku reklamy powinien by¢ umieszczony czytelny identyfikator,
zawierajacy informacje¢ dotyczaca nazwy wiasciciela nos$nika lub jego operatora. Na
no$nikach, ktére ustawione zostaly na podstawie decyzji administracyjnej nalezy podac
numer (znak) tej decyzji; wtasciciel nosnika reklamy oraz szyldu zobowigzany jest do
utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen poszczegolnych terenow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi, a takze ogradzanie dziatek wydzielonych w ich granicach,
tak aby ogrodzenia nie zamykaty mozliwosci dojazdu w przypadku pozaru lub innych
sytuacji awaryjnych;

2) zakazuje si¢ poprzecznego dzielenia ogrodzeniami terendw komunikacji publicznej KD
z wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa ruchu takich jak barierki ochronne i podobne;

3) zakazuje si¢ dzielenia ogrodzeniami terenéw zieleni parkowej (ZP) oraz zieleni
urzadzonej (ZU), z wylaczeniem ogrodzen miejsc zabaw dla dzieci oraz urzadzen
technicznych wymagajacych odpowiedniego ogrodzenia zgodnego z przepisami
szczegolnymi w postaci ogrodzenia azurowego wysokosci max. 1,8m;

4) nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow takich jak pachotki, stupki, donice z zielenia,
tymczasowe ogrodzenia ogrodkoéw kawiarnianych;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

6) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza si¢
wycofanie ogrodzenia w miejscu projektowanych bram wjazdowych i w przypadku
potrzeby ominigcia istniejgcych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. w glab
dziatki maksimum 1m, przy zachowaniu katéw widocznosci - naroznych $cie¢ linii
ogrodzen przy skrzyzowaniach - po przekatnej kwadratu o dlugosci boku 5m;

7) ogrodzenia, z zastrzezeniem p. 8, musza odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w
przepisach odrebnych oraz spetnia¢ nastepujace warunki:

a) nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdéw,

b) wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m,

C) czg$¢ petna ogrodzenia nie moze stanowic¢ wiecej jak 30% jego catkowitej dtugosci,

d)faczna powierzchni przeswitow w ogrodzeniu powinna stanowi¢ nie mniej niz 60%
ich powierzchni,

e) dopuszcza si¢ ogrodzenia z murkéw petnych o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,2m od



poziomu terenu,
f) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow na ogrodzenia;
8) dla ogrodzen wzdhiz ulic 103KD-L i 106KD-L - z wylaczeniem ogrodzenia terenu
14UQ/US - azurowe wysoko$ci 1,2m, murki pelne wys. 0,6m lub zywoptoty wys.
1,2m.

§ 9. Parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow ustugowych — 20%,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 40%,

c) dla terenow ustug o$wiaty oraz rekreacji i sportu — 30%,

d) dla terenow placow miejskich — terendw komunikacji oraz zieleni parkowej — 40%,

e) dla terenow zieleni parkowej — 70%,

f) dla terenow zieleni urzgdzonej — 70%;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek inwestycyjnych:

a) dla terenow ustugowych — 3,0,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — 2,0,

c) dla terenow ustug o$wiaty oraz rekreacji i sportu — 1,5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20m z wylgczeniem miejsc lokalizacji dominant
wysokosciowych zgodnie =z zapisami szczegblowymi dla terendw oraz z
uwzglednieniem warunkéw naswietlenia 1 widocznos$ci okreslonych w przepisach
odrebnych i przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacych i nieprzekraczalnych
sasiednich terenow;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wzdtuz ulicy 101KD-GP - 15m;

5) linie zabudowy wg rysunku planu i wymiaréw na rysunku;

6) materiat i kolorystyka elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje
stosowanie koloréw wedtug systemu NCS z przedziatu od 0000 do 2020, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach
scian budynku, nie przekraczajacych 25% powierzchni danej elewacji oraz na tej
czgsci budynku, na ktérej prezentowane jest logo firmy wraz z wlasciwg dla niego
kolorystyka,

b) obowiagzek stosowania kolorow w oparciu o system NCS nie dotyczy materialow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium, miedz, stal, stal
nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki i oktadzin, w tym oktadzin
z blachy falistej i profilowanej oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

7) ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich o maksymalnym kacie nachylenia dachu 10°.

2. Ustala si¢ realizacj¢ garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub uslugowe z

dopuszczeniem budowy wydzielonych garazy wielopoziomowych.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw 1 gazu plynnego oraz myjni

samochodowych.

4. Ustala si¢, ze projekty budowlane budynkéw winny by¢ opracowywane z

uwzglednieniem wysokiego poziomu wod gruntowych 1 winny by¢ poprzedzone wykonaniem
stosownych badan gruntowo - wodnych.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich
uzytkowaniu:



1. Wyznacza si¢ strefy sanitarne wokot cmentarza w odlegtosci 50m od jego granicy i
150m od jego granicy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) w odlegtosci do 50m od granicy cmentarza nakazuje si¢ realizacje terenow komunikacji
- ulicy 101KD-GP - Sw. Wincentego;

2) w odlegtosci do 50m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, ustug gastronomii, zaktadow przechowujacych zywno$¢ oraz ujec
wody;

3) w odlegtosci do 150m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania studni lub
innych uje¢ wody pitne;j.

2. Wyznacza si¢ strefy potencjalnego oddzialywania tras komunikacyjnych oznaczone
graficznie informacyjnie na rysunku planu o szerokosci 50m dla ulicy Sw. Wincentego i o
szerokosci 25m dla ulicy Nowo-Trockiej, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z
ustaleniami §6 ust.6.

§ 11. Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszarow scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi terenow.

3. Dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek ewidencyjnych.

4. Ustala si¢ minimalne wielkos$ci nowo tworzonych dzialek budowlanych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2 500m?;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej: 1 800m?;

3) dla terenu ustug o$wiaty oraz rekreacji i sportu: 5 000m?.

5. W przypadku wydzielania nowych dziatek budowlanych, nalezy spetni¢ nastepujace
warunki:

1) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° przy dopuszczalnym
odchyleniu 10° (ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych);

2) front dziatki od strony ulicy, placu lub samodzielnego ciggu pieszego nie powinien by¢
mniejszy niz 40m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 30m dla
terenow zabudowy ustugowej;

3) nalezy zapewni¢ dost¢p do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

4) nalezy dokonywaé podzialow nieruchomosci wedlug zasad podziatdow na dziatki
budowlane, gwarantujacych zachowanie wartosci uzytkowej, zgodnej z przeznaczeniem
w planie, wszystkich fragmentow terenu objetego podziatem oraz dziatek sgsiednich;

5) nalezy zachowac¢ ustalong planem powierzchni¢ biologicznie czynng oraz powierzchni¢
zabudowy dla wszystkich fragmentow terenu objetego podziatem.

6. Lokalizacja reklam i elementow Miejskiego Systemu Informacji nie wymaga
wydzielania dziatek.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na dziatkach
wydzielonych, bez okre$lenia minimalnej powierzchni dzialtki.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacj¢ kotowa,
piesza i rowerowa oraz okresla klasyfikacj¢ funkcjonalng uktadu drogowego i1 zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu:

1) ulice Sw. Wincentego (101KD-GP) i Nowo-Trocka (102KD-G) stanowia powiazania
ponadlokalne w stosunku do obszaru planu;

2) ulice Gilarska i Samarytanka (poza obszarem planu) stanowig system powigzan
lokalnych, doprowadzajacych ruch do projektowanego zespotu;

3) dopuszcza sie skrzyzowanie ulic ponadlokalnych Sw. Wincentego i Nowo-Trockiej —



Matki Teresy z Kalkuty dawniej Budowlanej jako wielopoziomowe;

4) ustala si¢ wlaczenia z ulic Sw. Wincentego i Nowo-Trockiej do ulic lokalnych
wylacznie w miejscach wskazanych w rysunku planu; dopuszcza si¢ mozliwo$é
wlaczenia ul. Projektowanej 106KD-L w ul. Sw. Wincentego — na prawe skrety;

5) ustala si¢ dostosowanie ulic Sw. Wincentego i Nowo-Trockiej do potrzeb transportu
publicznego, rejony lokalizacji przystankow autobusowych wskazano orientacyjnie na
rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych nie 0znaczonych na rysunku planu i
ustala si¢ dla nich nastgpujace parametry i zasady prowadzenia:

1) minimalna szerokos$¢ drogi wewngtrznej musi wynosi¢ 10m;

2) drogi wewngtrzne winny mie¢ dwa wlaczenia do uktadu ulic publicznych lub
zakonczenie placem manewrowym o wymiarach 12,5m x 12,5m;

3) wlaczenia do drog wewngtrznych z ulic publicznych winny by¢ sytuowane w osi drogi
dojazdowej lub ulicy znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie, w miejscu wskazanym na
rysunku planu.

3. Ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych na terenie dzialek wlasnych, potozonych
w granicach terenu objetego planem miejscowym, wedlug nastepujacych wskaznikow
parkingowych (strefa Il miejska), z zastrzezeniem p. 4 1 5:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji na 1000m?
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow:

a) co najmniej 18 miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych,
b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow;

2) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu handlu na 1000m® powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow:

a) co najmniej 30 miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych,
b) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla rowerow;

3) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu: zdrowia, kultury, gastronomii,
poczty i tacznosci albo innych niewymienionych w p. 1 i 2 na 1000m? powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkow lub pomieszczen:

a) co najmniej 25 parkingowych dla samochodow osobowych,
b) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla rowerow;

4) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) minimum 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla mieszkania powyzej 100m?,

b) w ogdlnej liczbie miejsc min. 10% muszg stanowi¢ miejsca ogodlnodostepne,

C) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na lokal mieszkalny;

5) dla budynkéw i1 pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
hoteli, burs szkolnych, domow studenckich, doméw opieki spotecznej na 10 t6zek:
a) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,

b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow;

6) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu o§wiaty, sportu, rekreacji na 100
miejsc dydaktycznych:

a) nie mniej niz 4 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
b) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla rowerow;

7) do Dbilansu miejsc parkingowych nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowych
pomocniczych.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc
postojowych, co najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla samochodow, z
ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce.



5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych w obrebie ulic publicznych oraz
bilansowanie dla terenu UO/US miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie ulic
publicznych bezposrednio przylegtych do dziatki.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie
terenach zieleni parkowej ZP oraz zieleni urzadzonej ZU.

7. Dopuszcza si¢ realizacje parkingéw podziemnych oraz wielopoziomowych.

8. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania ciggéw pieszych w terenach wszystkich ulic
publicznych po obu stronach jezdni.

9. Ustala sie przebieg $ciezek rowerowych w ulicach Sw. Wincentego i Nowo-Trockiej
oraz na terenach 15ZP, 16ZP, 17ZP i 25ZU.

10. Dopuszcza si¢ zatoki parkingowe w terenach ulic KD-L, ktérych szeroko$¢ wynosi
min.18m oraz na terenach KPP/ZP; dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zatok parkingowych na
terenie ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego (101KD-GP) dostgpnych z ulicy serwisowe;j.

11. Na terenach w obrebie linii rozgraniczaj qcych ciggow komunikacyjnych:

1) zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
drog publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie wymienionych w p. 1 i 2, z
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z dziataniami
inwestycyjnymi dotyczacymi pasa drogowego oraz stupow ogloszeniowych -
sytuowanych w rejonach przystankéw komunikacji publicznej oraz wazniejszych
skrzyzowan ulic, w sposob nie ograniczajgcy widocznosci na skrzyzowaniach;

4) ustala si¢, ze chodniki oraz miejsca przej$¢ przez jezdnie dla pieszych musza by¢
przystosowane do poruszania si¢ 0sOb niepetnosprawnych;

5) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamy, reklam i znakow informacyjnych
MSI na terenach KD 1 KP obowiazujg ustalenia §8 ust.5.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, samodzielnych ciggoéw
pieszych 1 placow miejskich (KPP/ZP) dla istniejacych, remontowanych,
przebudowywanych (modernizowanych) i nowo realizowanych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen uzbrojenia terenu poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic 1 placéw, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych shuzb
eksploatacyjnych, tylko jesli w pasie KD, KP i1 KPP/ZP nie ma warunkéw do realizacji
danego przewodu;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanatlow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej a takze ich modernizacj¢, przebudoweg lub rozbudowe, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu.

2. Istniejgce urzadzenia deszczowni PGR Brodno podlegaja wykresleniu z ewidencji,
dopuszcza si¢ demontaz tych urzadzen na warunkach okreslonych przez ich dysponenta.



3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych 2z miejskiej sieci
wodociggowej;

2) zakaz realizacji indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody z wylgczeniem wykonywania
uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich dla potrzeb ogo6lnodostepnych
punktow czerpalnych, z zastrzezeniem § 10 ust.1 p.3.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych ustala sie:

1) objecie terenu systemem kanalizacji rozdzielczej w ukladzie grawitacyjno -
pompowym:;

2) odprowadzenie $ciekoOw ze wszystkich obiektow budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

3) wyklucza si¢ realizacj¢ kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pompowni Sciekow bytowo — gospodarczych na terenach ZP.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) objecie terenu systemem kanalizacji rozdzielczej w ukladzie grawitacyjno -
pompowym;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki inwestycyjne;j:
a) wody opadowe z dachow budynkoéw i powierzchni utwardzonych na dziatkach, ktore

nie wymagaja podczyszczania, nalezy zagospodarowa¢ np. poprzez obiegi
zamknigte, zielone dachy, wodne place zabaw lub wsigkanie w grunt za pomoca
infiltracji powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki infiltracyjne, niecki
zielone, studnie chtonne, itp.),

b) nadmiar wody opadowej nalezy gromadzi¢ w studniach osadowych lub innych
zbiornikach 1 odprowadza¢é w porze bezdeszczowej do osiedlowej kanalizacji
deszczowej lub zbiornikow retencyjnych a nastgpnie do kanatu Drewnowskiego i
dalej do kanatu Brodnowskiego;

3) zagospodarowanie wod zanieczyszczonych (np. z ulic utwardzonych - publicznych i
wewnetrznych, placow miejskich 1 parkingdw) poprzez gromadzenie w studniach
osadowych lub innych zbiornikach po uprzednim podczyszczeniu w separatorach i
odprowadzenie, w porze bezdeszczowej, do osiedlowej kanalizacji deszczowej lub
zbiornikow retencyjnych a nastgpnie do kanalu Drewnowskiego;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zieleni bezposrednio do
gruntu;

5) mozliwo$¢ lokalizacji pompowni wod opadowych i1 roztopowych 1 urzadzen
podczyszczajacych przed zrzutem wod deszczowych do kanatu Drewnowskiego na
terenach ZP;

6) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na
terenach ZP i KPP/ZP.

6. W zakresie sieci gazowej 1 zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z

miejskiej sieci gazowej.

7. W zakresie systemu cieplowniczego 1 zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z wykorzystaniem indywidualnych lub
kogeneracyjnych urzadzen zasilanych z miejskiej sieci gazowej lub z odnawialnych
zrodet energii;

3) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych opartych o paliwa state nicodnawialne i
produkty ropopochodne;

4) ustala si¢ docelowo wykonanie magistrali cieptowniczej wzdtuz ul. Nowo-Trockiej i ul.
Gilarskiej jako podziemnej;

5) ustala si¢ pas eksploatacyjny magistrali o szeroko$ci 6m z ograniczeniem zabudowy.



8. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz lokalizacje
nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych wbudowanych w budynki i
obiekty, wolnostojacych oraz podziemnych, lokalizowanych na terenie dzialek
inwestycyjnych lub na dziatkach wydzielonych;

3) ustala si¢ realizacj¢ nowych i modernizacj¢ istniejacych linii elektroenergetycznych
docelowo jako kablowych;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodlach energii nie
posiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementdéw ruchomych lub w
indywidualnych urzadzaniach kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej sieci gazowe;.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przytaczania nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w
oparciu o istniejace 1 projektowane linie telekomunikacyjne;

2) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz
obowigzek stopniowej wymiany sieci napowietrznej na kablowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

1) obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
selektywna zbiorke odpadow;

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw wytwarzanych na terenie
obszaru objetego planem.

§ 14. Zasady 1 terminy tymczasowego zagospodarowanie terenow:
1. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie,

dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zabrania si¢ lokalizowania budynkow 1 obiektow, w tym réwniez tymczasowych, na

terenach KD (KD-GP, KD-G, KD-L i KD-D), KP, ZP, ZU i KPP/ZP w ich liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

3. Zabrania si¢ lokalizowania budynkéw i obiektow tymczasowych na terenie UO/US z

wytaczeniem placéw zabaw dla dzieci.

§ 15. Wysokos¢ stawek procentowych:
1. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w wysokosci 30%, z
wylgczeniem terendw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dla terenow ustug w wysokosci 30%;

3) dla terenow ustug o$wiaty oraz rekreacji i sportu w wysokosci 1%;

4) dla terenow komunikacji w wysokosci 1%;

5) dla terenow zieleni parkowe;j i zieleni urzadzonej w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny ustug 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, dla ktérych ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:



a) podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur,
administracji, obslugi finansowej, kultury, kultu religijnego, poczty i
telekomunikacji, turystyki, wystawiennictwa i gastronomii w formie budynkow
wolnostojacych,

b)dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemioslta (z wyjatkiem  warsztatow
samochodowych),

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow,
konieczne zaplecze techniczne i miejsca postojowe realizowane w postaci garazy
wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$lone w lit. a i b;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20m z zastrzezeniem §9 ust.1 p.3,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy -15m (dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U i 5U),

€) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej 1800m?,

f) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) materiat i kolorystyka elewacji zgodnie z ustaleniami §9 ust.1 p.6,

1) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia dachu 10°,

J) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem dominant wysoko$ciowych (dominanta
wysokosciowa do 50 m na terenie 1U), punktow charakterystycznych zabudowy
(wystepuja na terenach 1U, 2U, 3U, 4U i1 6U) oraz elewacji wymagajacych
szczegolnego opracowania architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu,

K) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §8 ust.6 p.1, 4-8;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady umieszczania reklam zgodnie z ustaleniami §8 ust.5 p.1, 2, 4, 6-9,
b) zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami §6 ust.2-4, 8-10,
c) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.3,
d) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11;
4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zgodnie z ustaleniami §12 ust.2,4 17,

b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §12 ust.3 p.1-3, 5, 7;
5) Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) warunki zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw bytowych, wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto 1 energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow stalych zgodnie z warunkami
okreslonymi w §13 ust.1 p.1-2, ust.3-10,

b) zakazuje si¢ lokalizowania:

- kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych,

- napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje ustalenie §14 ust.1;
7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 30% zgodnie z §15 ust.1 p.2.

§ 17. Dla terenu ustug o$wiaty oraz rekreacji i sportu 14UO/US ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi o§wiaty (szkota, przedszkole),
b) dopuszczalne: ustugi sportu dla mieszkancéw jako uzupelnienie programu



oswiatowego, ushugi z zakresu kultury, nauki, rozrywki, wystawiennictwa, biur i
administracji, lokalizacja ztobka w rejonie terenu 16ZP,

c) dopuszcza si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, miejsca postojowe realizowane Ww postaci garazy
wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie, niezbedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej -30%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy -1,5,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12 m z zastrzezeniem lit. i,

d) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej 5 000m?,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) materiat i kolorystyka elewacji zgodnie z ustaleniami §9 ust.1 p.6,

h) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia dachu 10°,

i) sytuowanie zabudowy z uwzglgdnieniem dominanty wysoko$ciowej (dominanta
wysokosci do 20m o powierzchni rzutu maksimum 100m?) i punktu
charakterystycznego zabudowy oraz elewacji wymagajacych szczegolnego
opracowania architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu,

J) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §8 ust.6 p.1, 4-7,

K) ustala si¢ obowigzek wykonania szpaleru drzew wzdhuz ulicy 103KD-L;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady umieszczania reklam zgodnie z ustaleniami §8 ust.5 p.1, 2, 4, 6-9,

b) zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami §6 ust. 2-4, 8-10,

¢) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.3,

d) zasady scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11,

e)w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikuje si¢ tereny UO/US jako tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zgodnie z ustaleniami §12 ust.2, 4, 5, 7,

b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §12 ust.3 p.1, 6, 7;
5) Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow bytowych, wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczng, dostgp do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych zgodnie z warunkami
okreslonymi §13 ust.1 p.1-2, ust.3-10,

b) zakazuje si¢ lokalizowania:

- kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikéw bezodptywowych,

- napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje ustalenie §14 ust.1, 3;
7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.3.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 7MW, 8MW,
OMW, I0MW, 11MW, 12MW 1 13MW dla ktérych ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne, ustugi z zakresu handlu detalicznego (z
wyjatkiem stacji paliw), biur, obstugi finansowej, rzemiosta (z wyjatkiem



warsztatow samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty,
poczty i telekomunikacji w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych w parterach budynkéw, w terenach i miejscach wskazanych w
rysunku planu,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur,
obstugi finansowej, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), kultury,
turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, poczty i telekomunikacji w formie lokali
ustlugowych wydzielonych w budynkach mieszkaniowych,

) dopuszcza si¢: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca gromadzenia odpadow, miejsca postojowe
realizowane w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie,
niezb¢dne do zapewnienia funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych
wydzielen terenowych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20m; maksymalna wysoko$¢ 6 kondygnacji, z
tym ze szoOsta kondygnacja powinna by¢ cofnigta o minimum 2m w stosunku do lica
elewacji budynku od strony ulic publicznych, z zastrzezeniem §9 ust.1 p.3,

d) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej 2 500m?,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) materiat i kolorystyka elewacji zgodnie z ustaleniami §9 ust.1 p.6,

h) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia dachu 10°,

i) lokalizacja ustug w formie lokali uslugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych w parterach budynkéw, w terenach i miejscach wskazanych na
rysunku planu,

J) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem punktéw charakterystycznych zabudowy
oraz elewacji wymagajacych szczegolnego opracowania architektonicznego zgodnie
z rysunkiem planu,

K) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §8 ust.6 p.1, 4-8;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady umieszczania reklam zgodnie z ustaleniami §8 ust.5 p.1, 2, 4, 6-9,

b) zasady ochrony §rodowiska zgodnie z ustaleniami §6 ust. 2-4, 8-10,

C) obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajacej
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami §6 ust.6 - dotyczy terenow 7MW i
IMW,

d) obowiazek lokalizowania ustug w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem planu,

e) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.3,

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11,

g)w zakresie ochrony przez hatasem kwalifikuje si¢ tereny MW jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej™;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zgodnie z ustaleniami §12 ust.2, 4, 7,

b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §12 ust.3 p.1-4, 7;
5) Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $cieckow bytowych, wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczng, dostgp do sieci



telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych zgodnie z warunkami
okreslonymi §13 ust.1 p.1-2, ust.3-10,
b) zakazuje si¢ lokalizowania:
- kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych,
- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje ustalenie §14 ust.1;
7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 30% zgodnie z §15 ust.1 p.1.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 24 MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami w parterach od strony ul. Samarytanka,
b)dopuszczalne: remont i przebudowa istniejagcej zabudowy bez zwigkszania
gabarytow i1 wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy oraz bez zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) materiat 1 kolorystyka elewacji zgodnie z ustaleniami §9 ust.1 p.6,
b) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §8 ust.6 p.1, 4-7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
zasady umieszczania reklam zgodnie z ustaleniami §8 ust.5 p.1, 2, 4, 6-9;
4) Stawka procentowa zgodnie z §15 ust.1 p.1.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej 15ZP, 16ZP, 17ZP, dla ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen publiczna bez prawa lokalizowania trwatej zabudowy,

b) dopuszczalne: lokalizowanie obiektow matej architektury i wyposazenie w meble
miejskie, lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej (w tym pompowni $ciekow bytowych, pompowni i
urzadzen podczyszczajacych dla wod opadowych 1 roztopowych oraz zbiornikéw
retencyjnych);

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej -70%,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

C) zakazuje si¢ trwatego grodzenia terenu zgodnie z ustaleniami §8 ust.6 p.3;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikow reklamowych i reklam zgodnie
ustaleniami §8 ust.5 p.1 1 p.2 lit.e,

b) zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami §6 ust.2-4, 9-10,

¢) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2,

d) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11,

e) nie dopuszcza si¢ umieszczania budynkow tymczasowych zgodnie z ustaleniami §14
p2,

f) na terenie 16ZP ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pompowni wod opadowych i
roztopowych, separatora oraz zbiornikdw retencyjnych naziemnych i podziemnych;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §12 ust.6,
b)ustala si¢ orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu



zgodnie z ustaleniami §12 ust.9;
5) Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:
a) dopuszcza si¢ urzadzania infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami
okreslonymi w §13 ust.3-5, 8-10,
b) zakazuje si¢ lokalizowania:
- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje ustalenie §14 ust.1;
7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.5.

§ 21. Dla terenu zieleni urzadzonej 25ZU ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: kanal Drewnowskiego, zielen urzadzona bez prawa lokalizowania
trwatej zabudowy,
b) dopuszczalne: lokalizowanie obiektow matej architektury i wyposazenie w meble
miejskie;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej -70%,
b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
C) zakazuje si¢ trwatego grodzenia terenu zgodnie z ustaleniami §8 ust.6 p.3;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i reklam zgodnie z
ustaleniami §8 ust.5 p.11p.2 lit. e,
b) ochrona kanatu Drewnowskiego zgodnie z ustaleniami §6 ust.1 p.2,
c) zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami §6 ust.2-4, 9-10,
d) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2,
e) zasady scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11,
f) nie dopuszcza si¢ umieszczania budynkéw tymczasowych zgodnie z ustaleniami §14
p.2;
4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §12 ust.6,
b)ustala si¢ orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu
zgodnie z ustaleniami §12 ust.9;
5) Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami
okreslonymi w §13 ust.3-5,8-10,
b) zakazuje si¢ lokalizowania:
- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje ustalenie §14 ust.1;
7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.5.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny placow miejskich — terenow komunikacji oraz zieleni
parkowej 18KPP/ZP, 19KPP/ZP, 20KPP/ZP, 21KPP/ZP, 22KPP/ZP i 23KPP/ZP, dla ktorych
ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: place publiczne z terenami komunikacji pieszej i kotowej, miejsca

parkingowe oraz tereny zieleni parkowej,

b) dopuszczalne: lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow



retencyjnych dla wéd opadowych i roztopowych),

¢) dopuszczalne: dla terenow 19KPP/ZP i 21KPP/ZP lokalizowanie placéw zabaw dla
dzieci 1 miejsc drobnego handlu i ustug w formie matych obiektow handlowych, z
zastrzezeniem obowigzku stosowania jednolitego projektu dla catego zespolu
handlowego, ustala si¢ obowigzek lokalizowania w zespole toalet dostgpnych
publicznie;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow 19KPP/ZP i 21KPP/ZP linie zabudowy nieprzekraczalne dla lokalizacji
matych obiektéw handlowych,

d) zakazuje si¢ trwatego grodzenia terenu zgodnie z ustaleniami §8 ust.6 p.3;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i reklam zgodnie z
ustaleniami §8 ust.5 p.112,

b) zasady ochrony $§rodowiska zgodnie z ustaleniami §6 ust.2-4, 9,

c) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2 i 3,

d) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11,

e) w przypadku realizacji zbiornikow retencyjnych podziemnych ustala si¢ na terenie
ponad nimi zakaz realizacji obiektow wymagajacych fundamentowania oraz zakaz
nasadzen zieleni wysokiej;

4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zgodnie z ustaleniami §12,

b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych dla matych obiektow handlowych zgodnie z
ustaleniami §12 ust.3 p.2;

5) Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami
okreslonymi w §13 ust.3-5,8-10,

b) zakazuje si¢ lokalizowania:

- kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych,
- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie §14 ust.1,

b) nie dopuszcza si¢ umieszczania budynkéw tymczasowych zgodnie z ustaleniami §14
ust.2;

7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.41i 5.

§ 23. Dla terenu samodzielnego ciggu pieszego 112KP, taczacego chodnik ul. Sw.
Wincentego (101KD-GP), z ul. Projektowang (107KD-L), ustala sig:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0m;
2) Zasady zagospodarowania terenu: jednoprzestrzenny;
3) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokos¢i 1% zgodnie z §15 ust.1 p.4.

§ 24. Dla terenow ulic publicznych ustala sig:
1. Dla ulicy oznaczonej w planie 101KD-GP, Sw. Wincentego:

1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych - klasy glownej ruchu przyspieszonego,
(odcinek ulicy zawarty pomiedzy ul. Nowo-Trocka a ulica 108KD-L Projektowana
(poludniowa granica terenu planu) z wiaduktem i1 wezlem drogowym w rejonie



skrzyzowania z ul. Matki Teresy z Kalkuty dawniej Budowlang/Nowo-Trocka);

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 50,0m w rejonie ulicy 108KD-L
Projektowanej do 88,0m w rejonie wiaduktu nad ul. Matki Teresy z Kalkuty dawniej
Budowlang/Nowo-Trocka;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 2 jezdnie/2 pasy ruchu z pasem rozdzielajagcym,

b) inne elementy: chodnik i szpaler drzew po obu stronach,

C)jezdnia serwisowa z miejscami parkingowymi wzdluz muru Cmentarza
Brodnowskiego,

d)wezet drogowy w rejonie skrzyzowania z ul. Matki Teresy z Kalkuty dawniej
Budowlang/Nowo-Trocka; wiaczeniec ul. 108KD-L Projektowanej na zasadzie
prawoskretow; dopuszcza si¢ wiaczenie ul. 106KD-L Projektowanej na zasadzie
prawoskretow,

e) przebieg Sciezki rowerowej - jednostronnej dwukierunkowej o szerokosci ok. 3,0m -
na odcinku od skrzyzowania z wul. Matki Teresy z Kalkuty dawniej
Budowlana/Nowo-Trocka do poludniowej granicy obszaru planu oznaczono
graficznie orientacyjnie na rysunku planu; przebieg fragmentu $ciezki rowerowej -
jednostronnej dwukierunkowej o szer. ok. 3,0m - na odcinku od skrzyzowania z ul.
Matki Teresy z Kalkuty dawniej Budowlana/Nowo-Trocka do jezdni serwisowej,

f) ustala si¢ zagospodarowanie w sposob umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji
autobusowej z przystankami wskazanymi graficznie orientacyjnie na rysunku planu,
ktadke piesza ponad ulica oraz przejscie dla pieszych z sygnalizacjg $wietlng i
akustyczng, ktore wskazano graficznie orientacyjnie na rysunku planu,

g)ustala si¢ zagospodarowanie w sposob umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji
tramwajowej ul. Matki Teresy z Kalkuty dawniej Budowlang i ul. Sw. Wincentego w
kierunku péocnym - poza obszar planu oraz ul. Sw. Wincentego w kierunku
potudniowym,

h) nie dopuszcza si¢ lokalizowania kioskow;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam wolnostojacych,

b)ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie istniejacego szpaleru drzew wzdhuz muru
Cmentarza Brodnowskiego oraz nowe nasadzenia szpalerow dlugowiecznymi i
szlachetnymi gatunkami drzew 1 zieleni przyulicznej (nie kolidujacej z urzadzeniami
komunikacyjnymi) zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

¢) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2,

d) obowigzuja ustalenia §6 wust.7 w zakresie ochrony przed ucigzliwoSciami
komunikaciji,

e) dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie i usuwanie odpadéw zgodnie z §13;

6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie §14,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego;

7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.4.

2. Dla ulicy oznaczonej w planie 102KD-G, ulicy Nowo-Trockiej:

1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, klasy glownej, (odcinek ulicy zawarty



pomiedzy ul. Sw. Wincentego i ul. Samarytanki);

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 35m w rejonie skrzyzowania z ul. Sw.

Wincentego do 40m w rejonie skrzyzowania z ul. Samarytanka;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 2 jezdnie/2 pasy ruchu z pasem rozdzielajgcym,

b) inne elementy: chodnik i szpaler drzew po obu stronach,

C) przebieg Sciezki rowerowej - jednostronnej dwukierunkowej o szerokosci ok. 3,0m -
na odcinku od skrzyzowania z ul. Sw. Wincentego do skrzyzowania z ul.
Samarytanka oznaczono graficznie orientacyjnie na rysunku planu,

d)ustala si¢ zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji
autobusowej z przystankami wskazanymi graficznie orientacyjnie na rysunku planu
oraz przejscie dla pieszych z sygnalizacja $wietlng 1 akustyczng ktora wskazano
graficznie orientacyjnie na rysunku planu,

e) ustala si¢ zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji
tramwajowej,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizowania kioskow;

4) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam wolnostojacych,
poprzez nowe nasadzenia szpaleréw dlugowiecznymi i szlachetnymi gatunkami
drzew i zieleni przyulicznej (nie kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi)
zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

C) obowigzuja ustalenia §6 wust.7 w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

d) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2,

e) dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenia $ciekOw, o$wietlenie 1 usuwanie odpadéw zgodnie z §13;

6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie §14,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego;

7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.4.

3. Dla ulic oznaczonych w planie 103KD-L i 106KD-L, ulica projektowana:

1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, klasy lokalnej, o§ kompozycyjna i
widokowa dla obszaru;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 22m;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) liczba jezdni: jedna,

b) inne elementy: chodnik i szpaler drzew po obu stronach,

¢) dopuszcza si¢: zatoki parkingowe po obu stronach zgodnie z rysunkiem planu,

d) nie dopuszcza si¢ zjazdow z ulic na tereny dziatek,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizowania kioskow;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam wolnostojacych,
b) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2,



¢) dopuszcza si¢ taczenie i1 podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obshugi terenu infrastrukturag techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenia $ciekow, o$§wietlenie 1 usuwanie odpadow zgodnie z §13;

6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie §14,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego;

7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.4.
4. Dla ulic oznaczony w planie 104KD-L, 108KD-L i 109KD-L, ulice projektowane:

1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, klasy lokalnej;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12m;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) liczba jezdni: jedna,

b) inne elementy: chodnik po obu stronach,

C) nie dopuszcza si¢ lokalizowania kioskow;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam wolnostojacych,

b) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2,

c) dopuszcza si¢ taczenie i podzialy nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenia $ciekow, o§wietlenie 1 usuwanie odpadow zgodnie z §13;

6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie §14,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego;

7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.4.
5. Dla ulic oznaczonych w planie 105KD-L i 107KD-L, ulice projektowane:

1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, klasy lokalnej;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 18m;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) liczba jezdni: jedna,

b)inne elementy: chodnik po obu stronach, szpaler drzew po jednej stronie zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢: zatoki parkingowe po jednej stronie zgodnie z rysunkiem planu,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizowania kioskow;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam wolnostojacych,

b) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2,

¢) dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenia $ciekow, oswietlenie i usuwanie odpadéw zgodnie z §13;

6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie §14,



b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego;

7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.4.
6. Dla ulic oznaczonych w planie 110KD-D, 111KD-D i 113KD-D, ulice
projektowane:
1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, klasy dojazdowej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12m;
3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) liczba jezdni: jedna,

b) inne elementy: chodnik po obu stronach,

C) nie dopuszcza si¢ lokalizowania kioskow;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam wolnostojacych,

b) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 ust.2,

¢) dopuszcza si¢ taczenie i1 podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie 1 usuwanie odpadéw zgodnie z §13;

6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie §14,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego;

7) Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 1% zgodnie z §15 ust.1 p.4.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, zatwierdzonego uchwata Nr
VIII/75/99 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 22 kwietnia 1999 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z dnia 26 lipca 1999 r. Nr 65, poz. 2165).

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca

Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLI1/1142/2012

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Gilarskiej

1. Uwaga zlozona przez Urzad m. st. Warszawy — Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego Wydzial Estetyki Przestrzennej w dniu 28.07.2011;

1.1. tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terendOw otaczajacych projektowane place miejskie i
wzdhiz ulicy 103KD-L z MW na MW/U lub MW(U) dla umozliwienia lokalizacji ustug
handlu w parterach budynkow;

ustalenie projektu planu: uwaga og6lna dotyczaca calego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nie zmieniono przeznaczenia terendw jednak wskazano dodatkowe miejsca obowigzkowej
lokalizacji ustug w parterach w rejonie placu 21KPP-ZP; w innych terenach dopuszczono
realizacje ustug w parterach;

1.2. tres¢ uwagi: korekta zapisow odnosnie zakazu lokalizacji kioskow — zakaz umieszczania
kioskéw na terenach ulic jest uzasadniony pod warunkiem umozliwienia lokalizacji ustug
realizowanych przez kioski w parterach budynkow;

ustalenie projektu planu: uwaga og6lna dotyczaca calego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w obszarach MW sagsiadujagcych z miejscami potencjalnej lokalizacji przystankow
komunikacji miejskiej sa wskazane miejsca lokalizacji ustug w parterach budynkéw
mieszkalnych w tym ustug realizowanych przez kioski;

1.3. tre$¢ uwagi: zmiana zapisOw dotyczacych reklam: dopuszczenie lokalizacji reklam
wolnostojacych w pasach drogowych ulic o miejskim charakterze, uzupetienie stowniczka o
definicje z zakresu problematyki reklamowe;j.

ustalenie projektu planu: uwaga og6lna dotyczgca catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

ulica o charakterze miejskim w obszarze planu jest tylko ulica Nowo-Trocka, pozostate ulice
majg charakter ulic osiedlowych, ul. Sw. Wincentego bedzie miata charakter drogi
tranzytowej; lokalizacja wolnostojacych reklam kolidowataby z postulowang w planie wysoka
jakoscig zieleni urzadzonej po zachodniej stronie ul. Nowo-Trockiej (tereny 15ZP i 17ZP); po
stronie wschodniej nie ma miejsca na reklamy ze wzgledu na lokalizacje szpalerow drzew,
chodnikoéw 1 $ciezki rowerowej; uzupelniono czgsciowo definicje z zakresu problematyki
reklamowej;

1.4. tres¢ uwagi: korekta zapisow dotyczacych kolorystyki budynkow;

ustalenie projektu planu: uwaga og6lna dotyczgca catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

zmieniono zapisy na oparte na systemie NCS o okre$lonych odcieniach, jednak dopuszczono
stosowanie odcieni spoza okreslonej palety na 25% danej elewacji (zamiast proponowanych
w uwadze 10%);



2. Uwaga zlozona przez Anne¢ i MScistawa Ptaszynskich w dniu 17.08.2011;

treS¢ uwagi: zachowanie istniejagcych 30-letnich lip po wschodniej stronie ulicy,
przeniesienie $ciezki rowerowej na zachodnig strone ulicy dla zachowania istniejacych drzew,
zaprojektowanie przezroczystych barier akustycznych, najlepiej w formie tuneli, realizacje ul.
Nowo-Trockiej przed trasa mostu "Krasinskiego" do ul. Matki Teresy z Kalkuty.

ustalenie projektu planu: ul. Nowo-Trocka 102KD-G;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

szczegdtowy projekt ulicy Nowo-Trockiej, w tym lokalizacja barier akustycznych i system
porzadkowania zieleni, jest elementem projektu technicznego tej ulicy a nie przedmiotem
MPZP; w MPZP wskazuje si¢ wykorzystanie istniejacej zieleni w miejscach gdzie jest to
mozliwe jako szpalerow drzew wzdtuz ulicy; pokazane na rysunku planu lokalizacja jezdni i
Sciezki rowerowej maja charakter orientacyjny, jednakze zaproponowane usytuowanie sciezki
rowerowej po wschodniej stronie ulicy jest kontynuacja istniejacej $ciezki w ul. Matki Teresy
z Kalkuty (dawniej ul. Budowlanej) i na fragmencie ul. Nowo-Trockiej; MPZP nie okresla
kolejnosci realizacji ulic;

3. Uwaga zlozona przez 'Zielone Mazowsze'" - organizacj¢ pozytku publicznego w dniu
18.08.2011;

tres¢ uwagi: uwzglednienie pelnienia przez obszar planu funkcji klina napowietrzajacego
(klin pin-praski) i w zwigzku z tym zmiana wszystkich terendéw MW oraz terenéw 1U 1 2U na
tereny zabudowy jednorodzinnej o wysokosci do 10m i z min. 80% powierzchni biologicznie
czynnej na gruncie rodzimym;

ustalenie projektu planu: uwaga og6lna dotyczaca calego obszaru planu;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona,;

MPZP zgodny jest z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r.;

opisywany we wskazanych w uwadze opracowaniach system cyrkulacji powietrza zostal
zaklocony przez istniejace (powstate réwniez w ostatnich latach) zagospodarowanie -
zabudowe wzdtuz ul. Sw. Wincentego - na potnoc od obszaru planu: osiedle Zielone Zacisze
0 wysokos$ci VI kondygnacji, a na potudnie od obszaru planu: przez zabudowe¢ wielorodzinng
o wysokosci od IV do VIII kondygnacji; proponowane w uwadze zagospodarowanie terenu
jest niezgodne ze Studium.

4. Uwaga zlozona przez Urzad m. st. Warszawy — Urzad Dzielnicy Targowek zgodnie z
zalacznikiem — Uchwala Zarzadu Dzielnicy Targéowek w dniu 18.08.2011;

4.1. tre$¢ uwagi: uwzglednienie zatwierdzonego podzialu nieruchomosci i tym samym
wydzielenie terenéw zgodnie z poprzednim planem,;

ustalenie projektu planu: uwaga og6lna dotyczaca calego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

opracowywany wariant planu zgodny jest z rozwigzaniem wybranym na poprzednich etapach
jego sporzadzania, gdzie identyczny wniosek Biura Gospodarki Nieruchomos$ciami nie zostat
uwzgledniony; nie uda si¢ uniknaé¢ korekt i zmian w zrealizowanym podziale, ze wzgledu na
zwickszenie pasa drogowego pod ul. Sw. Wincentego i konieczne wyznaczenie innych ulic w
obszarze (zmiana granic jest czynno$cig techniczng i w kosztach realizacji planu jest to
uwzglednione);

4.2. tre$¢ uwagi: zmiana klasy ul. Sw. Wincentego na gléwna z zachowaniem skrzyzowania
z ul. Nowo-Trockg i ul. Matki Teresy z Kalkuty (dawniej Budowlana) jako
dwupoziomowego;



ustalenie projektu planu: ulica 101 KD-GP Sw. Wincentego, klasy glownej ruchu
przyspieszonego z wiaduktem 1 weztem drogowym w rejonie skrzyzowania z ul.
Budowlang/Nowo-Trocka;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

projekt planu jest zgodny z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r., w ktorym
ul. Sw. Wincentego sklasyfikowana jest jako gléwna ruchu przyspieszonego GP, jednakze
projekt MPZP uwzglednia ewentualng przyszta zmiang klasy tej ulicy na glowng G,
wskazujac miejsce potencjalnego dodatkowego wiaczenia dla ulicy 106KD-L;

4.3. tres¢ uwagi: dokonanie zmian w zapisach planu:

1) uwzglednienie przebiegu Sciezki rowerowej przez teren 18KPP-ZP,

2) uwzglednienie w §16 do 19 w pkt 3 lit. b odniesienia do §6 ust.10;

ustalenie projektu planu: § 16 do 19 — ustalenia szczegdtowe dla terenow U, UO/US, MW
natomiast pkt 3 lit. b stanowi o zasadach ochrony S$rodowiska zgodnie z ustaleniami
og6lnymi; § 6 ust. 10 — ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstajacych w wyniku
prac budowlanych: 1) na terenie nieruchomosci i 2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wywozu
nadmiaru mas ziemnych na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

1) nie uwzglgdniono przebiegu $ciezki rowerowej przez teren 18KPP-ZP, poniewaz koliduje
to z rozwigzaniami technicznymi ulicy; nie wyklucza to natomiast korzystania z tego terenu
przez rowerzystow na zasadach ogdlnie obowigzujacych;

2) nie uwzgledniono odniesienia do §6 ust.10 w §19 poniewaz teren jest calkowicie
zainwestowany a plan przewiduje jedynie zachowanie istniejacej zabudowy i jej ewentualny
remont 1 modernizacj¢, co nie spowoduje konieczno$ci zagospodarowywania mas ziemnych;
4.4. tres¢ uwagi: wprowadzenie korekt na rysunku planu - skorygowanie linii zabudowy na
terenie IMW,

ustalenie projektu planu: teren 9MW,

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

linie zabudowy na terenic 9MW s3 zgodne z zamierzeniami Projektanta Planu — nie
wprowadza si¢ korekt.

Przewodniczgca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLI1/1142/2012

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Gilarskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1. Podstawa prawng realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

a) Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 roku (uchwata nr LXII/1789/2005 Rady m.st.
Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku),

b) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy
(uchwata nr LXXXI1/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r.), w
ktérym przewazajaca czgS¢ obszaru objetego miejscowy planem zagospodarowania
przestrzennego jest przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, niezbedne
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej oraz pod funkcje ustugowe
(do 40% powierzchni zabudowy). W $rodkowej cze$ci obszaru objetego planem
zarezerwowano teren dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
publicznej szkoty, przedszkola, itp., ktore beda obstugiwac projektowany na obszarze planu
zespot zabudowy mieszkaniowe;.

Przewidywane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez inwestorow publicznych,
prywatnych 1 spotdzielczych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mogg byc¢
realizowane przez Dzielnice Targdwek m.st. Warszawy 1 miejskie jednostki organizacyjne
takie jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych, Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociaggéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace
ww. zadania.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

1) Zasady finansowania zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ beda w szczegdlnosci w oparciu o:

a) pelny udziat §rodkéw budzetowych miasta,

b) czesciowy udziat srodkow budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze srodkow
zewngtrznych pochodzacych z:

- dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow 1 pozyczek bankowych,

- innych $rodkow zewngtrznych.

Zasady finansowania oraz sposob realizacji inwestycji moga by¢ realizowane wedtug zasad
zaproponowanych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Gilarskiej.

2) Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Gilarskiej
spowoduje wptyw do budzetu Miasta jedynie z tytulu podatku od nieruchomosci
(powierzchnia mieszkaniowa i uslugowa), w zwiazku ze zmiang sposobu zagospodarowania



obszaru. Ustalenia projektu planu nie powoduja zwickszenia warto$ci nieruchomosci, za tym
nie ma przychodow jednorazowych z tytutu renty planistycznej. Prognozowany potencjalny
zysk z tytutu podatku od nieruchomosci po 15 latach wyniesie okoto 14,0 min. zt.

Projektowane w planie inwestycje z zakresu zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oszacowano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w
zalezno$ci od przyjetego wariantu wykupu terenéw na cele publiczne, na kwote rzgdu okoto
56,0 mln. zt. lub 11,0 mln. zt, w tym:

a) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (koszt budowy ulic i placéw miejskich wraz
z siecig wodociggow3 1 kanalizacyjng): ok. 7,0 min. zi.

b) inwestycje inne (budowa szkoty): ok. 4,0 min. zt.

c) wykup terenow na cele publiczne, w zaleznos$ci od przyjetego wariantu wykupu,
oszacowano w prognozie skutkow finansowych na: ok. 45,0 min. zt (w przypadku wykupu
lub zamiany terenow z ANR na tereny z zasobu miasta) lub na 0,0 zt (w przypadku
porozumienia, co do nieodptatnego przekazania terenéw miastu na cele publiczne koszty
wykupu nie wystgpuja).

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu i aktualizacji stanu zagospodarowania. Podane koszty sg
szacunkowe 1 mogg ulec zmianie po opracowaniu szczegdélowych projektow technicznych.
Omawiane naktady inwestycyjne réwnowazone beda poprzez wzrost wplywow do budzetu
Miasta w wyniku realizacji planu. Szacunkowe koszty powinny by¢ uwzglgdnione w
Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.

Przewodniczgca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



